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كة منطقة حرة أسهم  طرح ي دولة الإمارات العربية المتحدةلل شر
 
 فقط  كتتاب العام ف

ة   العام لأسهم للطرح الاكتتابنشر

ي  دي اي ي إل سي ب  كة منطقة حرة( هولدينغ ب  كة")شر ي  دي اي" أو )"الشر  ( "ب 

كة عامة محدودة بالأسهم  ي  -شر
 
ي المالي العالمي  مؤسسة ف ي  مركز )" مركز دب   "(العالمي  المالي  دب 

ي المالي العالمي رقم  قانونل وتخضع كات ولوائح(  بصيغته المعدلة)  2018لسنة  5مركز دب  ي   الشر
 
  مركز  ف

ي   معإليها  يشار ) 2018 ملعا  العالمي  المالي  دب 
 
كات  لوائح" ا ي المالي العالمي  الشر ي مركز دب 

 
 "(ف

 

 2026 أكتوبر  19 : بتاري    خ

"( الاكتتاب  ة  نشر هي  ة  النشر هذه  الاكتتابإن  ة  "نشر أو  ة"  "الطرح نشر أو  ة"   عدد بيع  ل"(  النشر

مليون)   1,735,243,300 وثلاثون  وخمسة  وسبعمائة   مليار 
 
ألف  ا وأربعون  وثلاثة   ومائتان 

 
من   ( وثلاثمائة  ا

ي   0.20  قدرها   اسمية  بقيمة  الأسهم العادية
ي    لكل سهم  درهم إمارات 

  ( بالمائة  نيعشر )   %20  نسبة تمثل  والت 

إجمالي   ي   المصدرة  الأسهممن 
كة  ف  الشر مال  ،    1,735,243,300البالغ    رأس  ي

إمارات  علىدرهم    والموزع 

 وخمسمائة( سهم مليارات وستمائة    مانية)ث  8,676,216,500
 
 ومائتي   وستة عشر ألفا

 
 وستة وسبعي   مليونا

ي    0.20بقيمة اسمية قدرها  
ي سيتمو   "( أسهم الطرح)"  لكل سهمدرهم إمارات 

المساهم    قبل  طرحها من  الت 

كةالوحيد   الشر ي 
للاستثمار ش.م.ع  ؛ف  ي  العربية    "( البائع  المساهم)"  دت  الإمارات  دولة  ي 

ف  عام  اكتتاب  ي 
ف 

 تعديلبحق    المساهم البائع  حتفظي  ."( فقطدولة الإمارات العربية المتحدة"أو    "دولة الإماراتالمتحدة )"

الطرح   يحة  أي  وحجم  حجم  الاكتتاب  شر ة  فت  نهاية  قبل  وقت  أي  ي 
 ف 

 
مراعاة  ،  المطلق لتقديره    وفقا مع 

يعات المعمول بها    التشر
 
ي للقواني   المعمول بها    ووفقا

هيئة    الحصول على موافقةبعد  ذلك  و   الإمارات  دولة  ف 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة   سوق المال
ي الطرح  سعر    سيكون.  "( الهيئة" (ف 

ويتم تحديده    بالدرهم الإمارات 

ي  "(  النطاق السعري للطرح)"طرح  لاسهم  لأ   يسعر البناءً على النطاق  
نفس والذي سوف يتم الإعلان عنه ف 

ة الاكتتاب  ة الاكتتاب   موعد وقبل    2026  أكتوبر   27  بتاري    خ  يوم بداية فت    نقل ملكية سيتم  و   . هذا بدء فت 

ي 
كة  دراج أسهم  إتاري    خ    أسهم الطرح على النحو الواجب والصحيح ف  ي المالي   سوقعلى  الشر  "( الإدراج )"  دت 

 وفق
 
ة  ا ي هذه النشر

 . لما هو منصوص عليه ف 

ي الطرح سعر  عنعلن سيتم الإ 
ي الطرح )"سعر  النهاب 

ي و  "(النهاب 
بعد غلق باب  حجم الطرح النهاب 

ي  طلعيرج  الا   . يحة الثانيةللشر  الاكتتاب
ي القسم الأول من على الجزء الخاص ب  "سعر الطرح النهاب 

 
" ف

ي 
ة والذي يوضح كيفية احتساب سعر الطرح النهاب   . هذه النشر

ي و 
ها بغرض الاكتتاب ف  ة سوف يتم نشر ي   حيث أن هذه النشر

مارات العربية المتحدة دولة الإ   أسهم الطرح ف 

ي 
ي أي دولة أخرى يُسمح فيها بالاكتتاب العام ف 

    فقط، فإنه لم ولن يتم اتخاذ أي إجراء ف 
 
أسهم الطرح وفقا
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ي 
ة ف  ة؛ أو حيازة أو تداول أو توزي    ع هذه النشر أي دولة أخرى. وبناءً على ذلك، لن يتم بيع أو عرض  لهذه النشر

ة أو أي مواد أخرى متعلقة   ة، ولا يجوز توزي    ع أو نشر هذه النشر ة أو غت  مباشر أسهم الطرح، بصورة مباشر

ي الطرح بالطرح أو الإعلان عن الطرح أو أي مستند آخر يتعلق بأسهم
ي أي دولة/ اختصاص   ، ف 

  قضات 
 
إلا وفقا

ي هذه الدولة أو الاختصاص 
ي للقواني   واللوائح المعمول بها ف 

 . القضات 

تخضع   لا  كة  الشر ال إن  بلأحكام  رقم  مرسوم  اتحادي  التجارية  2021لسنة    32قانون  كات  الشر  بشأن 

كات التجارية )"  )وتعديلاته(  ة  غت  مسؤولة عن محتويات ه  سوق المال  وأن هيئة"(  قانون الشر أو ذه النشر

كة  ا.  الواردة فيهالمعلومات   كات  تخضع الشر ي المالي العالمي  بللوائح الشر   الأخرى   للقواني   واللوائحو مركز دت 

ي  
ي المالي العالمي المعمول بها ف  ي المالي العالمي   سلطةإن    . مركز دت  كات مركز دت 

مسجل سلطة  )"  مسجل الشر

ي المالي العالمي  كات مركز دب 
كات العامة المؤسسة  الهي المسؤولة عن    ( "الشر ي تنظيم والرقابة على الشر

ف 

ي المالي العالمي  كة ،مركز دت  ي ذلك الشر
كاتالامتثال فيما يتعلق ب  بما ف  ي المالي العالمي  للوائح الشر ي مركز دت 

 . ف 

ي 
 
مَلِي     ينطوي الاستثمار ف

َ
أسهم الطرح على درجة عالية من المخاطرة؛ لذا، يتعي   على المكتتبي   المُحت

ة بعناية وذلك  و"إشعار هام" الاستثمار"  قراءة الجزء الذي يحمل عنوان "مخاطر  ضمن هذه النشر
ي 
ي  بغرض الحصول على المعلومات الكافية عن العوامل الت 

عليهم أخذها بعي   الاعتبار قبل   ينبغ 
ي 
 
 أسهم الطرح.  الاكتتاب ف
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 تنوي           ه ه      ام 

 يرج  قراءة البنود التالية بعناية من قبل كافة المستثمرين 

ي تساعدهم على اتخاذ   .1
ة هو إطلاع المستثمرين على المعلومات الأساسية الت  إن الغاية الرئيسية من إعداد هذه النشر

ي أسهم الطرح أو عدمه. 
 قراراتهم الاستثمارية بشأن الاستثمار ف 

ة   .2 ي تتضمنها نشر
يتعي   على كل مستثمر قبل تقديم طلب الاكتتاب أن يتفحص ويدرس بعناية ودقة كافة البيانات الت 

ي 
كة ليقرر فيما إذا كان من المناسب أن يستثمر ف   . أسهم الطرحالطرح هذه والنظام الأساسي للشر

ي الأسهم المطروحة   .3
ي على الاستشارة اللازم  ة للاستثمار ف 

يجب على كل مستثمر الحصول من مستشاره المالي والقانوت 

 للاكتتاب. 

ي تشت  إل أن البيانات تقديرية وتتعلق بالمستقبل الهدف   .4
ة مراعاة أن الكلمات والعبارات الت  كما يتحتم على قارئ النشر

منها هو توضيح أنها بيانات غت  مؤكدة ويجب عدم الاعتماد على هذه التقديرات المستقبلية بصورة كلية حيث أنها  

مستقبلية بتيقن مما قد يؤدي إل اختلاف النتائج الفعلية عن النتائج  عرضة للتغيت  لأنه يستحيل التنبؤ بالظروف ال

 المتوقعة.  

ي الأسهم المطروحة درجة عالية من المخاطر لذا يجب على المستثمر عدم استثمار أي أموال   .5
قد يتضمن الاستثمار ف 

ي هذا الطرح ما لم يكن يستطيع تحمل خسارة استثماره
 "مخاطر الاستثمار".   قراءة الجزء الذي يحمل عنوان  يرج    .ف 

الهيئة، بغرض طرح الأسهم داخل دولة الإمارات  .6 ة الاكتتاب هذه قد تم عرضه على  إن طرح الأسهم بموجب نشر

ي أي بلد آخر تكون مسئولية الجهة المصدرة للأوراق المالية  
ي حالة طرح الأوراق المالية ف 

العربية المتحدة، وعلية وف 

الم اتخاذ كاف  ة الإجراءات والتدابت  والحصول على  ي 
البلدان قبل طرح  ف  بتلك  المعنية  الجهات  اللازمة من  وافقات 

 الأوراق المالية بها. 

ة فيما يتعلق   .7 ي هذه النشر
لا يوجد أي شخص مفوض بتقديم أية معلومات أو تعهدات أو ضمانات غت  تلك الواردة ف 

 بالطرح أو أسهم الطرح.  

ي أسهم الطرح بأنه   .8
ة فقط ولا توجد أية معلومات أخرى  يقر المكتتب ف  ي هذه النشر

يعتمد على المعلومات الواردة ف 

كة.  ي الطرح أو أي من المستشارين الآخرين للشر
كة أو المستشار المالي أو أي مشارك آخر ف 

 مقدمة له من قبل الشر

ي يمكن   .9
وت  ة أو محتويات أي موقع إلكت  ي غت  مشار اليه بالنشر

وت  الوصول إليه من  لا تعتت  محتويات أي موقع إلكت 

ة أو جزء منها.  الروابط الموجودة على أي من هذه المواقع، بأنها من    محتويات هذه النشر

الصحافة أو وسائل الإعلام   .10 المقدمة من قبل  المعلومات  تعتت   أو الأسهم  لا  الطرح  أو  كة  يتعلق بالشر الأخرى فيما 

ة أو جزء منها.  المطروحة بأنها من    محتويات هذه النشر

وإخطار   .11 الهيئة  موافقة  الحصول على  بعد  إلا  الإضافة  أو  للتعديل  قابلة  ة غت   النشر هذه  ي 
ف  الواردة  المعلومات  إن 

ي الصحف اليومية.  
  الجمهور بذلك عن طريق النشر ف 
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ة الطرح  فت 

يحة تبدأ  ة الطرح للشر يحة الثانيةالأول و فت  يحة الثالثة  الشر يحة والشر  النحو  على)الرابعة  والشر

ي ال
 
ة موضح ف ي  (هذه النشر

 
يحة الأولوتنتهي  2026 أكتوبر  27 ف يحة الثانيةوا للشر يحة لشر  والشر

يحةالثالثة  ي  الرابعة والشر
 
 2026 نوفمت   3 ف

ي حال تم  
ي  ف 

 حجم فرض عدم زيادة    وعلى  تخصيص جميع أسهم الطرح تم  و جميع أسهم الطرح  الاكتتاب ف 

ستمثل  ،الطرح الطرح  أسهم  المصدرة    %20  نسبة  فإن  العادية  الأسهم  إجمالي  ي من 
كة   ف  الشر مال  رأس 

كة مالال)وقد تم احتساب هذه النسبة بناءً على إجمالي عدد أسهم رأس    "( الأسهم)" المساهم    حتفظي  . ( الشر

الطرح    تعديلبحق    البائع يحة    أيوحجم  حجم  للقواني    شر ا 
 
ووفق الاكتتاب  ة  فت  نهاية  قبل  وقت  أي  ي 

ف 

ي المعمول بها  
يتم إدراج  ولن  قبل هذا الطرح، لم  .  هيئةال  الحصول على موافقةذلك بعد  و   الإمارات  دولة  ف 

ي أي سوق مالي 
يحةأمام    الاكتتابغلق باب    بعد ولم يتم ولم يحدث أي تسويق عام للأسهم. و   الأسهم ف   الشر

يحة  الأول و  يحة الثالثة    الثانيةالشر يحة الرابعة  والشر ي وقبول    الاكتتابنتهاء من عملية  والا والشر
 الاكتتاب ف 

كة التقدم تسوف  الأسهم ي المالي  سوقلدى سهم الأ دراج لإ  بطلبشر  .  دت 

ة منهذه إعلان تاري    خ اعتماد   .2026 أكتوبر 16 : هيئةال قبل النشر

 لقواعد الإصدار والإفصاح الصادرة من  الهذه  تحتوي  
 
ة على بيانات تم تقديمها وفقا  سوق المال هيئة  نشر
ة من الهيئة  إعلن بدولة الإمارات العربية المتحدة، وقد تم اعتماد    .2026 أكتوبر 16 بتاري    خهذه النشر

ة بمثابة اعتماد لجدوى الاستثمار ولا توصية بالاكتتاب  علن الا يعد اعتماد الهيئة لإ  ،  بأسهم الطرحلنشر
 لقواعد الإصدار والإفصاح  يؤكد وإنما 

 
ة تتضمن الحد الأدب  من المعلومات المطلوبة وفقا فقط أن النشر

ات الاكتتاب الصادرة عن الهيئة،   ي نشر
 
مسؤولة عن دق   ة أو  غت   الهيئة  و عن المعلومات والمعمول بها ف

ار أو خسائر تلحق  ة ولا تتحمل أي مسؤولية عن أية أض  ي هذه النشر
 
اكتمال أو كفاية المعلومات الواردة ف

كة   الشر إدارة  مجلس  أعضاء  ويتحمل  منها،  جزء  أي  أو  ة  النشر هذه  على  الاعتماد  نتيجة  بأي شخص 
ي  مجتمعي   ومنفردين كامل المسؤولية فيما يتعلق بصحة المعلوم

 
ة، الهذه  ات والبيانات الواردة ف نشر

الممكنة، بعدم وجود    الدراساتويؤكدون حسب علمهم واعتقادهم وبعد بذل العناية اللزمة وإجراء  
ة إل جعل أي إفادة واردة فيها مضللة  أية وقائع أخرى أو معلومات جوهرية يؤدي عدم تضمينها بالنشر

ي أو 
 
. من الممكن أن تؤثر ف  القرار الاستثماري للمكتتبي  

ي اكتتاب عام  بيع أسهم الطرحطريقة 
 
 ف

 مليار وسبعمائة وخمسة وثلاثون مليون)   1,735,243,300  عدد   الطرحأسهم    تمثل
 
ومائتان وثلاثة وأربعون    ا

 ألف
 
ي لكل سهم  0.20  قدرها   بقيمة اسمية  همس  ( وثلاثمائة  ا

ي رأس   من  درهم إمارات 
إجمالي الأسهم المصدرة ف 

كة  مال ي    ،الشر
ي اكتتاب عام  المساهم البائعقبل    من  بيعها سيتم  والت 

ي  الطرح  سيتم تحديد سعر  و   . هذا ف 
النهات 

 الاكتتابمن خلال طلبات    الاكتتابمن خلال اتباع آلية البناء السعري للسهم حيث يتم إنشاء سجل أوامر  

من   فقط  الثانية.   قبلالمقدمة  يحة  الشر ي 
ف  الطرح   تعديلبحق    البائع  مالمساه  حتفظي  المكتتبي      حجم 

يحة  أيوحجم   ة الاكتتاب    شر ي أي وقت قبل نهاية فت 
 ف 

 
ا للقواني   المعمول بها  المطلق لتقديره    وفقا

 
ي ، ووفق

  ف 
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 . هيئةال الحصول على موافقةذلك بعد و  الإمارات دولة

أوامر   يحة  الاكتتابعند إنشاء سجل  ي الشر
المكتتبي   ف  المكتتب فيها من قبل  ، سوف تمثل أسهم الطرح 

ي لكل سهم من أسهم الطرح. ويتعي      الطرح  أسهم الطرح المستخدمة عند احتساب سعر جميع  الثانية  
النهات 

يحة الثانية عنعملية الطرح  لنجاح   ي الشر
نسبة تزيد  وألا    بالمائة( ستي    ) %  60  ألا تقل نسبة المكتتبي   ف 

يحة الأول ي الشر
يحة الثالثة   المكتتبي   ف  يحة الرابعة  والشر  من أسهم الطرحبالمائة(  أربعي    ) %  40  عن  والشر

 . بالمجمل

يحة الأول،    بكامل الأسهم  الاكتتابإذا لم يتم   ي الشر
يحة الثانية لليتم تخصيص الأسهم المتبقية  سف    ا إذو   . شر

يحة   ي الشر
يحةالثالثة، سيتم  لم يتم الاكتتاب بكامل الأسهم ف    . الأول   تخصيص أسهم الطرح المتبقية للشر

ي    ا إذو 
ف  الأسهم  بكامل  الاكتتاب  يتم  الرابعةلم  يحة  يحة ، سيتم  الشر للشر المتبقية  الطرح  أسهم    تخصيص 

م  تو   . الأول ي ك  و بنلت  
يحة    المستلمة من المكتتبي     الفائضة  الاكتتابمبالغ  برد    الاكتتاب  تلق  ي الشر

  الأول ف 

ي  المكتتبي    و 
يحة الثالثةف  يحة الرابعة  الشر ي    الاكتتابلغرض    والشر

 ققة ح الأرباح المإل  بالإضافة    أسهم الطرحف 

 اعتبار   ( ت إن وجد )   على تلك المبالغ
 
 ردها للمكتتبي   تاري    خ    يوم واحد قبل  وحت  اليوم التالي لغلق الاكتتاب  من    ا

ي 
يحة الأول  ف  ي  و   الشر

يحة الثالثةالمكتتبي   ف  ي  و   الشر
يحة الرابعةالمكتتبي   ف  ، على ألا يتجاوز تاري    خ رد  الشر

بنجاح  المكتتبي   إل أيام عمل من التاري    خ المحدد لتخصيص أسهم الطرح خمسة  ( 5) مدة  الفائضةالمبالغ 

ي 
يحة الأول ف  يحة الثالثة وال الشر ي الشر

يحة الرابعة والمكتتبي   ف   . شر

كاته التابعة  سواءً   ،لمساهم البائعلولا يجوز   ي   الاكتتاب  ،بشكل مباشر أو غت  مباشر أو من خلال شر
أسهم    ف 

 . الطرح

 :آلية الاستقرار السعري

كة يفيما يتعلق بالطرح العام، س وهي مدير   ( xCube LLCإكس كيوب ذ.م.م ) قوم المساهم البائع بتعيي   شر

"( سعري  استقرار  للعمل كمدير  المالي  ي  دت  سوق  قبل  من  الأصول  حسب  مرخص  سعري  مدير  استقرار 

السعري  الاستقرار 
 
وفقا له،  يجوز  والذي  الكتاب ل  "(  ذلك  ي 

ف  بما  الإمارات،  دولة  ي 
ف  بها  المعمول  لقواني   

ي المالي )"  والتداولقواعد العضوية    - الثالث ي المالي   التداولقواعد  وعقود المشتقات لسوق دت  "( لسوق دب 

ي السوق، 
ي صفقات الاستقرار السعري بهدف دعم سعر السهم ف 

ولأغراض الاستقرار السعري، الدخول ف 

سائد يكون  قد  الذي  من  أعلى  مستوى  على  حالة  ي كل 
 وف 

 
المفتوحة.   ا السوق  ي 
مدير   ف  تعيي    يتم  سوف 

ة زمنية تبدأ من تاري    خ   ي موعد لا    تداولالاستقرار السعري لفت 
ي المالي وتنتهي ف  ي سوق دت 

 يتجاوز الأسهم ف 

"( على أن يتم تنفيذ كافة صفقات الاستقرار السعري بما  السعري  الاستقرار  مدةمن ذلك التاري    خ )"  يوم 30

   التداوليتفق مع قواعد  
 
. وفقا ي المالي ، سوف   التداولمن قواعد    14.7للقاعدة    لسوق دت  ي المالي لسوق دت 

ي يتم  
يفصح مدير الاستقرار السعري إل السوق عن نطاق وتفاصيل جميع صفقات الاستقرار السعري الت 

 . تنفيذها فيما يتعلق بالطرح العام
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ي تمثل    سهم  173,524,330ببيع    المساهم البائعسيقوم  كجزء من الطرح العام،  
  الطرحمن أسهم    %10والت 

التخصيص السعري  الاستقرار  أسهم)" عملية  من  للمستثمرين كجزء  الأسهم  تلك  تخصيص  وسيتم   )"

ي أي وقت خلال مدة الاستقرار السعري عن    للطرح.   الاعتيادية
ي المالي ف  ي سوق دت 

إذا انخفض سعر الأسهم ف 

اء من ال السعري سعر الطرح، سوف يستخدم مدير الاستقرار السعري عوائد بيع أسهم الاستقرار  وق  سللشر

 
 
من الأسهم إل ما يعادل عدد أسهم الاستقرار السعري بسعر الطرح أو أقل منه بغرض دعم سعر الأسهم    عددا

ي السوق. 
 ف 

اء أي أسهم، سوف تبق  أسهم الاستقرار السعري مخصصة   ي حال عدم قيام مدير الاستقرار السعري بشر
وف 

ي  
ة الاستقرار السعري، سوف يعيد مدير الاستقرار السعري إل المساهم البائع أسهم    نهايةبالكامل، وف  فت 

ي من 
اؤها من السوق بموجب صفقات الاستقرار السعري و/أو أي جزء متبق  ي تم شر

الاستقرار السعري الت 

اء الأسهم خلال مدة الاستقرار السعري، ب ي تنفيذ عمليات شر
ي لم يتم استخدامها ف 

ل إالإضافة  العوائد الت 

 أي فائدة تراكمت أو أرباح تحققت على تلك المبالغ. 

، بما   متساويةسوف تكون أسهم الاستقرار السعري   ي كافة النواجي
امات مع جميع الأسهم ف  ي الحقوق والالت  

ف 

اء أسهم   ي الأرباح وأي توزيعات أخرى معلنة أو مقدمة أو مدفوعة بشأن الأسهم، ويتم شر
ي ذلك الحق ف 

ف 

ي يتم بها إصدار أسهم الطرح أو الاكتتاب بها، وسوف تكون 
وط والأحكام الت  الاستقرار السعري بنفس الشر

 ة الأسهم الأخرى. من نفس فئ 

، أو مسؤوليهم، أو أعضاء مجلس إدارتهم، أو موظفيهم، أو وكلائهم أي  الاكتتابلن يكون لأي من مديري  

ة من صفقات الاستقرار السعري وسوف يتم تنفيذ عملية الاستقرار السعري   ة أو غت  مباشر مصلحة مباشر

امبشكل حصري من قبل مدير الاستقرار السعري ولن يتحمل أي منهم أي مسؤولية أو يقع عليه أي   بهذا    الت  

 الخصوص. 

 آلية البناء السعري: 

ي تحديد سعر قبل تم إجراؤها يآلية البناء السعري هي آلية 
ي تساعد ف 

.  الطرحالطرح والت  ي
 النهات 

 : التالية الخطوات  السعري البناء آلية تتضمن

1.  
ُ
كةت  استثماريالمساهم البائع  و   عي   الشر

 
 بنكا

 
 أو أكتر للقيام  ا

 
بدور مدير   ،من بي   أمور أخرى،  واحدا

كة –الاكتتاب وهو مستشار مالي مرخص له من قبل الهيئة    عن الشر
ً
بإدارة   والمساهم البائع للقيام نيابة

ي عملية 
طرح الأسهم، وتقديم الاستشارات المتعلقة بالطرح، والتنسيق مع الهيئة والأطراف المشاركة ف 

كة    والمساهم البائع  الطرح، ومساعدة الشر
ً
ة   على تحديد النطاق السعري للسهم إضافة إل صياغة نشر

 الاكتتاب لإرسالها إل المستثمرين. 

كة بدعوة بعض المستثمرين    تعيينهم  يتم  ذين ال  الاكتتاب  مديري  قومي .2 في   من قبل الشر
، وهم  المحت 
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ً
ة ومديري الصناديق الاستثمارية  على  يقتصروا لا    ولكنعادة يي   ذوي الخت 

ومن الممكن  )   كبار المشت 

في   آخرين( دعوة مستثمرين مح
ائها والأسعار ت  ي شر

ي يرغبون ف 
، إل تقديم عطاءات بشأن عدد الأسهم الت 

اء تلك الأسهم. ويتم تسجيل عطاءات المستثمرين   ي يرغبون بدفعها مقابل شر
في   الت 

ي   المحت 
سجل    ف 

ي أسهم 
 . الطرحخاص بأوامر الاكتتاب ف 

   السعر   تحديد   يتم .3
 
 منالطرح    أسهم  على  الطلب  حجم  تقييم  خلال   من  السعري  البناء  لآلية  وفقا

ي    السعر   المعلومات وعليه يتم تحديد   بتحليل  الاكتتاب  مديري  قومي .  المقدمة  ضو ر الع
سهم  لأ النهات 

كة و الطرح من قبل مديري الاكتتاب  ي  الطرح بسعر  يعرف والذي ،البائع مساهمالو الشر
 . النهات 

يحة الثانية   مستثمرينالمن    العروضتخصيص الأسهم بعد ذلك لمقدمي    يتم .4 ي الشر
   ف 

 
المقبولي   وفقا

كة الخاصللتقدير    . والمساهم البائع لكل من الشر

 مستشار الإدراج 

ي كابيتال  تم تعيي   
ي الوطت  ا للمتطلبات المحددة    ذ.م.م الإمارات دت 

 
كة )وفق لدور ليكون مستشار إدراج الشر

ي   مستشار الإدراج 
( )  33  المادة  كما هو موضح ف 

 
ي  من نظام الطرح  ( 14)ثانيا

 شهر   ( 12عشر )   لمدة اثت 
 
من   ا

 .تاري    خ الإدراج

" ب    المعنون  القسم  والاختصارات يتضمن  بالتعريفات  التعريفات  قائمة  ي   والاختصارات" 
ف  هذه   الواردة 

ة.  النشر



 

 

8 
 

ائح   هيكلة الشر

يحة الأول   . أ   الشر

ة، ويتم تخصيص    لهذه النشر
 
يحة الأول وفقا من أسهم )خمسة بالمائة(    %5  نسبةسوف يتم طرح أسهم للشر

ي تمثل
(  ستة وثمانون مليون وسبعمائة واثنان وستون ألف ومائة وخمسة وستون )   86,762,165  الطرح والت 

يحة الأول   سهم  الاكتتاب الخاصة بهم بنجاح  من المكتتبي   الذين تم قبول طلبات  كل مكتتب  سيحصل.  للشر

ي 
يحة    ف  للتخصيص    الأولالشر أدت  مضمون  المضمون )"  همس(  ي   )ألف  2,000  يساويعلى حد  الأدب   الحد 

ي تقدم    "( للتخصيص
يطة ألا يتجاوز هذا التخصيص عدد الأسهم الت  هذا ويجب    .المكتتب بطلب الاكتتاببها  شر

ي سيتم تخصيصها بموجب الحد الأدت  المضمون للتخصيص
إجمالي عدد   ،ألا يتجاوز إجمالي عدد الأسهم الت 

يحة  ي الشر
ي  ،الأسهم المتاحة ف 

وط الواردة ف  ام بالحدود والشر يطة الالت   ة.   شر  هذه النشر

يحةتقتصر   على الأشخاص التالي وصفهم: الأول  الشر

 الأفراد  المكتتبون •

ي ذلك الأشخاص الطبيع
في   المقيمي   الذين يالأشخاص الطبيعيي   )بما ف 

ون من المستثمرين المحت  ي   الذين يعتت 

يحة الثانية(   ي الشر
ي ال  وقس  لدىرقم مستثمر    لديهمالذين  و لا يشاركون ف  فيما  ) بنكي  يمتلكون حساب  و   مالي دت 

ي قانون الأوراق المالية للولايات المتحدة 
ي الولايات المتحدة الأمريكية كما هو معرف ف 

عدا أي شخص مقيم ف 

لسنة   )"1933الأمريكية  وتعديلاته  الأمريكي ،  المالية  الأوراق  على  قانون  قيود  أو  متطلبات  أي  يوجد  ولا   .)"

 كأحد المكتتبي   الأفراد.   من أجل التأهلالجنسية أو مكان الإقامة  

صّر يجوز  
ُ
ي   كتتابللا التقدم بطلبات    للق

   ف 
 
ي   كو لدى بنللإجراءات المعمول بها    أسهم الطرح وفقا

 الاكتتاب  تلق 

ي هذا الشأن. 
 والقواني   السارية والمطبقة ف 

 المستثمرون الآخرون  •

كات والمؤسسات( الذين    نو ن الآخر و المستثمر  يحة الثانية  )الشر ي الشر
رقم مستثمر   لديهموالذين  لا يشاركون ف 

ي المالي و  ي   فيما )   حساب بنكي لدى سوق دت 
ي الولايات المتحدة الأمريكية كما هو معرف ف 

عدا أي شخص مقيم ف 

 (. الأمريكي قانون الأوراق المالية 

يحة الأول رقم مستثمر    منيجب أن يمتلك كافة المكتتبي     ي المالي سوق    لدىالشر يكون لديهم حساب أن  و  دت 

 .  بنكي

ي   تعديللمساهم البائع بحق  احتفظ  ي
يحة الأول ف  ا    يأ  حجم الشر

 
ة الاكتتاب وفق لتقديره وقت قبل نهاية فت 

ا للقواني   المعمول بها  ،  المطلق 
 
ي ووفق

يطة  الالحصول على موافقة  وذلك بعد    الإمارات  دولة  ف  ألا تقل  هيئة. شر

يحة الثانية عن   ي الشر
يحة   بالمائة( ستي    ) %  60نسبة المكتتبي   ف  ي الشر

من أسهم الطرح وألا تزيد نسبة المكتتبي   ف 

يحة الثالثة الأول يحة الرابعة  والشر  . بالمجمل من أسهم الطرحبالمائة( أربعي   )  %40عن والشر
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يتم   لم  متاحة   الاكتتابإذا  فيها  مكتتب  الغت   الأسهم  تكون  سوف  الأول،  يحة  للشر الطرح  أسهم  جميع  ي 
ف 

ي  المكتتبي   كتتاب من قبل للا 
يحة الثانية، أو يمكن  ف  (  1)  )هيئةالكحل بديل )وبالتشاور مع   للمساهم البائعالشر

تاري    خ  ب  يقومأن   ي    الاكتتابباب    إغلاقتمديد 
يحة  ف  و الشر يحة  الأول  الثالثة  الثانية الشر يحة  يحة   والشر والشر

  . الاكتفاء بالحد المستلم من الطلبات( )  الطلباتالطرح عند الحد المستلم من  غلق ( 2أو ) / و  ؛الرابعة

يحة هو   الاكتتابطلبات  الحد الأدت  لحجم   ي هذه الشر
ي درهم    ))خمسة آلاف  5,000  ف 

طلبات   يمع أ  إمارات 

ي  درهم)ألف(  1,000 بقيمة إضافية
 . أو مضاعفات ذلك إمارات 

يحة.   الاكتتابلا يوجد حد أقصى لحجم طلبات  ي هذه الشر
 ف 

يحة الثانية   . ب  الشر

يحة الثانية    سوف يتم طرح أسهم للشر
 
يحة الثانية  وفقا ة  للوثيقة المتعلقة بالطرح للشر  لهذه النشر

 
، ويتم ووفقا

ي  بالمائة  وتسعون  اثنان)   %92  نسبةتخصيص  
والت  الطرح  أسهم  من  مليار )   1,596,423,836  تساوي ( 

ون ألف وثمانمائة وستة وثلاثونأوخمسمائة وستة وتسعون مليون و     ( ربعمائة وثلاثة وعشر
 
ي تقتصر   سهما

والت 

في   "(على 
ي قرار رئيس مجلس إدارة الهيئة رقم  على)  )"المستثمرين المحت 

  2021ر.م لسنة 13النحو المحدد ف 

ي تشمل على وجه التحديد المستثمرين الذين يتم تصنيفهم على النحو   ( بصيغته المعدلة من وقت إل آخر( ) 
والت 

 :  التالي

ف بطبيعته -1  والذي يشمل:  المستثمر المحت 

 مركزية أو سلطات نقدية وطنية.  -أ 
 
 أو بنوكا

ً
 الهيئات والمنظمات الدولية ممن يكون أعضاؤها دولا

كات المملوكة   -ب  الحكومات والجهات والمؤسسات والهيئات الخاصة بها الاستثمارية وغت  الاستثمارية أو الشر

 بالكامل لأي منها. 

ي أي بلد أو أي ولاية أو سلطة قانونية.  -ت 
 بنك مركزي أو سلطة نقدية وطنية أخرى ف 

 مؤسسات سوق رأس المال المرخصي   من الهيئة أو من سلطة رقابية مثيلة للهيئة.  -ث 

 المنشآت المالية.  -ج

كة إدارة صندوق تقاعد منظم أو صندوق  -ح ي أو شر مؤسسة مالية منظمة أو صندوق استثمار محلىي أو أجنت 

 تقاعد منظم. 

ي الأدوات المالية أو توريق الأصول أو المعاملات المالية.  -خ
 أي جهة يمثل نشاطها الرئيسي الاستثمار ف 

ي منظمة   -د 
ي أي سوق لدولة عضو ف 

كة يتم إدراج أسهمها أو قبول تداولها ف   . IOSCOأي شر

 لا تقل عن  Trustee of a Trustأمي   عهدة )  -ذ 
ً
 الماضية أصولا

 
ي عشر شهرا

مليون    35( ممن لديه خلال الاثت 
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 درهم. 

مالك رخصة بموجب أنظمة )مكتب الأشة الواحدة( فيما يتعلق فقط بمزاولة أنشطته المالية لأداء واجباته  -ر 

 لا تقل عن 
ً
 مليون درهم.  15)كمكتب أشة واحدة( ولديه أصولا

ي  -ز 
ي أي وقت خلال العامي   الماضيي   صاف 

ي يكون لديها أو كان لديها ف 
كات المحاصة أو المنشأة الأهلية الت  شر

كة المحاصة دون خصم القروض المستحقة مليون    25أصول بقيمة لا تقل عن   ي حالة شر
درهم وتحسب ف 

كاء.   لأي من الشر

ة   - س  بتاري    خ آخر بيانات مالية له لاثني   على   Large undertakingالشخص المتعهد بأعمال كبت 
إذا استوف 

 الأقل من المتطلبات الآتية: 

ة وطويلة الأجل(.  75إجمالي أصوله لا تقل عن  .1 امات قصت   
ي )قبل خصم الالت 

 مليون درهم إمارات 

ي إيرادات سنوية لا يقل عن  .2
.  150صاف  ي

 مليون درهم إمارات 

 منه رأس  .3
 
ي قائمة المركز المالي أو مجموع رأس ماله المصرح به مخصوما

مجموع النقد والاستثمارات ف 

.  7ماله المدفوع لا يقل عن  ي
 مليون درهم إمارات 

ف )بناءً على الخدمة("، " -2  : نوالذي يتضمالمستثمر المحت 

:  يتضمنالشخص الذي يمارس نشاط  ي
 تقديم تسهيلت ائتمانية لأغراض تجارية لأي من الآب 

 لشخص متعهد؛  .1

 المسيطر على الشخص المتعهد؛ .2

ي ينتمي لها الشخص المتعهد؛ .3
ي المجموعة الت 

  أي عضو ف 

ي الشخص المتعهد  .4
ك يشارك ف  وع استثماري مشت   ؛ وأي مشر

ب .5 المرتبطة  الاستثمارية  والصفقات  الائتمانية  التسهيلات  ترتيب  خدمة  يمارس  الذي  هيكلة الالشخص 

كات. الو   تمويل والشر

ف مقيم -3  والذي يتضمن:  مستثمر محت 

ي أصول   -أ 
 
  4.000.000لا تقل عن    –باستثناء قيمة مسكنه الرئيسي    –الشخص الطبيغي الذي يملك صاف

ي 
( مليون درهم إماراب  ي

 . )أربعة مليي   درهم إماراب 

 : الشخص الطبيغي  -ب 
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 ؛ المعتمد من الهيئة أو من سلطة رقابية مثيلة لها الشخص   (1

 لدى أي منهما خلال العامي    (2
 
الموظف لدى الجهة المرخصة أو مؤسسة مالية منظمة أو من كان موظفا

 ؛الماضيي   

 لمعايت  الملاءة أو تمثله  (3
 
ي مجال الاستثمار المقدم عليه ومخاطره وفقا

ة الكافيتي   ف  لديه المعرفة والخت 

وط ترخيصها   ؛ أو جهة مرخصة من قبل الهيئة بما لا يتعارض مع شر

وط ترخيصها.  (4  تمثله جهة مرخصة من قبل الهيئة بما لا يتعارض مع شر

ي الحساب")   الشخص الطبيغي  -ت
 
ك ف ك مع شخص طبيغي يمثل مستثمر    ( "المشت  الذي لديه حساب مشت 

 للبند )
 
ف مقيم وفقا وط الآتية: 1محت   الشر

 
( على أن تستوف  ( )صاحب الحساب الرئيسي

( حت  الدرجة الثانية.  (1 ي الحساب( أحد أفراد عائلة )صاحب الحساب الرئيسي
ك ف   أن يكون )المشت 

كي   معه.  (2
 أن يتم استخدام الحساب لإدارة استثمارات صاحب الحساب الرئيسي والمشت 

يتم   (3 ك  بالحساب المشت  المتعلقة  ي الحساب أن قرارات الاستثمار 
ك ف  ي من الشخص المشت  تأكيد كتات 

 .  عنه من قبل صاحب الحساب الرئيسي
ً
 اتخاذها نيابة

ي خاص كالعهدة ) -ث
فقط لتسهيل المنشأة  ( والمؤسسة  Trustأي منشأة ذات غرض خاص أو شكل قانوب 

 للبند 
 
 وفقا

 
ف مقيما  (. أ(إدارة محفظة استثمارية لشخص طبيغي يمثل محت 

 الشخص المتعهد الذي لديه:  -ج

ي   (1
انيته العموميةمجموع ما لديه من نقد واستثمارات ف  حقوق الملكية الخاصة به )بعد خصم  أو مجموع    مت  

ي  4,000,000لا يقل عن  ( المدفوع المالرأس 
(  (درهم إمارات  ي

  . أربعة ملايي   درهم إمارات 

ة والفهم الكافيي   للأسواق والمنتجات المالية والمعاملات المالية ذات الصلة والمخاطر المرتبطة   (2 لديه الخت 

 لمعايت  الملاءة. 
 
 بها وفقا

 الشخص المتعهد الذي لديه:  -ح

كة ما أو قادر على السيطرة على أغلبية حقوق  على/أو  شخص طبيعي مسيطر   (1 ي شر
يمتلك غالبية الحصص ف 

 ها. تر االتصويت فيها أو لديه القدرة على تعيي   أو عزل أغلبية أعضاء مجلس إد

كة قابضة أو تابعة.  (2  شر

3)  ( ك  مشت  استثماري  وع  بطبيعته  ( a joint venture partnerمشر ف  المحت  المستثمر  بتعريف  ي 
يق 

م.  ف المُقيَّ  والمستثمر المحت 
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ي جميع الأحوال من قبل 
كةوهم الذين تتم الموافقة عليهم ف   الاكتتاب  مديريبالتشاور مع  المساهم البائعو  الشر

ق الأوسط المحدود فيما يتعلق بأي طرح للأشخاص الطبيعيي   تش  إ)باستثناء بنك   ي سي الشر ي ذلك   اس ت 
بما ف 

في    
يشكلون مستثمرين محت  الذين  الطبيعيون  المواصفات (  ي   مقيمالأشخاص  من  أي  عليهم  تنطبق  والذين 

 للائحة س (  أ) التالية:  
 
أن يكون شخص خارج الولايات المتحدة الأمريكية ممن يجوز تقديم عرض لهم استنادا

 (S 
 
، أو ) لقانون الأوراق المالية الأ   ( تبعا ي بمريكي

ي المالي العالمي يجوز تقديم عرض   ( أن يكون شخص ف  مركز دت 
من  يكون  أن  المالية؛  للخدمات  ي  دت  لسلطة  الإرشادي  الدليل  ي 

ف  الموجودة  الأسواق  قواعد  لنموذج  ا 
 
وفق له 

الدليل   ي 
ف  العمل  لقواعد ست    

 
ف" وفقا المصنف كعميل محت  "العميل  تنطبق عليهم معايت   الذين  الأشخاص 

ي للخدمات   ، أو ) الإرشادي لسلطة دت  ا طبيعيي  
ي  جالمالية والذين ليسوا أشخاص 

ا ف  ي المالي العالمي ( شخص  مركز دت 
ا لسلطة تنظيم الخدمات المالية )"

 
"( ولوائح سلطة تنظيم الخدمات المالية ممن يمكن تقديم عرض له وفق
"( وقواعد سوق لسلطة تنظيم الخدمات المالية لوائح الخدمات المالية والأسواقالخدمات المالية والأسواق )"
فقط للأشخاص   )وفق  المصنفي   والمصممة  بها"  ف  أو "هيئات معت  لهم"  "أشخاص مصرح   ك  

 
تعريف هذه ل  ا

ي لوائح الخدمات المالية والأسواق( 
  . المصطلحات ف 

يحة الثانية جميع  يمتلكيجب أن  ي الشر
ي المالي رقم مستثمر لدى سوق المكتتبي   ف   . وحساب بنكي  دت 

يحة الثانية، سيتم سحب عملية الطرح.  ي جميع أسهم الطرح للشر
 إذ لم يتم الاكتتاب ف 

ي أي وقت  بحق تعديل حجمالبائع    ظ المساهمحتفي
يحة الثانية ف   لتقديره   الشر

 
ة الاكتتاب وفقا قبل نهاية فت 

ا للقواني   المطلق 
 
ي المعمول بها    ، وفق

يطة  ،  هيئةالالحصول على موافقة  ذلك بعد  و   الإمارات  دولة  ف  تقل  ألا  شر

يحة الثانية عن   ي الشر
يحة   بالمائة( ستي    ) %  60نسبة المكتتبي   ف  ي الشر

من أسهم الطرح وألا تزيد نسبة المكتتبي   ف 

يحةالأول  يحة الثالثة والشر  . بالمجمل من أسهم الطرحبالمائة( أربعي   )  %40عن الرابعة  والشر

يحة الثانية الحد الأدت  لحجم طلبات الاكتتاب ي الشر
ي ( مليون)   1,000,000 هو   ف 

 . درهم إمارات 

يحة الثانيةلا يوجد حد أقصى لحجم طلبات الاكتتاب من  ي الشر
 .  المكتتبي   ف 

يحة . ت  الثالثة  الشر

يحةسوف يتم طرح أسهم  ة. وسيتم تخصيص  الثالثة للشر  لهذه النشر
 
 ،( من أسهم الطرحئةابالم واحد )  %1وفقا

ي و 
مليون)  17,352,433تبلغ    الت   سبعة عشر 

 
ألف  ا واثنان وخمسون   وثلاثمائة 

 
( سهم وأربعمائة وثلاثة وثلاثون  ا

الثالثة.  يحة  مكتتب  سيحصل للشر بنجاح  كل  بهم  الخاصة  الاكتتاب  قبول طلبات  تم  الذين  المكتتبي    ي   من 
 ف 

يحة   يطة ألا يتجاوز هذا   ( سهم  خمسة آلاف)   5,000  يساويعلى حد أدت  مضمون للتخصيص    الثالثةالشر شر

ي تقدم المكتتب
ي    . بطلب الاكتتاب  بها   التخصيص عدد الأسهم الت 

هذا ويجب ألا يتجاوز إجمالي عدد الأسهم الت 

يحة ،سيتم تخصيصها بموجب الحد الأدت  المضمون للتخصيص ي الشر
 . إجمالي عدد الأسهم المتاحة ف 

ي  إن المكتتبي     
يحة ال ف  :  يشملون الثالثةشر  المستثمرين الذين يمكن تصنيفهم على النحو التالي

ي  المكتتبي    •
 

يحة ف  : الثالثة الشر

في   المقيمي   )كما 
ون من المستثمرين المحت  ي ذلك الأشخاص الطبيعيي   الذين يعتت 

الأشخاص الطبيعيون )بما ف 
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ي  
يحة  الهو مذكور ف  ي    ولا ( الذين يمتلكون حساب بنكي  الثانيةشر

يحةيشاركون ف  يحة الثانية    أو   الأول  الشر أو  الشر

يحة ال ي للاستثمار مؤهلي   لمجموعة    موظفي   والذين تم اعتبارهم  رابعة  الشر كة بياناتهم   دت  والذين شاركت الشر

الرئيسي  ي الاكتتاب 
تلق  أو قبل    مع بنك  ي 

المتحدة    2026أكتوبر    30ف  الولايات  ي 
)باستثناء أي شخص مقيم ف 

، بصيغته المعدلة(.  ي قانون الأوراق المالية الأمريكي
 بالمعت  المقصود ف 

ي أسهم الطرح  
يحةإذا لم يتم الاكتتاب ف  سوف تكون أسهم الطرح الغت  مكتتب فيها متاحة للاكتتاب   الثالثة  للشر

يحة المن قبل   . الأولشر

ة الاكتتاب   يحتفظ ي أي وقت قبل نهاية فت 
يحة الثالثة ف   المساهم البائع بحق تعديل حجم الشر

 
لتقديره   وفقا

 المطلق،  
 
ي للقواني   المعمول بها    ووفقا

يطة ألا تقل نسبة   الهيئة،  الحصول على موافقة دولة الإمارات وبعد    ف  شر

ي  
يحة  الالمكتتبي   ف  ي  ا)ستون بالم  %60عن    الثانيةشر

يحةئة( من أسهم الطرح وألا تزيد نسبة المكتتبي   ف   الشر

يحة الأول يحة الرابعة  الثالثة والشر   .ئة( من أسهم الطرح بالمجملابالم أربعون)  %40عن والشر

ي  
يحةالحد الأدت  لحجم طلبات الاكتتاب ف  ( درهم مع أي طلبات إضافية خمسة آلاف)   5,000هو    الثالثة  الشر

 درهم أو مضاعفات ذلك.  ( ألف)  1,000بقيمة 

ي لا يوجد حد أقصى لحجم طلبات الاكتتاب للمكتتبي   
يحة هذه ف   . الشر

يحة . ث  الرابعة  الشر

يحةسوف يتم طرح أسهم  ة  الرابعة للشر  لهذه النشر
 
 ،من أسهم الطرحئة( ابالم اثنان)  %2. وسيتم تخصيص وفقا

ي تبلغ و 
 أربعة وثلاثون مليون)  34,704,866الت 

 
يحة وسبعمائة وأربعة آلاف وثمانمائة وستة وستون ا ( سهم للشر

 . الرابعة

ي  من المكتتبي   الذين تم قبول طلبات الاكتتاب الخاصة بهم بنجاح كل مكتتب  سيحصل
يحة  ف  على   رابعةالالشر

يطة ألا يتجاوز هذا التخصيص عدد الأسهم   سهم   ( خمسة آلاف)   5,000  يساويحد أدت  مضمون للتخصيص   شر
ي تقدم المكتتب 

ي سيتم تخصيصها بموجب   . بطلب الاكتتاب  بها   الت 
هذا ويجب ألا يتجاوز إجمالي عدد الأسهم الت 

يحة  ،الحد الأدت  المضمون للتخصيص ي الشر
 . إجمالي عدد الأسهم المتاحة ف 

ي  إن المكتتبي   
يحة ال ف  :  يشملون الرابعةشر  المستثمرين الذين يمكن تصنيفهم على النحو التالي

ي  المكتتبي    •
 

يحة ف  : الرابعة الشر

في   المقيمي   )كما 
ون من المستثمرين المحت  ي ذلك الأشخاص الطبيعيي   الذين يعتت 

الأشخاص الطبيعيون )بما ف 

ي  
يحة  الهو مذكور ف  ي    ولا ( الذين يمتلكون حساب بنكي  الثانيةشر

يحةيشاركون ف  يحة الثانية    أو   الأول  الشر أو  الشر

يحة الثالثة   كة  ل  مؤهلي     ساهمي   موالذين تم اعتبارهم  الشر ي  شر وسيتم تحديد هؤلاء الأشخاص من   . للاستثمار دت 

المستثمر  أرقام  مطابقة  بالمكتتبي     ينخلال  المستثمر   الخاصة  أرقام  المؤهلي      ينمع  ي لللمساهمي    دت  كة 
شر

ي    للاستثمار 
ولا يُعد الأشخاص   ."( السجل  إغلق  تاري    خ)"  2026  أكتوبر   28الموافق    إغلاق السجلتاري    خ  كما ف 

ي للاستثمار ش.م.ع بعد  لحاصلي   على  ا كة دت 
ي شر
من   )آخر يوم تداول للاستحقاق(   2026  أكتوبر   26أسهم ف 
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المؤهلي     كةالمساهمي    يحة   لشر الشر ضمن  الأسهم  ي 
ف  للاكتتاب  مؤهلي    يكونوا  لن  وبالتالي  للاستثمار،  ي  دت 

 .الرابعة

ي أسهم الطرح  
يحةإذا لم يتم الاكتتاب ف  سوف تكون أسهم الطرح الغت  مكتتب فيها متاحة للاكتتاب   الرابعة  للشر

يحة المن قبل   . الأولشر

يحة   يحتفظ ة الاكتتاب    الرابعةالمساهم البائع بحق تعديل حجم الشر ي أي وقت قبل نهاية فت 
 ف 

 
لتقديره   وفقا

 المطلق،  
 
ي للقواني   المعمول بها    ووفقا

يطة ألا تقل نسبة   الهيئة،  الحصول على موافقة دولة الإمارات وبعد    ف  شر

ي  
يحة  الالمكتتبي   ف  ي  ا)ستون بالم  %60عن    الثانيةشر

يحةئة( من أسهم الطرح وألا تزيد نسبة المكتتبي   ف   الشر

يحة الأول يحة الثالثة والشر   .ئة( من أسهم الطرح بالمجملابالم أربعون)  %40عن  الرابعة والشر

ي  
يحةالحد الأدت  لحجم طلبات الاكتتاب ف  درهم مع أي طلبات   ( سهم  خمسة آلاف)   5,000هو    الرابعة   الشر

 ( درهم أو مضاعفات ذلك. ألف )  1,000إضافية بقيمة 

ي لا يوجد حد أقصى لحجم طلبات الاكتتاب للمكتتبي   
يحة هذه ف   . الشر

ائح  من  بأييتعي   على كل مكتتب   ي سوق  أعلاه  المذكورة  الشر
ي المالي   أن يمتلك رقم مستثمر ف  ورقم حساب   دت 

ي 
التقدم بطلبات الاكتتاب ف  ي أسهم الطرح. يجوز للمكتتبي   

للتقدم بطلب للاكتتاب ف   
ً
بنكي حت  يكون مؤهلا

يحة  ي أكتر من شر
ي أسهم الطرح ف 

ي حالة تقدم أي شخص للاكتتاب ف 
يحة واحدة فقط. وف  ي شر

أسهم الطرح ف 

ي الاكتتاب لواحدة، يحق 
.  مديريو ئيسي الر بنك تلق   الاكتتاب صرف النظر عن أحد أو كلا الطلبي  

الهيئة على   الحصول على موافقة  ة  ال  هذه  إعلانتم  العام  بيعلنشر للاكتتاب  الإ   الأسهم  دولة  ي 
العربية ف  مارات 

ي المالي العالمي و المتحدة )خارج   ي سوق  مركز دت  ي المالي العالمي عدا عن  و ) العالمي   أبوظت  يتم تسجيل    لم،  مركز دت 
ي أي اختصاص 

ي الأسهم لدى أي هيئة رقابية أخرى ف 
 رى. أخ دولة/ قضات 

ة من قبل الهيئةمن هذه النسخة العربية  نشر  الموافقة على تتم  .2026أكتوبر  16 بتاري    خ النشر

ي 
وت  الإلكت  الموقع  يتوفر على  الثانية   ipo.dipark.com  وسوف  يحة  للشر بالطرح  المتعلقة  الوثيقة  من  نسخة 

ية فقط( )يشار إليها ب " يحة الثانية  الوثيقة المتعلقة)باللغة الإنجلت   ي لم يتم مراجعتها أو بالطرح للشر
"(، والت 

يحة الثانية   أو اعتمادها أو الموافقة عليها   المصادقة عليها من قبل الهيئة ولا تشكل الوثيقة المتعلقة بالطرح للشر

ة.  ي هذه النشر
ة ولا تدرج المعلومات الواردة فيها ف   جزء من هذه النشر

مَلِي   قراءة الجزء  
َ
ي أسهم الطرح على درجة عالية من المخاطرة؛ لذا، يتعي   على المكتتبي   المُحت

 
ينطوي الاستثمار ف

ة بعناية وذلك بغرض الحصول على  الذي يحمل عنوان "المخاطر المتعلقة بالاستثمار" ضمن هذه النشر

ي عليهم أخذها بعي   ا
ي ينبغ 

ي أسهم الطرح المعلومات الكافية عن العوامل الت 
 
 لاعتبار قبل الاكتتاب ف

ة إصدار  تم  2026 أكتوبر  19بتاري    خ هذه النشر

ة  ي على الموقع الإ متاحةهذه النشر
وت    ipo.dipark.com : لكت 

http://ipo.dipark.com/
http://ipo.dipark.com/
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ي عملية الطرح  بالأطراف المشاركة أسماء وبيانات الاتصال الخاصة 
 
 ف

 مديري الاكتتاب 

ق الأوسط المحدود  ي سي الشر  بنك إتش إس ب 

ي  ، داون تاون، دت  ي سي  مبت  إتش إس ت 

 66ص.ب 

، الإمارات العربية المتحدة  ي  دت 

 + 97142288007رقم:  هاتف
 

ي كابيتال
ي الوطت   ذ.م.م الإمارات دب 

ي  الطابق الأول، المقر الرئيسي لبنك الإمارات دت 
ي ش.م.ع

ي ياس، ديرة ، الوطت 
 شارع بت 

 2336ص.ب 

، الإمارات العربية المتحدة  ي  دت 

 + 97142012940 : هاتف

ميس الإمارات العربية المتحدة ذ.م.م ي هت   إي اف ج 

 3، المكاتب 106مكتب رقم 

ال  ي التجاري العالمي 1سنت   ، مركز دت 

 112736ص.ب 

، الإمارات العربية المتحدة  ي  دت 

  هاتف رقم: 

97143069449 + 

ي التجاري  ش.م.ع بنك أبوظت 

ي التجاريل المقر الرئيسي    بنك أبوظت 

 الأول الشيخ زايد شارع 

 939ب . ص

ي   الإمارات العربية المتحدة ، أبوظت 

 هاتف رقم: 

 971600502030 + 

ي الإسلمي ش.م.ع   بنك دب 

ي الإسلا بنك ل المقر الرئيسي   مي دت 

  شارع آل مكتوم، ديرة

 1080ص.ب 

، الإمارات العربية المتحدة  ي  دت 

  هاتف رقم: 

97142953000 + 
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ي الاكتتاب الرئيسي 
 بنك تلق 

ي ش.م.ع
ي الوطت   بنك الإمارات دب 

 المقر الرئيسي 

ي ياس، ديرة 
 شارع بت 

 777ص.ب 

، الإمارات العربية المتحدة   ي  دت 

0097143160018هاتف رقم:   

ي الاكتتاب 
 بنوك تلق 

ي الملحق رقم 
ي الاكتتاب المرفقة ف 

ة  3يرج  الاطلاع على قائمة بنوك تلق   من هذه النشر

 مستشار الإدراج 

ي كابيتال
ي الوطت   ذ.م.م الإمارات دب 

ي ش.م.ع 
ي الوطت   الطابق الأول، المقر الرئيسي لبنك الإمارات دت 

ي ياس، ديرة 
 شارع بت 

 2336ص.ب 

، الإمارات العربية المتحدة  ي  دت 

 + 97142012940هاتف: 

 المستشارون القانونيون لعملية الطرح 

كة فيما يخص ي للشر
القانون   المستشار القانوب 

ي والأمريكي  
 الإنجلت  

كة فيما يخص قانون  ي للشر
المستشار القانوب 

ي المالي   مركز دب 
الإمارات العربية المتحدة وقواني  

 العالمي 

ي   وايت اند كيس ال ال ب 

 الطابق الثامن –أي سي دي بروكفيلد بليس 

ي المالي العالمي   شارع المستقبل، مركز دت 

 9705ص.ب. 

، الإ  ي  مارات العربية المتحدة دت 

 إبراهيم ومشاركوه 

ي ، سكاي تاور ، 11الطابق   جزيرة الريم ، شمس أبوظت 

 : ي
وت  يد الإلكت   Info@inp.legal الت 

 26942 ص.ب

، الإمارات العربية المتحدة  ي  أبوظت 

97142505099 + 

mailto:Info@inp.legal
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ي لمديري الاكتتاب فيما يخص
ي المالي العالمي  قواني    المستشار القانوب  ي   مركز دب  والقانون الإنجلت  

 والأمريكي 

لينغ ذ.م.م.  مان ستت   ألي   أوفري شت 

، برج دامان   الطابق الحادي عشر

 شارع المستقبل 

 506678ص.ب. 

ي   ، الإمارات العربية المتحدة دت 

كة   مدقق الحسابات المستقل للشر

ي لور جلف ليمتد   ي ام ج   كي ب 

ال، الطابق الرابع، مكتب رقم  5مبت  ذا أوفيش   ي ون سنت 
 04.01ف 

 3800شارع الشيخ زايد، ص.ب 

، الإمارات العربية المتحدة ي   دت 

 العام  الاكتتابمدقق 

ي لور جلف ليمتد   ي ام ج   كي ب 

ال، الطابق الرابع، مكتب رقم  5مبت  ذا أوفيش   ي ون سنت 
 04.01ف 

 3800شارع الشيخ زايد، ص.ب 

، الإمارات العربية المتحدة  ي  دت 

 مسؤول علقات المستثمرين 

 شامسي ز العزيعبد المحمد   / السيد 

 : ي
وت  يد الإلكت   mohammed.alshamsi@dubaiinvestments.com  الت 

 + 97148122400هاتف رقم: 

، الإمارات العربية المتحدة 28171ص.ب. العنوان:  ي  ، دت 

 

كة:  يتوفر  ي للشر
وت  ة على الموقع الإلكت   ipo.dipark.com نسخة من هذه النشر

ة بتاري    خالموافقة على تم إصدار  . 2026  أكتوبر  16  هذه النشر

http://ipo.dipark.com/
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 إش ع ار ه  ام 

 بعناية( هذا الإشعار ة )يتعي   على جميع المكتتبي   قراء

ة   • تزويد المكتتبي   المحتملي   بمعلومات من شأنها أن تساعدهم على اتخاذ القرار المناسب إل  تهدف هذه النشر

ي عليهم، عند اتخاذهم لقرار  الاكتتاب فيما يتعلق بعملية  
ي أسهم الطرح، والذين ينبع 

كة، قراءة ستثمار الا ف  ي الشر
ف 

ة ي جميع البيانات والمعلومات الواردة فيها بعناية قبل اتخاذ أي بشكل    هذه النشر
كامل ومراجعة وفحص والنظر ف 

ي أسهم الطرح    الاكتتابقرار ب
"(، والقسم المعنون مخاطر الاستثماروعلى وجه الخصوص، القسم المعنون ب  )"ف 

كةالإفصاحات الماليةب  )" ي الشر
ي الاستثمار ف 

كة، عند النظر ف   . "( وكذلك النظام الأساسي للشر

ي أسهم الطرح  ستثمار بالا عند اتخاذ قرار   •
كة  عتماد  الا ، يجب على كل مكتتب محتمل ف  على دراسته وتحليله للشر

وط الطرح، بما   ي وشر
ي ذلك ما ينطوي عليه هذا الطرح من مزايا ومخاطر، كما ينبع 

 الاكتتاب على مقدمي طلبات    ف 

المشورة   على  الا الحصول  بشأن  والماليي    القانونيي    مستشاري  هم  من  ورية  والصر  سينطوي  اللازمة  ستثمار. 

ي على المكتتبي   المحتملي   التقدم بطلب  ستثمار  الا 
ة، لذلك لا ينبع  ي أسهم الطرح على مخاطر كبت 

ي كتتاب  للا ف 
ف 

 خسارة أسهم الطرح إلا إذا كانت لديهم القدرة على تحمل 
 
 أو كليا

 
 . استثمارهم جزئيا

ة مفوضي   لا  • ي  يعتت  المستلمي   لهذه النشر
ي أسهم الطرح    الاكتتابستخدامها لغرض النظر ف 

فقط، ولا يجوز نسخ ف 

ةأو توزي    ع  غرض آخر باستثناء ها لأي في، ولا يجوز استخدام أي من المعلومات الواردة ها أي جزء منأو  هذه النشر

يحة الأول  الاكتتاباتخاذ القرار المناسب بشأن   ي أسهم الطرح ضمن الشر
ا  ف  يحة  يحة    انيةلثوالشر  لثالثة اوالشر

يحة ة على  مستلمو . ويوافق الرابعة  والشر وط السابقةهذه النشر ة بمجرد الموافقة على  الشر    . استلام هذه النشر

ي أ •
يبية.  لا ينبع  ة على أنها مشورة قانونية أو مالية أو صر   يتم تفست  محتويات هذه النشر

ة   • ي هذه النشر
ضافة دون الحصول على موافقة الهيئة وإبلاغ الجمهور إمراجعة أو  لأي  لا تخضع  المعلومات الواردة ف 

الإضافة   أو  المراجعة  للقواعد  وذلك  بهذه   
 
وفقا يوميتي    ي صحيفتي   

ف  قبلبالنشر  ظ حتف يالهيئة.    الصادرة من 

البائع ي أي وقت  المساهم 
إلغاء الطرح ف  ا    من الأوقات  بحق 

 
يطة الحصول على موافقة    المطلق   لتقديرهوفق شر

 . سوق المال هيئةخطية مسبقة من 

مقدمة بغرض   • ة  النشر بموجب هذه  للبيع  المعروضة  الطرح  ي   الاكتتابأسهم 
المتحدة    دولة  ف  العربية  الإمارات 

ة أو تعتت  جزء من أي عرض أو دعوة لبيع   اء أو ل أو إصدار أو حث على أي عرض لفقط. ولا تشكل هذه النشر شر

أسهم    الاكتتاب أخرى غت   أوراق مالية  أي  ي 
أو ف  اء  أو حث على شر أو إصدار،  لبيع  أو دعوة  أي عرض  أو  الطرح 

ي أي اختصاص    الاكتتاب
ي أسهم الطرح من قبل أي شخص ف 

ي ف 
خارج دولة الإمارات العربية المتحدة )بما    قضات 

ي ذلك 
ي المالي العالمي ف  ي سوق و  مركز دت  (.  أبوظت   العالمي

ة ويجب • دولة الإمارات العربية   دولة أخرى بخلافأي  إل  إرسالها أو نقلها    يتم  ألا   لن يتم نشر أو توزي    ع هذه النشر

ي ذلك    المتحدة
ي المالي العالمي )بما ف  (   وسوق  مركز دت  ي العالمي ي أي هيئة أبوظت 

. لم يتم تسجيل أسهم الطرح ف 

ي أي دولة أخرى تنظيمية
 بخلاف الهيئة.  ف 

ة أن تكون بمثابة تروي    ج مالي   المقصود ليس   •
أخرى  أو عرض أو بيع أو تسليم لأية أسهم أو أوراق مالية    من هذه النشر

 وفق
 
ي سوق    تنظيم الخدمات الماليةسلطة  لقواعد    ا

ي ف  ي المالي    الخاص  الأسواقلقانون  و العالمي    أبو ظت  بمركز دت 

. العالمي أو بموجب قواعد  ي المالي العالمي  الأسواق الخاصة بمركز دت 
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ي للخدمات أو  لم يتم الموافقة على هذا الطرح    • ترخيصه من جانب الهيئة التنظيمية للخدمات المالية أو سلطة دت 

يُعد  لا  أنه  مالية  المالية، كما  أوراق  لأي   
 
عرضا سوق    أي  ي 

ي ف  الهيئة   أبوظت  لدى  الأسواق  لقواعد  ا 
 
وفق العالمي 

ي التنظيمية  
أو ف  المالية  المالي   للخدمات  ي  أو قواعد الأسواق  العالمي   مركز دت   لقانون الأسواق 

 
ي   وفقا ي مركز دت 

ف 

 . المالي العالمي 

كة  • ي للخدمات  غت  خاضعة لرقابةالشر  . الماليةالهيئة التنظيمية للخدمات المالية أو سلطة دت 

ات الاكتتاب   العامة  الطروحاتب  المتعلقةبإلغاء تطبيق المتطلبات    سلطة دب ي للخدمات الماليةقامت   • ي    ونشر
الت 

ي المالي العالمي  يتم تقديمها من .  مركز دت  ي المالي العالمي ( مركز دت  ي
 )ولكن ليس ف 

ة من قبل الهيئة، ولا  إعلان  على    الموافقةتمت   • ة بمثابة إعلان  موافقة الهيئة على  يجوز اعتبار  هذه النشر هذه النشر

ي فقط أنه قد تم  الاكتتابولا توصية بستثمار  الا موافقة على جدوى  و  أعتماد  ا
الحد الأدت  من   استيفاء، ولكن يعت 

ات    الإفصاحو متطلبات قواعد الإصدار   . سوق المالالصادرة عن هيئة    الاكتتابعن المعلومات المطبقة على نشر

ي المالي  سوقولا  ولا تتحمل الهيئة ة،  دت  ي هذه النشر
أي مسؤولية عن دقة أو اكتمال أو كفاية المعلومات الواردة ف 

ار أو خسارة يتعرض لها أي شخص بسبب الاعتماد على   ة أو أي الهذه  ولا تتحمل أي مسؤولية عن أي أصر  نشر

 جزء منها. 

يعة الإسلامية، و  معاملاتعض  ب • أي إشارة ذات  يجب تفست  عليه فالتمويل الخاصة بالمجموعة متوافقة مع الشر

ي    صلة بتلك المعاملات
ةف  ض" أو "  هذه النشر " أو المصطلحات القروضإل "الفائدة" أو "المقرض" أو "المقت 

يعة الإسلامية على أنها إشارات إل "الرب  ح" أو "الإيجار" أو "تكاليف التمويل" أو  المماثلة غت  المتوافقة مع الشر

 . " أو "التمويلات" وما إل ذلك حسب الاقتضاء المتمول"الممول" أو "

عية الداخلية  اأصدرت لج •  من  لن الرقابة الشر
ً
ي كلا

ي الوطت  ي الإسلامي ش.م.ع  وبنك  ش.م.ع    بنك الإمارات دت  )أو دت 

يعة الإسلامية.    ممن وجهة نظره  ،تؤكد أن الطرح  بياناتمن المتوقع أن تصدر(   متوافق مع مبادئ وأحكام الشر

المستثمرين   ي على 
يعة الإسلامية لأغراضهم إوينبع  الشر يتوافق مع  الطرح  أن  للتأكد من  اللازمة  التحريات  جراء 

 . الخاصة

ة   إعلن تمت الموافقة على  . 2026أكتوبر  16 بتاري    خهذه النشر
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 المالية والمعلومات الأخرى البيانات عرض 

 معلومات عامة 

   ءً لا يتم تقديم أي تعهد أو ضمان، سوا 
 
   كان صريحا

 
ام، من قبل أي شخص أم ضمنيا ، ولا يتم قبول أي مسؤولية أو الت  

ة أو اكتمالها أو التحقق منها، ولا يجوز الاعتماد على  ي هذه النشر
كة فيما يتعلق بدقة المعلومات الواردة ف  بخلاف الشر

ة على  ي هذه النشر
ي هذا الصدد، سواءً أما ورد ف 

ي أو المستقبل. لا يوجد أي شخص مفوض   نه وعد أو تعهد ف 
ي الماض 

ف 

ي حال تقديم أي  
ة، وف  النشر تتوافق مع هذه  أو لا  ة  النشر ي هذه 

الواردة ف  أو تعهدات غت  تلك  بتقديم أي معلومات 

كة. ولا يعد  أمعلومات أو تعهدات من هذا القبيل، فإنه لا يجوز الاعتماد عليها على   نها مصرح بتقديمها من قبل الشر

كة أو شؤونها  ي أعمال الشر
ي أي حال من الأحوال، بمثابة إشارة ضمنية إل عدم حدوث أي تغيت  ف 

ة، ف  تسليم هذه النشر

ي أي وقت بعدد تاري    خ إعدادها. 
ي أن المعلومات الواردة بها صحيحة ف 

ة، كما لا يعت   منذ تاري    خ إعداد هذه النشر

يبية ة على أنها مشورة قانونية أو تجارية أو صر  ي عدم تفست  محتويات هذه النشر
 . ينبع 

 : التاريخية المالية البيانات

ي  المتضمنةإن المعلومات المالية التاريخية 
كة ال هذه ف  ة تستند إل البيانات المالية المدققة لشر ي مجمع تطوير نشر دت 

ي  )"  للاستثمار ذ.م.م كة تطوير مجمع دب 
ي   "( للستثمارشر

ف  المنتهية  ي وللسنوات 
ي    2024ديسمت     31كما ف 

)والت 

ي  
ي وللسنة المنتهية ف 

  البيانات )"  2025ديسمت     31( و2023ديسمت     31تتضمن المعلومات المالية المقارنة كما ف 

كة  غت  المدققةالمالية المراجَعة    بياناتوإل ال  "( السنوية  المالية ي للاستثمار   لشر ة الستة أشهر  ل  تطوير مجمع دت  فت 

ي 
ي تتضمن ال) 2026يونيو    30  المنتهية ف 

ي لالمالية المقارنة    بياناتوالت 
ة الستة أشهر المنتهية ف  (  2025ونيو  ي  30  فت 

 . ( ""البيانات الماليةباسم  المالية السنوية، بياناتإل جانب ال  ، ا ويُشار إليه "المالية المرحلية البيانات)"

المالية    البيانات  ت 
ّ
عد
ُ
أ التقارير السنوية  وقد  لإعداد  الدولية  للمعايت    

 
المحاسبة    وفقا معايت   مجلس  عن  الصادرة 

ي لور جلف المحدودة ي إم ج  كة كي ت 
ي    كي "   " أو الحسابات المستقل  مدقق")  الدولية، وتم تدقيقها من قبل شر  إم ب 

ي   للمعايت  الدولية للتدقيق   "( ج 
 
كة  ."( لمعايت  الدولية للتدقيقا)"   وفقا ي    تم تدقيق البيانات المالية لشر تطوير مجمع دت 

ي   للاستثمار 
ي وللسنة المنتهية ف 

كة من قبل 2023ديسمت   31كما ف   . برايس ووترهاوس كوبرز  شر

عدت ال
ُ
ا لمعيار المحاسبة الدولي رقم    بياناتأ

 
معيار المحاسبة  "التقارير المالية المرحلية" )"  34المالية المرحلية وفق

ا لمعيار المحاسبة الدولي   مدقق الحسابات المستقلالمالية المرحلية من قبل    بياناتتمت مراجعة ال.  "( 34الدولي  
 
وفق

ي يقوم بها ت المالية المرحلية البيانامراجعة ال"  ، 2410رقم  
وذلك على النحو   "الحسابات المستقل للمنشأة  دقق م  ت 

ي تقارير المراجعة الصادرة عنه
 .المدرجة ضمنها المبي   ف 

 غت  المدققة  ئيةمبد المعلومات المالية ال 

ة معلومات مالية  التتضمن هذه   ي غت  مدققة للمجموعة، تشمل قائمة المركز المالي ال  مبدئيةنشر
غت  المدقق كما   مبدت 

ي  
)   2026يونيو    30ف  الصلة  ذات  المالية  "والإيضاحات  المدققة  بدئيةالمالمعلومات  الإدارة "غت   أعدتها  ي 

والت   ،)

أثر القرار  كة  ةالصادر   اتلتوضيح  إدارة شر ي للاستثمار  عن مجلس    23و  2026سبتمت     14بتاري    خ   تطوير مجمع دت 

كة، والقرار   100.5بتخفيض الأرباح المحتجزة بمبلغ    ،2026سبتمت    ي ودفع مبلغ مماثل إل الشر
مليون درهم إمارات 

كة بتاري    خ  مليون درهم   100.0بالموافقة على توزي    ع مبلغ    2026سبتمت    23ذي الصلة الصادر عن مجلس إدارة الشر
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ي  
ي تم سدادها بتاري    خ  للإمارات 

توزيعات الأرباح ")   2026سبتمت     30مساهم البائع كتوزيعات أرباح قبل الطرح، والت 

اض أن هذه التوزيعات قد تمت  (، "قبل الطرح ي وذلك على افت 
 .2026يونيو  30كما ف 

 العملة 

ي هذه 
ةما لم يذكر خلاف ذلك، فإن جميع الإشارات الواردة ف   إل:  النشر

ي " •
 العملة الرسمية لدولة الإمارات العربية المتحدة؛ و إل شارة إ" هي درهم" أو "الدرهم الإماراب 

 العملة الرسمية للولايات المتحدة الأمريكية. إل " هي إشارة دولارأو " "الأمريكي الدولار " •

ي بالدولار الأمريكي بمعدل  
ي لكل دولار أمريكي واحد منذ عام    3.6725تم ربط قيمة الدرهم الإمارات 

.  1997درهم إمارات 

ي 
ي / الدولار الأمريكي ف 

ة على أساس هذا المعدل.  الهذه وقد تم احتساب جميع تحويلات الدرهم الإمارات   نشر

 التقريب 

هذه   ي 
ف  البيانات  بعض  تقريب  ةتم  لهذا النشر  

ً
ونتيجة والتشغيلية،  والإحصائية،  المالية  المعلومات  ذلك  ي 

ف  بما   ،

ي هذه  التقريب، فإن مجموع البيانات الوار 
ةدة ف     النشر

ً
عن مجموع الحساب الفعلىي لهذه البيانات. لقد   قد يختلف قليلا

ي الجداول وبناءً  تم تقريب
ي مجموعها  النسب المئوية ف 

 . %100إل  على ذلك فإنها قد لا تصل ف 
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 البيانات ذات النظرة التطلعية 

ي تحمل نظرة تطلعية،  
ة على بعض البيانات الت  ي هذه  تحتوي هذه النشر

تهدف البيانات ذات النظرة التطلعية الواردة ف 

ة،   ي تاري    خ هذه النشر
ة إل استعراض الرؤية المستقبلية كما هي ف  البيانات على المخاطر والشكوك  تلك  تنطوي  و النشر

ي  
والت  المعلومة  منها المعلومة وغت   الكثت   يكون  كة  خارج عن    قد  الشر الحالية سيطرة  توقعاتنا  ي على 

مبت  وجميعها 

البيانات   تلك  تعرف  المستقبلية.  الأحداث  الأحيان  وكذلك  بعض  ي 
مثل ف  التطلعية  النظرة  مصطلحات  باستخدام 

" أو   ي
"مخاطرة" أو "ينطوي" أو "يقدر" أو  يجب" أو  " "يعتقد" أو "يتوقع" أو "يمكن" أو "سوف" أو "قد" أو "ينبع 

"يخطط" أو  أ  "يستهدف"أو    "يهدف"  "يستمر"  أو  "يتنبأ"  المتوقع"    و أو  "من  أو  "يتمركز"  أو  ض"  "من "يفت  أو 

تتضمن هذه البيانات كافة    أو ما يفيد السلب من هذه المصطلحات أو مرادفاتها المختلفة أو ما يماثلها. المحتمل"  

ي تشمل بيانات حول  
ة والت  ي هذه النشر

ي عدد من الفقرات ف 
ي لا تشكل حقائق تاريخية. وتوجد هذه البيانات ف 

الأمور الت 

الحالية بخصوص   والتوقعات  الأخرى    -النوايا  الأمور  من  العديد  بي    كةنتائج    -من  الشر المالي ،  عمليات  ،  ووضعها 

اتيجياتوالسيولة، والتوقعات، والنمو،  كة. ا تعمل بهالذي  القطاعو  ،الأرباحتوزيعات وسياسة  ،والاست   الشر

ي لا تعتت   إن  
ة فيما يتعلق بالأمور الت  ي هذه النشر

هذه البيانات ذات النظرة التطلعية والبيانات الأخرى المتضمنة ف 

ة  حقائق تاريخية ي تاري    خ هذه النشر
نه سوف يتم تحقيق هذه النتائج أعلى تنبؤات. ولا يمكن التأكيد    قد تشتمل  وكما ف 

ام أو تعهد بتحديث أيو   . المستقبلية  لا يوجد أي الت  
 
ي    ا

ي توقعاتهم أو أي تغت  ف 
من هذه البيانات لتعكس أي تغيت  ف 

 
 
وريا ي تستند عليها هذه البيانات إلا إذا كان ذلك صر 

ي حالة  الأحداث، أو الأوضاع أو الظروف الت 
وجود تغيت  مهم  ( 1) ف 

ة ي هذه النشر
ي أمور جوهرية واردة ف 

ي دولة ( 2؛ أو ) ف 
  . الإمارات العربية المتحدة  بموجب القواني   المعمول بها ف 

 
 
ي    قد تختلف الأحداث الفعلية أو النتائج اختلافا

 نتيجة المخاطر أو الأمور غت  المؤكدة الت 
 
كة جوهريا . وقد تواجهها الشر

ي نتائج فعلية تغاير بشكل جوهري النتائج المستقبلية المشار إليها، أو المنصوص عليها صراحة  
تتسبب هذه المخاطر ف 

ي هذا الصدد، يرج  الا 
ي البيانات ذات النظرة التطلعية. وللمزيد من المعلومات ف 

ي ف 
طلاع على  أو المذكورة بشكل ضمت 

 .  ( "مخاطر الاستثمار"تحت عنوان )  9رقم  الجزء
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 معلومات هامة 

ة أي   اء أو  إصدار  أو   دعوة لبيع،أو    عرض،لا تشكل أو تمثل هذه النشر ي أي  ستثمار  الا أو التشجيع على أي عرض لشر
ف 

ة. كما أخرى  أوراق مالية   النشر المالية موضوع هذه  أو إصدار  أو   دعوة لبيع،أو    عرض،لا تشكل أي    أنها   غت  الأوراق 

اء أو   ي تلك الأوراق المالية من قبل  ستثمار  الا تشجيع أو توصية على أي عرض لشر
شخص تحت أي ظرف يكون    أيف 

 . ي
 بموجبها هذا العرض غت  قانوت 

ة مفوضي     ي جدوى    باستخدامها يكون مستلمي هذه النشر
ي أسهم الطرح ولا يجوز ستثمار  الا فقط لغايات النظر ف 

ف 

ة سواءً  ي    لهم نسخ أو توزي    ع هذه النشر
المعلومات الواردة بها لأي غرض   استخداميجوز لهم  كما لا  بشكل كلىي أو جزت 

ي جدوى  
ي أسهم الطرح. ويوافق  ستثمار  الا غت  النظر ف 

ة على ما سبق    المستلمي   ف  استلامهم لهذه وقت  لهذه النشر

 
 
ة، علما ي    النشر

ي أسهم الطرح قراءة هذه  ستثمار  الا أي قرار بتخاذ  اقبل  ستثمار  الا بأنه يجب على المكتتبي   الراغبي   ف 
ف 

ة بأكملها )وبالتحديد القسم المعنون   كةستثمار  الا عند التفكت  ب  ( "ستثمارمخاطر الا " ب   النشر ي أسهم الشر
بالإضافة   ف 

عند    إل كة.  للشر الأساسي  الا الاكتتاب قرار    اتخاذ النظام  المكتتبي    على  يجب  وتحليلاتهم ،  تحرياتهم  على  عتماد 

وط واستفساراتهم  كة وشر ي ذلك ما ينطوي عليه من المزايا والمخاطر. الطرح الخاصة عن الشر
 بما ف 

ة فيما يتعلق  ي هذه النشر
لا يوجد أي شخص مفوض بتقديم أية معلومات أو تعهدات أو ضمانات غت  تلك الواردة ف 

ي حال تقديم أي منها ف.  أسهم الطرحبالطرح أو  
 والضمانات لا يجوز الاعتماد على هذه المعلومات أو التعهدات    هنإوف 

كة و   على أنها مقدمة من قبل هم من    عالمساهم البائالشر ي   المشاركة   الأطرافأو غت 
بأنه  يقر المكتتب  و الطرح.    عملية  ف 

ة فقط( 1)  ي هذه النشر
كة   مقدمة من قبل( لا توجد أية معلومات أخرى 2)  بأنهو  يعتمد على المعلومات الواردة ف  الشر

أو    مديريأو    البائع  المساهم  أو  أو  الاكتتاب  الإدراج  كي      مديريمستشار 
المشت  المشاركي   أو  السجل  هم من  ي   غت 

 ف 

كة   عملية  "(. المستشارون)"الطرح أو أي من مستشاري الشر

ي الاكتتابو مديري الاكتتاب وبن  لا يشارك أي شخص أو مستشار بخلاف
ي    ك تلق 

،  17،  16  اتصفحالالمذكورين ف 

ي  18
ي دولة الإمارات   عملية الطرح   ف 

أو يتلقون أي أموال اكتتاب من الطرح العام أو يديرون الطرح العام لأسهم الطرح ف 

ي سي    تشإك  بن  لا يشارك  . العربية المتحدة  قاس ت  ي أموال    المحدود   الأوسط  الشر
ي تلق 

كاته الحليفة ف  أو أي من شر

ي أي جانب من جوانب الطرح للأشخاص 
  الطبيعيي   الاكتتاب أو سجلات الاكتتاب ولا يشارك أو يدير بصورة أخرى ف 

ي ذلك الأشخاص الطبيعي
ون الذين  ي   )بما ف  في      يعتت 

يحة الأول أو   ( مقيمي   مستثمرين محت  ي الشر
الذين يشاركون ف 

يحة الثانية يحة الثالثة  الشر يحة أو الشر  . الرابعة  أو الشر

ي أو   محتوياتلا تعتت   
وت  كة الإلكت  ي  أي موقع    موقع الشر

وت  ة أو  إمشار  إلكت  ي هذه النشر
ي يمكن  ليه ف 

وت  أي موقع إلكت 

ونيةالإ  الوصول إليه من الروابط الموجودة على أي من هذه المواقع ة أو جزء منها. من    ا بأنه  ،لكت  محتويات هذه النشر

ي عملية  المساهم البائع يقبلأو  يتحملكما لا 
كي   الطرح أو مديري الاكتتاب أو المشاركي   ف 

،  أو مديري السجل المشت 

ونية الإ المواقعأية مسؤولية عن محتويات أو ما تضمنه هذه   ،المستشارينمن أي أو    . لكت 

البائعقبل  يلا   المشارك  المساهم  الأطراف  الطرح    ةأو  ي عملية 
كي     السجل  مديري  أو   الاكتتاب  مديري  أو ف 

أو    المشت 

أية مسؤولية عن دقة أو كفاية أي من المعلومات المقدمة من قبل الصحافة أو وسائل أو أي من ممثليهم    المستشارين

الأخرى ولا عن نزاهة أو مصداقية أو ملاءمة أية توقعات أو وجهات نظر أو آراء أدلت بها الصحافة أو وسائل الإعلام  

كة أو الطرح أو  الإعلام   ي  أو    المساهم البائعقدم  يلا    . أسهم الطرحالأخرى فيما يتعلق بالشر
هم من المشاركي   ف  عملية  غت 

كي   أو مديري الاكتتاب    الطرح
أي تعهد أو ضمان أو أي من ممثليهم    المستشارين  من  أو أي  أو مديري السجل المشت 

ات. بشأن ملاءمة أو دقة أو   كفاية أو مصداقية أي من تلك المعلومات أو النشر
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كة أو  قدم  تكما لا   كي   أو مديري الاكتتاب    المساهم البائعالشر
ي عملية  أو    أو مديري السجل المشت 

أي من المشاركي   ف 

المستشارين  أو    الطرح أو  الاكتتاب  بشمديري  تعهدات  أو  ضمانات  أو أية  كة  للشر المستقبلىي  الأداء    ات عائد  أن 

ي ات ستثمار الا 
ة  تتمالت   . بموجب هذه النشر

ي تاري    خ إصدارها، ما لم يتم تحديد وقت  
ة كما هي ف  ي هذه النشر

يتعلق بهذه البيانات.  سابق  تم تقديم البيانات الواردة ف 

كة أو    لها( بأنه تفست  على أنه لم يطرأ أي تغيت  على وضع الشر
 
ة )أو أي إجراءٍ يُتخذ وفقا ي نشر هذه النشر

الحقائق  ولا يعت 

 الخاصة بها أو شؤونها منذ ذلك التاري    خ. 

والمراجعة  لن   للتنقيح  ة  النشر أية إلا  تخضع هذه  ولن تشي  الهيئة.  من  موافقة خطية مسبقة  الحصول على  بعد 

ي دولة الإمارات.  
ي صحيفتي   يوميتي   تصدران ف 

ة إلا بعد الإعلان عنها ف  المساهم   حتفظ يو تعديلات على هذه النشر

ة    مبحقه  البائع ي سحب النشر
ي أي وقت وفق تقديرهوإلغاء  ف 

يطة    مالطرح ف  الحصول على موافقة مسبقة  وذلك شر

الهيئة.  ي حال    بذلك من 
الطرح  وف  وإلغاء  ة  النشر يتم رد  سحب  بالإ   مبالغكامل  سوف  للمكتتبي    ضافة إل الاكتتاب 

تبة على   ة أو أي بيع يتم بموجبها، تحت أي ظرف   الاكتتاب.  مبالغالأرباح المت  من الظروف،  لا يعتت  تسليم هذه النشر

ة كما لا إل بمثابة إشارة ضمنية  كة منذ تاري    خ إعداد هذه النشر ي شؤون الشر
ي أن المعلومات  عدم وجود أي تغيت  ف 

يعت 

 . ي أي وقت لاحق لتاري    خ النشر
   الواردة بها صحيحة ف 

ي كابيتال    تعيي   تم  
ي الوطت  ي و "(  الإدراج مستشار  )"  إدراجكمستشار    ذ.م.ملإمارات دت 

ي الوطت    ذ.م.م   كابيتال  الإمارات دت 

ق الأوسط المحدود إوبنك  ي سي الشر ي التجاري ش.م.عو  تش اس ت  ميس الإمارات العربية  و  بنك أبوظت  ي هت  إي اف ج 

ي الإسلامي و   المتحدة ذ.م.م أكتوبر   10  بتاري    خ  من قبل الهيئة  مرخصي     وجميعهمكمديري الاكتتاب    ش.م.ع  بنك دت 

فيما   ميُشار إليه   ،التوالي   على  2018أغسطس    1و  2017نوفمت     5و    2021أكتوبر    27  و   2017نوفمت     29و    2018

وي    ج لطرح الأ و   ها تسويقأسهم الطرح و   اصدار   "( وسيتولمديري الاكتتاب" (سم  إيلىي ب التنسيق مع كل من سهم و الت 

كة و  ي   طرافالأ و   الهيئةالشر
ي دولة الإمارات.   الاكتتابعملية  ب  فيما يتعلق   عملية الطرح المشاركة ف 

تعيي   تم    كما   العام ف 

ي ش.م.ع
الوطت  ي  دت  الإمارات  ي   كبنك  بنك 

ي   بنك)"  الرئيسي   الاكتتاب  تلق 
الرئيسي   تلق  وبناءً الاكتتاب  هذه   "(  على 

ي الاكتتاب الرئيسي    يكونالصفة، سوف  
ي أموال    عن  مسؤولبنك تلق 

 للقواعد   الاكتتابتلق 
 
ة وفقا المحددة بهذه النشر

يحة الأول يحة الثانية  والقواني   المعمول بها بالدولة وذلك داخل دولة الإمارات العربية المتحدة للشر يحة    والشر والشر

يحة الثالثة    . الرابعة والشر

ي عملية الطرح المسؤولية عن مشاركتهم  من الأطراف المشاركةيتحمل كل طرف  
ي إجراءات    ف 

ي ذلك   حالطر ف 
بما ف 

البائع يتعلق بوأعضاء مجلس الإدارة    المساهم  ي   مسؤوليةالفيما 
ة وذلك ف  النشر ي هذه 

الواردة ف  البيانات  عن صحة 

ي عملية الطرح  من الأطراف المشاركة  نطاق عمل وتخصص كل طرف
ق الأوسط    تحمللا ي  . ف  ي سي الشر بنك إتش إس ت 

كاته الحليفة   ي أو تسويق أو إدارة  المحدود أو أي من شر
ي أي جانب من جوانب الطرح  أي مسؤولية عن المشاركة ف 

ف 

ي ذلك الأشخاص الطبيعي   الطبيعيي   للأشخاص  
ون الذين  ي   )بما ف  في      يعتت 

الذين يشاركون   ( مقيمي   مستثمرين محت 

يحة الثانية يحة الأول أو الشر ي الشر
يحة الثالثة ف  يحة أو الشر  . الرابعة  أو الشر

ي   تم تعيي   
ي الوطت  ق الأوسط المحدود إ  بنكو   ذ.م.م  كابيتال  الإمارات دت  ي سي الشر ي التجاري وبنك    تش اس ت  أبوظت 

ميس الإمارات العربية المتحدة ذ.م.م   ي هت  ي الإسلامي و ش.م.ع وإي اف ج  وبعض البنوك الاقليمية  ش.م.ع    بنك دت 

كي   )"
ك السجل يمدير والدولية الأخرى كمديري سجل مشت     . طرحالب فيما يتعلق  "( ي   المشت 



 
 

 
 

 
 

25 
 

كي    ومديري  مديري الاكتتاب  يعمل  
كةبشكل حصري لصالح  السجل المشت  وليس لصالح أي   المساهم البائعو   الشر

ةكان أحد مستلمي هذه   ءً يعتت  أي شخص آخر )سوا  شخص آخر فيما يتعلق بالطرح، ولا    أم لا( كعميل لأي من النشر

ي عملية الطرح
ي عملية الطرح والمستشارين الأ   على  .فيما يتعلق بعملية الطرح  الأطراف المشاركة ف 

طراف المشاركة ف 

ي أدائه لمهامه.  عناية الشخص الحريصوممثليهم بذل 
 ف 
ً
 ويكون كل منهم مسؤولا

ي عملية الطرح  مديري الاكتتاب  قد يكون   
المشاركة ف     الآخرينوالأطراف 

ً
ة كوا )مباشر كات    قد اشت  أو من خلال الشر

ي معاملات معالتابعة لهم(  
كة  ف  البائعو   الشر وقدموا خدمات أعمال مصرفية استثمارية متنوعة وخدمات   المساهم 

ها من الخدمات لهم، وقاموا بتحصيل الرسوم المعتادة استشارية   تشكل المعاملات السابقة بي     لقاءها ولا مالية وغت 

كة  مديري الاكتتاب   ي عملية الطرح    المساهم البائعو والشر
كة ثمة أي تعارض مصالح بينهما. والأطراف المشاركة ف   والشر

كة   ي ) يتحمل أعضاء مجلس إدارة الشر
ة  الواردة أسماؤهم ف    واكتمالدقة    والتضامنية عنالمسؤولية الفردية    ( هذه النشر

ة. ويقرون، بعد إجراء تحقيقات العناية  وصحة   ة   الواجبة،محتويات هذه النشر ي هذه النشر
بأن المعلومات الواردة ف 

ي تاري    خ إصدارها، هي معلومات واقعية ودقيقة
ولم يتم إغفال أية معلومات من شأنها أن  كاملة وصحيحة  و ،  كما هي ف 

ة مضللة.  ي هذه النشر
 تجعل أية بيانات ف 

 للمادة ) 
 
 على ذلك، ووفقا

ً
  بشأن تنظيم سوق المال   2025( لسنة  33المرسوم بقانون اتحادي رقم ) ( من  29علاوة

رقم  ")  الاتحادي  نطاق "33القانون  حدود  ي 
ف  كة، كلٌ  الشر ومستشارو  العليا  والإدارة  كة  الشر إدارة  مجلس  م  يلت    ،)

بالامتثال لمتطلبات   المسؤولياته،  اتخاذ قرارات  هذه  المستثمرين من  ن 
ّ
تمك ي 

الت  المعلومات  ة وتضمينها جميع  نشر

امات المرتبطة بالأوراق المالية وبالمركز المالي  
استثمارية مدروسة من خلال تقييم المزايا والمخاطر والحقوق والالت  

كة   .للشر

ي حدود نطاق مسؤولياته، مسؤولي   عن عدم  
كة، كلٌ ف  كة والإدارة العليا ومستشارو الشر كما يكون مجلس إدارة الشر

يعات ذات   33القانون الاتحادي رقم  حكام  لأ أو غت  صحيحة، أو مخالفة    ،معلومات مضللةأو    ،بياناتتقديم   والتشر

 .الصلة

 لقواعد الإصدار والإفصاح الصادرة عن الهيئة. 
 
ة على بيانات مقدمة وفقا  تحتوي هذه النشر

الاستثمار،   قرار  اتخاذ  يعتمد  عند  أن  من  يجب  المحتملي    كل  و المكتتبي    معتمدين على على تشخيصهم  تحليلهم 

ي النشر مراجعة وقراءة  
ي مجملها) ة  المعلومات الواردة ف 

ي   ( ف 
وأعضاء مجلس   المساهم البائعتم تزويدها من قبل    والت 

ي  
كة الوارد أسماؤهم ف  ةإدارة الشر ي أي بلد   . هذه النشر

مارات العربية المتحدة( )بخلاف دولة الإ لم ولن يُتخذ أي إجراء ف 

ة    أسهم الطرحالعام أو بيع    الاكتتابمن شأنه أن يسمح ب ها أو حيازة هذه النشر أو توزيعها أو حيازة أو نشر أو    أو نشر

كة أو   ي أي بلد أو    أسهم الطرحتوزي    ع أية مواد أخرى متعلقة بالشر
إجراء لذلك الغرض.   أيمنطقة حيثما يلزم اتخاذ  ف 

  ، ة أو أي إعلان أو مواد وبناءً عليه، لا يتم طرح الأسهم أو بيعها بشكل مباشر أو غت  مباشر ولا يجوز توزي    ع هذه النشر

متعلقة   أخرى  معلومات  أو  أو مستندات  أخرى  الطرحاكتتاب  أو ولاية قضائية    بأسهم  دولة  أية  من  أو  ي 
ف  ها  أو نشر

ي تسمح بها القواعد والأ 
ي تلك الدولة أو الولايةنظمة السارية  باستثناء الحالات الت 

شخاص  . يجب على الأ القضائية   ف 

ا بهذه القيود  ة أن يحيطوا أنفسهم علم   وأن يحرصوا على مراعاتها. الذين حصلوا على هذه النشر

كة أو  حملتلا ت  كي   مديري الاكتتاب أو  المساهم البائعالشر
ي أو  أو مديري السجل المشت 

أو  الطرح  عملية المشاركي   ف 

عرض أو  بالطرح  أي مسؤولية قانونية عن أي انتهاك لأية قيود متعلقة    أو أي من ممثليهم  المستشارون الآخرونأي من  

اء  لأي شخص  حث  أو    البيع ي أية ولاية قضائية خارج دولة أسهم الطرحشر
 لتلك الأسهم ف 

ً
ا محتملً ي  ، سواءً كان مشت 
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ي ذلكالإمارات  
ي المالي العالمي   )بما ف  ي سوق  و   مركز دت  (   أبوظت   شفوي  العرض أو الحث تم هذا  ، وسواءً العالمي

 
  أو كتابيا

 
، ا

ي ذلك
.  طريق  عن    بما ف  ي

وت  يد الإلكت  كة  قدمتلا  كما  الت  أو مديري السجل أو مديري الاكتتاب    المساهم البائع  أو   الشر

كي   
ي أو    المشت 

ف  المكتتبي      ونمستشار ال  أو   الآخرين،  الطرح  عملية  المشاركي    من  لأي  تعهدات  أية  ممثليهم(  )أو 

ي أسهم الطرح  كتتابللا المحتملي   فيما يتعلق بمدى قانونية تقدمه 
 بموجب القواني   السارية والمطبقة عليهم.  ف 

ي قد يتم فرضها على أي من مديري الاكتتاب  
امات، إن وجدت، والت  مديري السجل   أو باستثناء المسؤوليات والالت  

كي    
ي أي بلد حيثما يكون استثناء المسؤولية بموجب القواني   والأ بموجب القواني   والأ المشت 

نظمة نظمة المطبقة ف 

ي أو باطل أو غت  قابل للتنفيذ، لا يتحمل أي من مديري الاكتتاب  
كي      أو المعمول بها غت  قانوت 

مديري السجل المشت 

التابعة   كات  أو    والحليفة والشر التابعة  كات  الشر إدارة  مجالس  )أو  إدارتهم  مجلس  وأعضاء  منهم  أو الحليفةلكل   )

، فيما يتعلق بدقة   ي
و اكتمال محتويات هذه أمسؤوليهم أو موظفيهم أو وكلائهم أية مسؤولية أو ضمان، صري    ح أو ضمت 

كة   ة أو استيفائها أو التحقق منها، أو أي بيان آخر صدر أو يُزعم صدوره من جانبه، أو نيابة عنه، فيما يتعلق بالشر النشر

ي 
ا ف 
 
ا أو تعهد

 
ة الاكتتاب الماثلة باعتباره وعد ي نشر

ء يرد ف  ي
أو أسهم الطرح أو الطرح، كما أنه لا يجوز الاعتماد على أي سر

ي أو المستقبل.    لصدد، سواءً هذا ا
وبناءً عليه، لا يتحمل كل من مديري الاكتتاب، مديري السجل كان يتعلق بالماض 

أو  الحليفة(  أو  التابعة  كاتهم  شر )أو  منهم  إدارة كل  مجلس  وأعضاء  والحليفة  التابعة  كاتهم  شر من  وكل  كي   
المشت 

امات، مهما كان نوعها فيما يتعلق بهذه النشر  ة أو أي مسؤوليهم أو موظفيهم أو وكلائهم أي مسؤولية عن جميع الالت  

ي دولة الإمارات العربية المتحدة بشكل عام. 
كة و   بيان أو طرح عام لأسهم الطرح ف  يتحمل أعضاء مجلس إدارة الشر

الفردية   المسؤولية  ة  النشر ي هذه 
ف  أسماؤهم  والواردة  هذه  بالكامل  محتويات  واكتمال وصحة  دقة  والتضامنية عن 

ي تاري    خ إصدارها،  
ة كما هي ف  ي هذه النشر

ة. ويقرون، بعد إجراء تحقيقات العناية الواجبة، بأن المعلومات الواردة ف  النشر

ي هذه  
هي معلومات واقعية ودقيقة، وكاملة وصحيحة ولم يتم إغفال أية معلومات من شأنها أن تجعل أية بيانات ف 

ة مضللة.   ي ذلك  المستشارين والأطراف المشاركة  يتحمل    كما النشر
ي عملية الطرح المسؤولية، بما ف 

 المساهم البائع ف 

ة كل  ة ضمن حدود نطاق عمل وخت  ي هذه النشر
وأعضاء مجلس الإدارة، فيما يتعلق باكتمال ودقة المعلومات الواردة ف 

ي عملية الطرحطرف  
ي عملية الطرح    الأطراف المشاركةعلى    . من الأطراف المشاركة ف 

بذل    ن وممثليهممستشاريالو ف 

 يكون كل منهم و  عناية الشخص الحريص
ً
ي أدائه لمهامهمسؤولا
 . ف 

ة من قبل هيئة   إعلنتمت الموافقة على   . 2026أكتوبر  16بتاري    خ  سوق المالهذه النشر
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  التعريفات والاختصارات

 

ي العالمي  ي العالمي  سوق أبوظت   .سوق أبوظت 

ي 
ي دولة الإمارات العربية المتحدة.  درهم أو درهم إماراب 

 العملة الرسمية ف 

كة النظام الأساسي  ي الملحق   النظام الأساسي للشر
ة هذه نم 2 مرق كما هو موضح ف   . النشر

ي وللسنوات   المالية السنوية البيانات
ي للاستثمار كما ف  كة تطوير مجمع دت 

البيانات المالية المدققة لشر
ي  
المقارنة    2024ديسمت     31المنتهية ف  المالية  المعلومات  ي تتضمن 

)والت 
ي 
ي وللسنة المنتهية ف 

 . 2025ديسمت   31( و2023ديسمت   31كما ف 

كة.  مجلس الإدارة  أو  المجلس  مجلس إدارة الشر

يحة الأول  2026نوفمت     3  الاكتتابتاري    خ غلق باب  يحةاو   للشر يحة الثالثة  الثانية  لشر يحة    والشر والشر
 .  الرابعة

ي دولة الإمارات العربية المتحدة.  سوق المالهيئة  سوق المالهيئة  الهيئة أو 
 ف 

كات لوائح رقم   الشر العالم ي   2018لسنة    (5) قانون  الم الي  دب ي  مرك ز  )بصيغته   بشأن 
العالمي  و   المعدلة(  المالي  ي  دت  مركز  بشأن  كات 

الشر )بصيغته 2018لوائح 
 المعدلة(. 

كة ي أو  الشر ي   دي اي دي أي ب  ي إل سي   هولدينغ  ت  كة  ، وهي ت  مؤسسة  محدودة بالأسهم    عامة  شر
ي 
ي المالي العال ف  بشأن مرك ز  2018لسنة   ( 5)  مرق للقانون تخضعمي مركز دت 

ي المالي   دب ي الم الي العالم ي كات بشأن مركز دت 
)بصيغته المعدلة( ولوائح الشر

 . )بصيغته المعدلة( 2018العالمي 

كات يبة الشر )  قانون ض  رقم  الاتحادي  لسنة  47المرسوم  كات   2022(  الشر يبة على  الصر  شأن  ي 
ف 

 . والأعمال

ي المالي  ي  سوق سوق دب   . المالي  دت 

ي للخدمات المالية .  سلطة دب  ي المالي العالمي ي للخدمات المالية المتعلقة بمركز دت   سلطة دت 

ي المالي العالمي  .  مركز دب  ي المالي العالمي  مركز دت 

كة ي للستثمار شر ي للاستثمار ذ.م.م.  تطوير مجمع دب  كة تطوير مجمع دت 
 شر

.  أعضاء مجلس الإدارة  أعضاء مجلس الإدارة التنفيذيي   وغت  التنفيذيي  

كة ل  المؤهلي     المس         اهمي    ي ش         ر  دب 
 للستثمار

ون من  ي ذلك الأشخاص الطبيعيي   الذين يعتت 
الأشخاص الطبيعيون )بما ف 

ي  
في   المقيمي   )كما هو مذكور ف 

يحة ال المستثمرين المحت  الذين  )( الثانيةشر

ي    ولا يمتلكون حساب بنكي  
يحةيشاركون ف  يحة الثانية    أو   الأول  الشر أو  الشر

يحة الثالثة   كة  لمساهمي   مؤهلي    والذين تم اعتبارهم  الشر ي للاستثمار. شر دت 

الخاصة   ينوسيتم تحديد هؤلاء الأشخاص من خلال مطابقة أرقام المستثمر 
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المستثمر   بالمكتتبي    أرقام  ي    ينمع  دت  كة 
شر ي 

ف  المؤهلي    للمساهمي   

ي    للاستثمار 
ولا يُعد   .2026  أكتوبر   28الموافق    إغلاق السجل  تاري    خ كما ف 

ا بعد  لحاصلي   على  الأشخاص  للاستثمار ش.م.ع  ي  دت  كة 
ي شر
ف   26أسهم 

كة من المساهمي   المؤهلي      )آخر يوم تداول للاستحقاق(   2026  أكتوبر   لشر

ضمن  الأسهم  ي 
ف  للاكتتاب  مؤهلي    يكونوا  لن  وبالتالي  للاستثمار،  ي  دت 

يحة الرابعة  .الشر

ي لل  كاتها التابعة ستثمارمجموعة دب  ي للاستثمار ش.م.ع وشر كة دت 
 . شر

ي  ل  ي    المؤهلي   الموظف مجموع  ة دب 
 للستثمار ش.م.ع

كاتها التابعة  ي للاستثمار ش.م.ع وشر كة دت 
الأفراد المعنيون العاملون لدى شر

ش.م.ع   للاستثمار  ي  دت  كة 
شر من  مسبقة  موافقة  على  يحصلون  الذين 

يحة الثالثة  ي الشر
 . للمشاركة ف 

 . المتطلبات المتعلقة بالوقاية من الحرائق والسلامة والصحة والبيئة الصحة والسلمة والبيئة متطلبات

ي 
وب  نت   طلبات الاكتتاب الإلكت   عت  تطبيقات الخدمات المصرفية عت  الإنت 

 
ونيا الطلبات المقدمة إلكت 

أو من خلال الخدمات البنكية المصرفية الهاتفية/ الهاتف المحمول، وأجهزة 
ي تالصراف الآلية على النحو الذي 

ي المالي وسوق الاكتتاب  وفره بنوك تلق    دت 
يحة الأول يحة الثالثة للمكتتبي   من الشر يحة والشر  . الرابعة  والشر

ي 
به   سعر الطرح النهاب  ي  يشت  الذي  الطرح  سعر  يكون  الأول    المكتتبي   سوف  يحة  الشر ي 

ف 
الثانية يحة  الث  والشر يحة  يحة    الثةوالشر أسهم    رابعةالوالشر من  سهم  كل 

 . ي
 الطرح هو سعر الطرح النهات 

ي لكل سهم من أسهم الطرح بعد  
عملية   اتماميتم تحديد سعر الطرح النهات 

بعد  الثانية(،  يحة  )الشر في   
المحت  المستثمرين  يحة  لشر السعري  البناء 

كةالتشاور بي   مديري الاكتتاب   . المساهم البائعو  والشر

أسهم   تكون  أن  ي لمكتتبي    اويجب 
أسهم    ف  لكامل  ممثلة  الثانية  يحة  الشر

ي 
النهات  الطرح  سعر  احتساب  ي 

ف  المستخدمة  أسهم   الطرح  من  سهم  لكل 
 .الطرح

ي أسهم الطرح  عقب إغلاق
يحة الثانية   الاكتتاب ف  كة  للشر ، سوف تقوم الشر

 "( للسهم  ي 
النهات  الطرح  سعر  على  ينص  إعلان  الطرح  بنشر  سعر  إعلن 

ي 
ي النهاب 

وت   ipo.dipark.com :التالي  "( على الموقع الإلكت 

 البيانات المالية السنوية والبيانات المالية المرحلية.   ةينات المالاالبي

كة  السنة المالية ي تبدأ السنة المالية للشر
ي الت 

ي  يناير  1 ف 
 من كل عام.  ديسمت   31 وتنتهي ف 

يحة الأول يحة الأول.   الشر ي الشر
ي دولة الإمارات على المكتتبي   ف 

 عرض أسهم الطرح ف 

يحة الأول  المكتتبي    ي الشر
 
الأفراد    المكتتبي    ف الآخر و والمستثمر من  الأشخاص   نو ن  ذلك  ي 

ف  )بما 
يحة الثانية  الطبيعيي    ي الشر

كات والمؤسسات( الذين لم يشاركوا ف    و أ   والشر
الثالثة يحة  يحة   و أ  الشر ي   الرابعة  الشر

ي    والذين يمتلكون رقم مستثمر وطت 
ف 

http://ipo.dipark.com/
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ي المالي سوق  .   دت   وحساب بنكي

يحة ال يحة ا رابعةالشر ي الشر
ي دولة الإمارات على المكتتبي   ف 

 لرابعة. عرض أسهم الطرح ف 

يحة ال المكتتبي    ي الشر
 
كة لالمؤهلي    المساهمي    رابعةف ي شر  . للاستثمار  دت 

ي  ا المنطقة الحرة
ي    دولة الإماراتلمنطقة الجغرافية المخصصة والمحددة الموجودة ف 

الت 
اح الوزير   . يتمّ تحديدها بموجب قرار يصدر من مجلس الوزراء بناءً على اقت 

ي المنطقة الحرة
 
ي منطقة حرة،   الشخص القائم ف

الشخص الاعتباري الذي تم تأسيسه أو تأسيسه أو تسجيله ف 
ي منطقة حرة. 

ي ذلك فرع شخص غت  مقيم مسجل ف 
 بما ف 

و  الخدمات المالية والأسواق  لوائح والأسواق  لوائح  المالية  الخدمات  ي    2015قواعد  أبوظت  بسوق  المطبقة 
 .  العالمي

ي سلطة تنظيم الخدمات المالية  سلطة تنظيم الخدمات المالية 
.  ف  ي العالمي  سوق أبوظت 

ائبلهيئة الاتحادية ا ائبا (FTA) للض  ي دولة الإمارات العربية المتحدة لهيئة الاتحادية للصر 
 .ف 

 نظام التحويلات النقدية لدى مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي.  FTSنظام التحويلت المالية أو 

ي  ي وهي دولة الإمارات العربية المتحدة، المملكة    مجلس التعاون الخليج  دول مجلس التعاون الخليج 
 العربية السعودية، سلطنة عُمان، دولة قطر، دولة الكويت ومملكة البحرين. 

كة.  الجمعية العمومية  الجمعية العمومية لمساهمي الشر

بشأن اعتماد دليل   2020/ر.م( لسنة 3قرار رئيس مجلس إدارة الهيئة رقم )  قواعد الحوكمة 
كات المساهمة العامة )كما يتم تعديله من حي   إل آخر(.   حوكمة الشر

.  الحكومة ي  حكومة إمارة دت 

كاتها التابعة.  المجموعة أو نحن كة وشر  الشر

  الدوليةالمعايت  المحاسبية 

IFRS  

 المعايت  الدولية للتقارير المالية. 

ي سوق  الأشخاص الطبيعيي     المكتتبي   من الأفراد
ي ف 
ي المالي الذين يمتلكون رقم مستثمر وطت  ،  دت 

بما الطبيعيي    الأشخاص  ذلك  ي 
ف  )بما  بنكي  المستثمر   وحساب  فيهم 

أي   يوجد  ولا  الثانية(.  يحة  الشر ي 
ف  يشاركون  لا  والذين  المقيم  ف  المحت 

 متطلبات أو قيود على الجنسية أو مكان الإقامة.  

للاستثمار   المالية المرحلية البيانات ي  دت  تطوير مجمع  كة 
لشر المراجَعة  المالية  الستة لالبيانات  ة  فت 

ي  
ي تتضمن البيانات المالية المقارنة  2026يونيو    30أشهر المنتهية ف 

)والت 
ي ل

ة الستة أشهر المنتهية ف   (. 2025يونيو  30فت 

كي   السجل المديري 
ي كابيتال    مشت 

ي الوطت  ق الأوسط إ  بنكو   ذ.م.مالإمارات دت  ي سي الشر تش اس ت 
التجاري ش.م.عو   ،المحدود  ي  أبوظت  الإمارات و   ،بنك  ميس  ي هت  إي اف ج 
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ي الإسلامي و   مالعربية المتحدة ذ.م.  وبعض البنوك الاقليمية    ش.م.ع  بنك دت 
 . والدولية الأخرى

ي كابيتال  مديري الاكتتاب 
ي الوطت  ق الأوسط إ بنكو  ذ.م.مالإمارات دت  ي سي الشر تش اس ت 

ي التجاري ش.م.عو المحدود  ميس الإمارات و  بنك أبوظت  ي هت  إي اف ج 
ي الإسلامي ش.م.ع و  مالعربية المتحدة ذ.م.    .بنك دت 

ي الاكتتاب الرئيسي 
ي ش.م. بنك  بنك تلق 

ي الوطت   .عالإمارات دت 

ي المالي  إدراج الأسهم على سوق أو الإدراج إدراج الأسهم  . دت 

ي  مستش  ار الإدراج
ي الوطت   . .م.مذ  كابيتال   الإمارات دت 

ي )شيك مدير( مصدق مستحق الصرف من بنك مرخص ويعمل   شيك مدير )المصدق(
شيك مصرف 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة. 
 ف 

الأقصى الحد   أو للستثمار    الحد 
 للكتتاب  الأقصى

ي أسهم الطرح. 
 لا يوجد حد أقصى للاكتتاب ف 

( المحدودة.  ميتيتو  ست   كة ميتيتو )أوفت   شر

ي   الحد الأدب  المضمون للتخصيص 
ي سيتم تخصيصها لكل مكتتب ف 

الحد الأدت  لعدد الأسهم المضمونة الت 
الثالثة يحة  والشر الأول  يحة  يحة  الشر الحدود   الرابعة   والشر مراعاة  مع 

ة.  المنصوص عليها  ي هذه النشر
 ف 

أو الح     د  الح     د الأدب  للس              تثم     ار
 الأدب  للكتتاب

بقيمة  الأول  يحة  للشر الطرح  أسهم  ي 
ف  للاستثمار  الأدت   الحد  تحديد    تم 

آلاف)   5,000 بقيمة ،  درهم  ( خمسة  ي 
إضاف  استثمار  أي  يكون  أن   على 

أو مضاعفات ذلك. وتم تحديد الحد الأدت    على الأقل(  ألف درهم)   1,000
بقيمة الثانية  يحة  الشر ي 

ف  الطرح  لأسهم   ( مليون)   1,000,000  للاستثمار 
يحة ال  . درهم ي أسهم الطرح للشر

بقيمة   ثالثةتم تحديد الحد الأدت  للاكتتاب ف 
بقيمة لاآ  خمسة)   5,000 ي 

إضاف  استثمار  أي  يكون  أن  على  درهم،  ف( 
تم تحديد الحد الأدت    . أو مضاعفات ذلك  على الأقل  )ألف( درهم  1,000

يحة   للشر الطرح  أسهم  ي 
ف  (  لافآ  خمسة)   5,000بقيمة    الرابعةللاكتتاب 

ي بقيمة  
  على الأقل  درهم  ( ألف)   1,000درهم، على أن يكون أي استثمار إضاف 

التفاصيل يرج  الاطلاع على الجزء الخاص   أو مضاعفات ذلك )لمزيد من 
ة(. مبالغ الاكتتابب " ي القسم الأول من هذه النشر

 " ف 

ي موحد يحصل عليه المكتتب من سوق  (NIN)المستثمر رقم 
ي المالي رقم مستثمر وطت  وذلك  دت 
 لغايات الاكتتاب. 

غ        ت    الإدارة  م        ج        ل        س  أعض                     اء 
 التنفيذيي   

كة.   أعضاء مجلس الإدارة غت  التنفيذيي   للشر

ي البند ) الشخص   غت  المقيمالشخص 
يبة المحدد ف  قانون   ( من11( من المادة ) 4الخاضع للصر 

كات  يبة الشر  .)2022( لسنة 47المرسوم الاتحادي رقم ) (صر 

أو   الطرح  عملي      ة  ي 
 
ي الصفحات المش                   اركي   ف

ة.  18،  17، 16الكيانات المدرجة ف   من هذه النشر
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ي 
 
 عملية الطرح الأطراف المشاركة ف

ة الطرح ة  فت  يحة الأول الاكتتاب أو فت  ة الاكتتاب للشر يحة الثانية    سوف تبدأ فت  يحة الثالثة والشر والشر
يحة الرابعة ي   والشر
ي وتنتهي  2026 أكتوبر  27 ف 

 .2026 نوفمت   3ف 

 

أو   ال  ط  رح  س               ع  ر  ن  ط       اق  ال  ن  ط       اق 
 طرح لل يسعر ال

ي الذي    طرحسوف يتم  
أسهم الطرح من خلال نطاق سعري بالدرهم الإمارات 

ي 
ه والإعلان عنه ف  ة الاكتتاب.   وقبل بدء نفس يومسيتم نشر  فت 

مليون)   1,735,243,300عدد   أسهم الطرح  مليار وسبعمائة وخمسة وثلاثون 
 
ومائتان    ا

ألف وأربعون   وثلاثة 
 
ي    سهم ( وثلاثمائة  ا

الت  الأسهم  قبل من  بيعها من  سيتم 
ي عملية اكتتاب عام.   المساهم البائع
بحق تعديل    المساهم البائع  حتفظي ف 

ا 
 
ة الاكتتاب وفق ي أي وقت قبل نهاية فت 

يحة ف  حجم الطرح وحجم أي شر
ي دولة الإمارات و 

بها ف  المعمول  ا للقواني   
 
المطلق، ووفق   ذلك بعد لتقديره 
 . سوق المالهيئة  الحصول على موافقة 

 الاكتتاب العام  أو  الطرح

عدد   ي 
ف  العام  وخمسة )   1,735,243,300الاكتتاب  وسبعمائة  مليار 
 وثلاثون مليون
 
 ومائتان وثلاثة وأربعون ألف  ا

 
من الأسهم العادية   ( وثلاثمائة  ا

ي تمثل    0.20  بقيمة اسمية تعادل
ي لكل سهم والت 

من    %20درهم إمارات 
ي رأس مال  

كةإجمالي الأسهم المصدرة ف  ي  و   الشر
من    طرحها للبيعسيتم  الت 

 . المساهم البائعقبل 

ي أي  ي
يحة ف  حتفظ المساهم البائع بحق تعديل حجم الطرح وحجم أي شر

للقواني    ا 
 
ووفق المطلق،  لتقديره  ا 

 
وفق الاكتتاب  ة  فت  نهاية  قبل  وقت 

ي دولة الإمارات
سوق هيئة    وذلك بعد الحصول على موافقة  المعمول بها ف 

 . المال

)  نظام الطرح رقم  الهيئة  إدارة  مجلس  رئيس  لسنة    11قرار  النظام    2016ر.م(  بشأن 
كات المساهمة العامة وتعديلاته.   الخاص بطرح وإصدار أسهم الشر

ف ف العميل المحت  المحت  العميل  معايت   عليهم  تنطبق  ممن   Professional) الأشخاص 
Client)    للقاعدة 

 
من قواعد ست  العمل الصادرة من قبل سلطة   2.3.2وفقا

ي للخدمات المالية.   (Professional Client) دت 

ف " " المستثمر المحت  في  
ي قرار مجلس إدارة هيئة    المستثمرين المحت 

سوق كما هو معرف ف 
لسنة    13رقم    المال وجه   2021ر.م  على  يتضمن  والذي  وتعديلاته، 

 : ي
 الخصوص المستثمرين الذي يمكن تصنيفهم على النحو الآت 

ف بطبيعته":  -1  "المستثمر المحت 

  -أ 
 
بنوكا أو   

ُ
دولا أعضاؤها  يكون  ممن  الدولية  والمنظمات  الهيئات 

 مركزية أو سلطات نقدية وطنية. 

بها  -ب  الخاصة  والهيئات  والمؤسسات  والجهات  الحكومات 
كات المملوكة بالكامل لأي منها.   الاستثمارية وغت  الاستثمارية أو الشر

ي أي بلد أو أي ولاية أو   -ت 
بنك مركزي أو سلطة نقدية وطنية أخرى ف 

 سلطة قانونية. 
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سلطة  -ث  من  أو  الهيئة  من  المرخصي    المال  رأس  سوق  مؤسسات 
 رقابية مثيلة للهيئة. 

 المنشآت المالية.  -ج

كة  -ح ي أو شر مؤسسة مالية منظمة أو صندوق استثمار محلىي أو أجنت 
 إدارة صندوق تقاعد منظم أو صندوق تقاعد منظم. 

ي الأدوات المالية أو توريق   -خ
أي جهة يمثل نشاطها الرئيسي الاستثمار ف 

 الأصول أو المعاملات المالية. 

ي أي سوق لدولة عضو  -د 
كة يتم إدراج أسهمها أو قبول تداولها ف  أي شر

ي منظمة 
 . IOSCOف 

)  -ذ  ي عشر  Trustee of a Trustأمي   عهدة 
( ممن لديه خلال الاثت 

 لا تقل عن 
ً
 الماضية أصولا

 
 مليون درهم.  35شهرا

يتعلق  -ر  فيما  الواحدة(  الأشة  )مكتب  أنظمة  بموجب  مالك رخصة 
المالية لأداء واجباته )كمكتب أشة واحدة(  أنشطته  فقط بمزاولة 

 لا تقل عن 
ً
 مليون درهم.  15ولديه أطولا

ي   -ز 
ي يكون لديها أو كان لديها ف 

كات المحاصة أو المنشأة الأهلية الت  شر
ي أصول بقيمة لا تقل عن  

 25أي وقت خلال العامي   الماضيي   صاف 
كة المحاصة )دون خصم القروض  ي حالة شر

مليون درهم وتحسب ف 
كاء(.   المستحقة لأي من الشر

ة   - س إذا استوف    Large undertakingالشخص المتعهد بأعمال كبت 
 بتاري    خ آخر بيانات مالية له لاثني   على الأقل من المتطلبات الآتية: 

ي )قبل خصم    75إجمالي أصوله لا تقل عن   .1
مليون درهم إمارات 

ة وطويلة الأجل(.  امات قصت   
 الالت 

ي إيرادات سنوية لا يقل عن  .2
.  150صاف  ي

 مليون درهم إمارات 

ي قائمة المركز المالي أو مجموع   .3
مجموع النقد والاستثمارات ف 

 منه رأس ماله المدفوع لا يقل 
 
رأس ماله المصرح به مخصوما

.  7عن  ي
 مليون درهم إمارات 

ف )بناءً على الخدمة("، والذي يتضم .2  : ن"المستثمر المحت 

تقديم تسهيلات ائتمانية لأغراض    يتضمنالشخص الذي يمارس نشاط  
 : ي
 تجارية لأي من الآت 

 لشخص متعهد؛  -أ 

 المسيطر على الشخص المتعهد؛ -ب 

ي ينتمي لها الش -ت 
ي المجموعة الت 

 خص المتعهد؛أي عضو ف 

ي الشخص المتعهد.  -ث 
ك يشارك ف  وع استثماري مشت   أي مشر

الائتمانية   التسهيلت  ترتيب  خدمة  يمارس  الذي  الشخص 
كات. الهيكلة و الوالصفقات الاستثمارية المرتبطة ب   تمويل والشر

ف مقيم"  ": مستثمر محت 



 
 

 
 

 
 

33 
 

أصول   -أ  ي 
 
صاف يملك  الذي  الطبيغي  قيمة    –الشخص  باستثناء 

ي 4لا تقل عن ) –مسكنه الرئيسي 
 . ( مليون درهم إماراب 

 : الشخص الطبيغي  -ب 

 المعتمد من الهيئة أو من سلطة رقابية مثيلة لها.  (1

الموظف لدى الجهة المرخصة أو مؤسسة مالية منظمة أو من كان  (2
 .  لدى أي منهما خلال العامي   الماضيي  

 
 موظفا

عليه   (3 المقدم  الاستثمار  مجال  ي 
ف  الكافيتي    ة  والخت  المعرفة  لديه 

 لمعايت  الملاءة أو تمثله جهة مرخصة من قبل الهيئة 
 
ومخاطره وفقا

وط ترخيصها.   بما لا يتعارض مع شر

وط   (4 شر مع  يتعارض  لا  بما  الهيئة  قبل  من  مرخصة  جهة  تمثله 
 ترخيصها. 

ك مع شخص طبيغي   -ت  الشخص الطبيغي الذي لديه حساب مشت 
 للبند )

 
ف مقيم وفقا ( )"صاحب الحساب 1يمثل مستثمر محت 

وط الآتية  الشر
 
"( على أن تستوف  : الرئيسي

ي الحساب( أحد أفراد عائلة )صاحب الحساب   .1
ك ف  أن يكون )المشت 

( حت  الدرجة الثانية.   الرئيسي

الحساب   .2 صاحب  استثمارات  لإدارة  الحساب  استخدام  يتم  أن 
كي   معه. 

 الرئيسي والمشت 

ي الحساب أن قرارات الاستثمار  .3
ك ف  ي من الشخص المشت  تأكيد كتات 

 عنه من قبل صاحب  
ً
ك يتم اتخاذها نيابة المتعلقة بالحساب المشت 

 .  الحساب الرئيسي

كالعهدة  -ث خاص  ي 
قانوب  شكل  أو  خاص  غرض  ذات  منشأة  أي 

(Trust محفظة إدارة  لتسهيل  فقط  المنشأة  والمؤسسة   )
 للبند )

 
 وفقا

 
ف مقيما  (. 1استثمارية لشخص طبيغي يمثل محت 

وط الآتية:  -ج ي للشر
 الشخص المتعهد المستوف 

انيته العمومية أو مجموع   مجموع .1 ي مت  
ما لديه من نقد واستثمارات ف 

حقوق الملكية الخاصة به )بعد خصم رأس المال المدفوع( لا يقل 
.  4,000,000عن  ي

 درهم إمارات 

المالية   .2 والمنتجات  للأسواق  الكافيي    والفهم  ة  الخت  لديه 
 لمعايت  

 
والمعاملات المالية ذات الصلة والمخاطر المرتبطة بها وفقا

 الملاءة. 

 الشخص المتعهد  -ح

كة ما أو   .1 ي شر
شخص طبيعي مسيطر عليه يمتلك غالبية الحصص ف 

قادر على السيطرة على أغلبية حقوق التصويت فيها أو لديه القدرة 
 رتها. اعلى تعيي   أو عزل أغلبية أعضاء مجلس إد

كة قابضة أو تابعة.  .2  شر

3.  ( ك  مشت  استثماري  وع  ي    ( a joint venture partnerمشر
يق 
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م.  ف المُقيَّ ف بطبيعته والمستثمر المحت   بتعريف المستثمر المحت 

ي جميع الأحوال من قبل
كة و   وهم الذين تتم الموافقة عليهم ف  المساهم   الشر

ي  تش اإ)باستثناء بنك    الاكتتاب  مديري  بالتشاور مع  البائع ق  س ت  سي الشر
ي ذلك    الطبيعيي   يتعلق بأي طرح للأشخاص  المحدود فيما  الأوسط  

بما ف 
في    

والذين    ( ي   مقيمالأشخاص الطبيعيون الذين يشكلون مستثمرين محت 
أن يكون شخص خارج الولايات  (  أ) تنطبق عليهم أي من المواصفات التالية:  

 للائحة س ) 
 
( تبعا  Sالمتحدة الأمريكية ممن يجوز تقديم عرض لهم استنادا

، أو )  ي المالي بلقانون الأوراق المالية الامريكي ي مركز دت 
( أن يكون شخص ف 

ي  
ف  الموجودة  الأسواق  قواعد  لنموذج  ا 

 
وفق له  تقديم عرض  يجوز  العالمي 

الأشخاص  من  يكون  أن  المالية؛  للخدمات  ي  دت  لسلطة  الإرشادي  الدليل 
 لقواعد  

 
ف" وفقا الذين تنطبق عليهم معايت  "العميل المصنف كعميل محت 

ي الدليل الإرشادي ل
ي للخدمات المالية والذين ليسوا  ست  العمل ف  سلطة دت 

، أو )  ا طبيعيي  
ي العالمي ممن يمكن تقديم  جأشخاص  ي سوق أبوظت 

ا ف  ( شخص 
ا لسلطة تنظيم الخدمات المالية )"

 
سلطة تنظيم الخدمات  عرض له وفق

)"المالية  والأسواق  المالية  الخدمات  ولوائح  المالية "(  الخدمات  لوائح 
"( وقواعد سوق لسلطة تنظيم الخدمات المالية والمصممة فقط والأسواق

ف بها" )وفق  للأشخاص المنصفي   ك  "أشخاص مصرح لهم" أو "هيئات معت 
ي لوائح الخدمات المالية والأسواق(.  

 تعريف هذه المصطلحات ف 

ي المنطق  ة    ي   المؤهل  الأش              خ  اص
 
ف

 الحرة
أو   كة  العربية   صشخشر الإمارات  ي 

ف  حرة  منطقة  ي 
ف  مسجل  آخر  ي 

قانوت 
له   يتيح  مما  الصارمة،  المعايت   من  محددة  مجموعة  ي 

ويستوف  المتحدة 
كات بنسبة  يبة شر  . "الدخل المؤهل"% على 0الاستفادة من معدل صر 

ي الاكتتابو بن
ي الملحق رقم  يرج   ك تلق 

ي الاكتتاب المرفقة ف 
 من  3 الاطلاع على قائمة بنوك تلق 

ة.   هذه النشر

وهو التاري    خ الذي يتم على أساسه تحديد حاملىي أسهم    ،2026  أكتوبر   28 إغلق السجل تاري    خ
كة   ي للاستثمار شر كة    فتهمصش.م.ع المؤهلي   ب  دت  المساهمي   المؤهلي   لشر

ي للاستثمار  ي الأسهم  دت 
ش.م.ع، وذلك لأغراض تحديد أهليتهم للاكتتاب ف 

يحة الرابعة  . ضمن الشر

كات مسجل كات الشر العالمي   بموجب  تم انشاؤه  ذيال  ،مسجل الشر المالي  ي  قانون مركز دت 
 ( لسنة  7رقم  بتأسيس  ال   ،2018(  المتعلقة  الأمور  جميع  عن  مسؤول 

ي المالي العالمي  الكياناتوتسجيل  ي مركز دت 
 . ف 

 لائحة قانون الولايات المتحدة الاتحادي للأوراق المالية.  - Sاللائحة س/  Sاللئحة س/  

يبة    الشخص المقيم  الشخص ي الفقرة    كما الخاضع للصر 
 قانون من    11من المادة    3هو محدد ف 

يبة كات صر   . الشر

يحة الثانية يحة  الشر في   )المستثمرين من الشر
عرض أسهم الطرح على المستثمرين المحت 

 
 
ة الثانية( وفقا  و لهذه النشر

 
يحة الثانية. وفقا  للوثيقة المتعلقة بالطرح للشر

يحة   وحصري  الوثيقة المتعلقة بالطرح للش       ر خاص  بشكل  صياغتها  تم  الثانية  يحة  للشر عرض  مذكرة  هي 
الطرح أسهم  ي 

ف  المكتتبي    في   
المحت  الثانية    للمستثمرين  يحة  الشر ضمن 
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وبطريقة تتماسر مع القواني   والأنظمة السارية والمقبولة للهيئات المختصة  الثانية
يتم   ولم  المعنية،  القضائية  الولاية  ي 

المصادقة  أو    اعتمادها أو    مراجعتها ف 
ة ولا تدرج   عليها من قبل الهيئة ولا تشكل هذه الوثيقة جزء من هذه النشر

ة.  ي هذه النشر
 المعلومات الواردة فيها ف 

ي 
وت   : وستكون متوفرة على الموقع الإلكت 

ipo.dipark.com 

يحة الثانية  ي الشر
 
.  المكتتبي   ف في  

 المستثمرين المحت 

ي للاستثمار ش.م.ع المساهم البائع    . دت 

كة.  المساهم ي رأس مال الشر
 مالك أسهم ف 

كة   الأسهم  الشر اسميةالعادية،  أسهم  ي    0.20تعادل    بقيمة 
إمارات  للسهم درهم 

   الواحد. 

ة ة.  رسالة نصية قصت   رسالة نصية قصت 

ة زمنية تبدأ من تاري    خ   السعري الاستقرار مدة ي موعد   تداولفت 
ي المالي وتنتهي ف  ي سوق دت 

الأسهم ف 
 . من ذلك التاري    خ عمل يوم 30 يتجاوز لا 

ي أسهم الطرح.  المكتتب
 أي شخص طبيعي أو اعتباري يتقدم بطلب للاكتتاب ف 

يبة ي ظروف محددة الغت  الأشخاص مقيمي   أو اللأشخاص ا الأشخاص الخاضعي   للض 
 . مقيمي   ف 

يحة يحة الثانية شر يحة الأول أو الشر يحة  و أ الشر يحة الرابعة أو   الثالثةالشر كما )  الشر
ة ي هذه النشر

 . ( هو مبي   ف 

يحة الثالثة يحة ال الشر ي الشر
ي دولة الإمارات على المكتتبي   ف 

 . ثالثةعرض أسهم الطرح ف 

يحة الثالثة ي الشر
 
ي للاستثمار  لمجموعة ي    المؤهلي   الموظف المكتتبي   ف  . دت 

الإم ارات العربي ة المتح دة أو ال دول ة  
  أو الإمارات

 دولة الإمارات العربية المتحدة. 

 مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي.  المضف المركزي

 المملكة المتحدة )بريطانيا العظم( وإيرلندا الشمالية.  المملكة المتحدة

غت    ب    دئي    ةالم  المعلوم    ات الم    الي    ة
 المدققة

ي   لمبدئيةا المعلومات المالية
 . 2026يونيو  30غت  المدققة كما ف 

بي      التعهد اتفاقية    اتفاقية التعهد بتغطية الاكتتاب الاكتتاب  البائعبتغطية  كة    المساهم  ومديري والشر
.  السجل كي  

 المشت 

من الولايات المتحدة الأمريكية  ولاية  أي  وممتلكاتها،  أراضيها  الأمريكية،  المتحدة  الولايات  الولايات 

http://ipo.dipark.com/
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(United States or US)  .المتحدة الأمريكية ومقاطعة كولومبيا 

 قانون الأوراق المالية الأمريكي 

 

 ، وتعديلاته 1933قانون الأوراق المالية للولايات المتحدة الأمريكية لسنة  
(US Securities Act) . 
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وط وأحكام الاكتتاب  القسم الأول:   شر

 للجمهورالطرح   لأسهمالتفاصيل الرئيسية 

كة:  • ي إل سي اسم الشر ي هولدينغ ت  كة منطقة حرة)  دي اي ت   . ( شر

كة: رقم  •  7659CL الرخصة التجارية للشر

الرئ • كة:  المقر  للشر الابتكار   ،1ى  مستو ،  IH-00-01-01-OF  وحدةيسي  العالمي ،  مركز  المالي  ي  دت  ، مركز  ي دت   ،

 .الإمارات العربية المتحدة 

كة ليكون  :  المال  رأس •    سهم  8,676,216,500موزع على عدد    درهم  1,735,243,300حُدد رأس مال الشر
 
 نقديا

ي  0.20 اسمية قدرها ، بقيمة مدفوعة بالكامل
  . لكل سهمدرهم إمارات 

 مليار وسبعمائة وخمسة وثلاثون مليون)   1,735,243,300عدد    : الطرحأسهم  نسبة وعدد ونوع   •
 
ومائتان وثلاثة   ا

ألف  وأربعون 
 
عادية،  سهم  ( وثلاثمائة  ا أسهم  بحقوق تصويت وجميعها  وتتمتع  الفئة  نفس  الأسهم من  ، جميع 

امات الأخرى  ي جميع الحقوق والالت  
من   %20  تصل إل  تمثل أسهم الطرح نسبة  . متساوية ومرتبة متساوية ف 

كة  سهمأإجمالي   الشر مال  قبل    المصدر   رأس  للبيع من  العمل على طرحها  ي جاري 
البائعوالت  . جميع المساهم 

امات ي جميع الحقوق والالت  
 . الأسهم من نفس الفئة ولها حقوق تصويت متساوية ف 

ي و   لكل سهم:   يسعر النطاق  ال •
بالدرهم الإمارات   النطاق السعري  الإعلان عنسيتم  سيكون نطاق سعر الطرح 

ي  للطرح
ة الاكتتابف   .2026 أكتوبر 27 الموافق و  نفس يوم وقبل بدء فت 

ي   للكتتابأهلية الفئات المؤهلة من المكتتبي   للتقدم بطلب  •
 
 : أسهم الطرح ف

الأول:   - يحة  باب  الشر فتح  المكتتبي     الاكتتابيتم  أمام  الأول  يحة     للشر
 
موضح    وفقا هو  ي ) لما 

صفحة    ف 

ة. ويجب على جميع المكتتبي     ةالوارد  " التعريفات والاختصارات  "   والجزء الخاص ب  ( الغلاف ي هذه النشر
  ف 

يحة الأول ي الشر
ي  أن يكون لديهم رقم مستثمر   ف 

ي السوق    ف  .    مالي دت  ويتم تخصيص نسبة  ورقم حساب بنكي

تمثلبالمائةخمسة)   5% ي 
والت  الطرح  أسهم  من  واثنان )   86,762,165  (  وسبعمائة  مليون  وثمانون  ستة 

يحة الأول.    ( وستون ألف ومائة وخمسة وستون المكتتبي   الذين تم قبول   من   كل مكتتب  سيحصلسهم للشر

ي   طلبات الاكتتاب الخاصة بهم بنجاح
يحة    ف    2,000  يساويعلى حد أدت  مضمون للتخصيص    الأولالشر

ي تقدم المكتتب    سهم
يطة ألا يتجاوز هذا التخصيص عدد الأسهم الت  هذا ويجب ألا   .بطلب الاكتتاببها  شر

ي سيتم تخصيصها بموجب الحد الأدت  المضمون للتخصيص
إجمالي عدد   ،يتجاوز إجمالي عدد الأسهم الت 

يحة  ي الشر
ي أي وقت قبل   تعديلبحق    عالمساهم البائ  حتفظيو   .الأسهم المتاحة ف 

يحة الأول ف  حجم الشر

لتقديره   ا 
 
الاكتتاب وفق ة  بعد المطلق نهاية فت  تقل نسبة ال  الحصول على موافقة  ، وذلك  ألا  يطة  هيئة. شر

يحة الثانية عن   ي الشر
يحة    بالمائة( ستي    )   %60المكتتبي   ف  من أسهم الطرح. ولا تزيد نسبة المكتتبي   بالشر

يحة ال الأول يحة الرابعة ثالثةوالشر  . بالمجمل من أسهم الطرحبالمائة( أربعي   )  %40عن  والشر

الثانية:   - يحة  باب  الشر فتح  الثانية  الاكتتابيتم  يحة  بالشر المكتتبي     الخاص     أمام 
 
ي لما هو موضح    وفقا

  ف 

ة"  ب والجزء الخاص  صفحة الغلاف   ي هذه النشر
ي  ويجب على جميع المكتتبي      . التعريفات والاختصارات" ف 

ف 

يحة الثانية أن يكون لديهم رقم   ي   مستثمر الشر
ي المالي سوق    ف   وتسعون   اثنان)   %92  تخصيص نسبةويتم    . دت 
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ي   ( بالمائة
مليار وخمسمائة وستة وتسعون مليون واربعمائة )   1,596,423,836  تمثل  من أسهم الطرح والت 

ون ألف وثمانمائة وستة وثلاثون يحة الثانية.   ( وثلاثة وعشر بحق تعديل   المساهم البائع  حتفظيو   سهم للشر

ا لتقديره  
 
ة الاكتتاب وفق ي أي وقت قبل نهاية فت 

يحة الثانية ف  الحصول على ، وذلك بعد  المطلق حجم الشر

يحة الثانية عن  الموافقة   ي الشر
يطة ألا تقل نسبة المكتتبي   ف  من أسهم الطرح.   ( بالمائةستي    )   %60هيئة. شر

يحة الأول   يحة الثالثةو ولا تزيد نسبة المكتتبي   بالشر يحة الرابعة  الشر من بالمائة(  أربعي    )   %40عن    والشر

 . بالمجمل أسهم الطرح

يحة - يحة الثالثةيتم فتح باب الاكتتاب  :  الثالثة  الشر يحة الثالثةأمام المكتتبي      للشر ي الشر
 لما هو موضح   ف 

 
وفقا

ي  
ة.    ب  "التعريفات والاختصارات"الجزء الخاص  ف  ي هذه النشر

يحة الثالثة يجب  ف  ي الشر
على جميع المكتتبي   ف 

ي (  NINأن يكون لديهم رقم مستثمر ) 
ي المالي   ف  بالمائة(   واحد % ) 1تخصيص    ويتم.  بنكي وحساب    سوق دت 

الطرح أسهم  ي و   ،من 
وأربعمائة )   17,352,433تبلغ    الت  ألفا  واثنان وخمسون  وثلاثمائة  مليونا  سبعة عشر 

يحة  ( سهموثلاثة وثلاثون من المكتتبي   الذين تم قبول طلبات الاكتتاب    كل مكتتب  سيحصل.  الثالثة  للشر

ي   بهم بنجاح  الخاصة
يحة    ف  يطة ألا    سهم  5,000  يساويعلى حد أدت  مضمون للتخصيص  ثالثة  الالشر شر

ي تقدم المكتتب
هذا ويجب ألا يتجاوز إجمالي   .بطلب الاكتتاب  بها   يتجاوز هذا التخصيص عدد الأسهم الت 

ي سيتم تخصيصها بموجب الحد الأدت  المضمون للتخصيص
إجمالي عدد الأسهم المتاحة  ،عدد الأسهم الت 

يحة  ي الشر
يحة  الويحتفظ المساهم البائع بحق تعديل حجم    .ف  ة الاكتتاب    الثالثةشر ي أي وقت قبل نهاية فت 

ف 

ا لتقديره المطلق، وذلك بعد  
 
ي    الهيئة،الحصول على موافقة  وفق

يطة ألا تقل نسبة المكتتبي   ف  يحة  شر الشر

ي    منئة(  ا)ستون بالم   %60عن    الثانية
يحة الأولأسهم الطرح ولا تزيد نسبة المكتتبي   ف  يحة الثالثة  الشر   والشر

يحة الرابعة  . بالمجمل من أسهم الطرحئة( ابالم أربعون) %  40عن   والشر

يحة - الاكتتاب  :  الرابعة  الشر يحة  يتم فتح باب  المكتتبي      الرابعةللشر يحة  أمام  الشر ي 
لما هو    الرابعةف   

 
وفقا

ي  موضح  
ة.    ب  "التعريفات والاختصارات"الجزء الخاص  ف  ي هذه النشر

يحة  ف  ي الشر
يجب على جميع المكتتبي   ف 

ي (  NINأن يكون لديهم رقم مستثمر )   الرابعة
ي المالي   ف   اثني   % ) 2تخصيص    ويتم.  بنكي وحساب    سوق دت 

ي و   ،بالمائة( من أسهم الطرح
 أربعة وثلاثون مليون)   34,704,866تبلغ    الت 

 
وسبعمائة وأربعة آلاف وثمانمائة   ا

يحة    ( سهموستة وستون من المكتتبي   الذين تم قبول طلبات الاكتتاب    كل مكتتب  سيحصل.  الرابعةللشر

ي   الخاصة بهم بنجاح
يحة    ف  يطة ألا   سهم  5,000  يساويعلى حد أدت  مضمون للتخصيص    لرابعةاالشر شر

ي تقدم المكتتب  
هذا ويجب ألا يتجاوز إجمالي   .بطلب الاكتتاببها  يتجاوز هذا التخصيص عدد الأسهم الت 

ي سيتم تخصيصها بموجب الحد الأدت  المضمون للتخصيص
إجمالي عدد الأسهم المتاحة  ،عدد الأسهم الت 

يحة ي الشر
يحة  الويحتفظ المساهم البائع بحق تعديل حجم    .ف  ة الاكتتاب   الرابعةشر ي أي وقت قبل نهاية فت 

ف 

ا لتقديره المطلق، وذلك بعد  
 
ي    الهيئة،  الحصول على موافقةوفق

يطة ألا تقل نسبة المكتتبي   ف  يحة  شر الشر

ي    منئة(  ا)ستون بالم   %60عن    الثانية
يحة الأولأسهم الطرح ولا تزيد نسبة المكتتبي   ف  يحة الثالثة  الشر   والشر

يحة   . بالمجمل من أسهم الطرحئة( ابالم أربعون) %  40عن   الرابعةوالشر

حظر   •
ُ
ي    الاكتتابي

 
العام على أي مكتتب   الاكتتابيُحظر  :  كما هو مبي   أدناه  أسهم الطرحمن قبل الجمهور ف

بموجب   مقيدة  للأسهم  اؤه  شر عملية  موطن  التكون  ي 
ف  بها  المعمول  قواني     إقامتهقواني    بموجب  أو 

ي  
ي الت 

اء نتمي إليها يالدولة/الاختصاص الولات  . ويتحمل المكتتب المسؤولية عن تحديد ما إذا كانت عملية الشر

ي المعمول بها أم لا. 
ي قام بها تتوافق مع قواني   الدولة/الاختصاص الولات 

 الت 

يحة الأول  كتتابللا الحد الأدت   ستثمار: الحد الأدب  لل  • ي أسهم الطرح للشر
درهم، )خمسة آلاف(  5,000هو  ف 
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ي    على أن يكون أي
ي    درهم)ألف(    1,000بمبلغ  استثمار إضاف 

 كتتاب للا الأدت     وتم تحديد الحد   . ومضاعفاته إمارات 

ي أسهم الطرح  
يحة  للف  ي   درهم)مليون(    1,000,000 الثانية بقيمةشر

ي أسهم الطرح   . إمارات 
الحد الأدت  للاكتتاب ف 

يحة ال ي    درهم، على أن يكون أي ( فلاآ  خمسة)   5,000 هو   ثالثةللشر
)ألف( درهم   1,000  بقيمةاستثمار إضاف 

يحة    ذلك.   مضاعفات  و على الأقل أ ي أسهم الطرح للشر
 ( فلاآ  خمسة)   5,000  هو   الرابعةالحد الأدت  للاكتتاب ف 

ي  درهم، على أن يكون أي
 ذلك.  مضاعفات و على الأقل أ)ألف( درهم  1,000 بقيمةاستثمار إضاف 

ي للاكتتاب  لا يوجد حد أقصى  ستثمار: لل  الحد الأقصى •
 .أسهم الطرحف 

ي أسهم الطرح سواءً  الاكتتاب مساهم البائعلا يجوز لل : المساهم البائعاكتتاب  •
ة أو  ب ف  ة أو غت  مباشر صورة مباشر

كات التابعة لأي من من خلال   . مهالشر

ة   • وط اتفاقية التعهد بالتغطية    : الحظر فت  ا لشر
 
ي وفق

كة و   بي     إبرامها   سيتم  الت  سجل  الومديري    المساهم البائعالشر

كي   
 المساهم البائع   الأسهم المملوكة من قبل  تخضع(،  "اتفاقية التعهد بالتغطية)"  الإدراج  تاري    خ  قبل  المشت 

ة  ي تاري    خ الإدراج  لمدة حظر لفت 
ا  180 بعد  وتنتهي تبدأ ف    . الإدراجتاري    خ  منيوم 

المذكورة    بياناتالإن   المعاملات  ليشمل  نطاقها  يمتد  بالطرح لا  يتعلق  فيما  الصادرة  عية  الحظر الشر ة  ي فت 
، ف 

ة الحظر إجراء تقييمهم الخاص  ي أي معاملات تؤدي إل طلب الإعفاء من فت 
ويتعي   على الأطراف المشاركة ف 

يعة الإسلامية   .بشأن ما إذا كانت هذه المعاملات مُهيكلة بطريقة متوافقة مع أحكام الشر

ي متحصلات الطرح )بعد   :استخدام حصيلة عوائد الطرحو أسباب الطرح   •
سيحصل المساهم البائع على صاف 

سداد عمولات البيع والرسوم التقديرية(. لن تحصل المجموعة على أي من متحصلات الطرح بخلاف التعويضات 

البائع   المساهم  من  تمكي     عنالمحصلة  منها  عدة  لأسباب  الطرح  إجراء  ويتم  بالطرح.  صلة  ذات  نفقات  أي 

ي مجتمع الاستثمار. 
 المساهم البائع من بيع جزء من أسهمه، مع تعزيز وضع المجموعة ف 

ي ذلك عمولات الاكتتاب وأي رسوم تقديرية(. س: نفقات الطرح •
 يتحمل المساهم البائع كل نفقات الطرح )بما ف 
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يحة الأول يحة المزيد من المعلومات حول الشر يحة الرابعة  الثالثة والشر  والشر

 الاكتتاب طلبات  .1

ي   على يتعي   
يحة الأول كل مكتتب ف  يحة الشر يحة الرابعة الثالثة والشر تقديم طلب اكتتاب واحد فقط   والشر

ي حالة  1) 
، ف   لمكتتب    الاكتتابتم تقديم طلب    إذا ( باسمه الشخصىي

ً
بواسطة شخص طبيعي )ما لم يكن وكيلا

ي هذه الحالة سيتم تقديم طلب    آخر( 
ي حالة ما اعتباريشخص  ( باسم  2أو )   ؛باسم المكتتب  الاكتتابف 

، ف 

. وإذا قدم أحد المكتتبي   أكتر من طلب اكتتاب واحد    الاكتتاب تم تقديم طلب    إذا  بواسطة أي كيان مؤسسي

ي  حتفظ  ي ،  اعتباريشخص  باسمه الشخصىي أو باسم  
ي مديري الاكتتاب  و   الرئيسي   الاكتتاببنك تلق 

بالحق ف 

 المقدمة من هذا المكتتب وعدم تخصيص أي أسهم لهذا المكتتب.  الاكتتاباستبعاد كل أو بعض طلبات 

ي طلب  
وإرفاق كافة المستندات المطلوبة وتقديمها   الاكتتابعلى المكتتبي   استكمال كافة البيانات المطلوبة ف 

ي و بنأي من  إل  
    الاكتتاب  ك تلق 

 
ة    الاكتتابمع مبلغ  مصحوبا يحة    الاكتتابوذلك خلال فت  المتعلقة بالشر

يحة الأول يحة الرابعة  الثالثة والشر  . والشر

ط،   الشر هذا  مخالفة  حال  ي 
وف  مقروء،  وبخط   

 
واضحا للبيانات  ي 

المستوف  الاكتتاب  يكون طلب  أن  يجب 

بن  فض  البيانات و ست  باستكمال  المكتتب  قيام  لحي    المكتتب  من  الطلب  استلام  الاكتتاب  ي 
تلق  ك 

 والمستندات المطلوبة قبل غلق باب الاكتتاب. 

تب على  ي  الاكتتابويت 
كة الموافقة علىأسهم الطرح ف  ام بكافة القرارات الصادرة   النظام الأساسي للشر والالت  

كةاجتماع  عن   ضاف    . الجمعية العمومية للشر
ُ
وط ت قبل أي نسخ إل  وتعد أي شر

ُ
الطلب كأن لم تكن، ولا ت

ة    الاكتتابطلب  استكمال  . ويجب  الاكتتاب ضوئية من طلبات   النظام الأساسي  و   الاكتتابفقط بعد قراءة نشر

كة  ي و ويقدم الطلب بعد ذلك لأي فروع تابعة لبن . بإمعان للشر
ةالوارد ذكرها  الاكتتابك تلق  ي هذه النشر

أو  ، ف 

ونيةلالقنوات الإخلال من  ي كتتاب الإ الا "قسم )يرج  الاطلاع على  كت 
وب   "(. لكت 

دم    الاكتتاببطلب  الواردة  هم بصحة المعلومات  أو وكلائ  المكتتبي   ويقر  
ُ
بحضور ممثل عن البنك الذي ق

 أو يُصدق عليه بصورة واضحة.  الاكتتابإليه ويُوقع المكتتب أو من ينوب عنه على طلب  الاكتتاب طلب

لبن ي و يحق 
الاكتتاب    الاكتتاب  ك تلق  ي   الاكتتابعدم قبول طلبات  ومديري 

 
المقدمة من أي مكتتب ف

يحة الأول يحة الشر يحة الرابعة الثالثة والشر  لأي من الأسباب التالية:  والشر

غت  كامل أو غت  صحيح فيما يتعلق بالمبلغ المدفوع أو المستندات المقدمة )ولا   الاكتتاب بإذا كان طل  •

ي عملية الطرح أي  
عن عدم استلام ما تم تخصيصه من أسهم الطرح   مسؤوليةيتحمل أي من المشاركي   ف 

 أو بشكل صحيح ومقروء(؛  المكتتبعنوان  لم يتم ملى   إذا 

 أو   ؛بها  بطريقة مغايرة لطرق الدفع المسموح  الاكتتابإذا تم تقديم مبلغ  •

ي الطلب أو مبلغ  المذكور    الاكتتابإذا لم يتطابق مبلغ   •
وط الحد   المقدم  الاكتتابف  مع الطلب مع شر

يحة الأول  ستثمار للا   ةالأدت  المطلوب يحة أو الزيادات المحددة لطرح الشر يحة الرابعة   الثالثة  والشر ؛  والشر

 أو 

 أو  المقدم غت  واضح أو غت  مقروء؛ الاكتتابكان طلب   إذا  •
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 أو  ارتجع شيك المدير )المصدق( لأي سبب من الأسباب؛ إذا  •

طلب    إذا  • ي 
ف  المذكور  البنكي  الحساب  ي 

ف  المتواجد  المبلغ  مبلغ   الاكتتابكان  لسداد  ي 
غت  كاف  المقدم 

ي نموذج طلب    الاكتتاب
ي    الاكتتابالمذكور ف 

على تحصيل المبلغ    الاكتتابالمقدم أو عدم مقدرة بنك تلق 

 أو  كان ذلك لعدم تطابق التوقيع أو لأي أسباب أخرى؛  مقابل الطلب سواءً 

ي كان رقم المستثمر   إذا  •
 أو غت  ساري أو غت  صحيح؛ الوطت 

   الاكتتابكان طلب    إذا  •
 
بنك لالسلطة التقديرية  إل  )وتعود الموافقة على مثل هذا الطلب المكرر    مكررا

ي 
كي    يسي ئالر  الاكتتابتلق 

 أو  فقط(؛  ومديري السجل المشت 

وط الطرح؛  الاكتتابوُجد أن طلب  إذا  •  أو  يخالف شر

ي    كتتابللا تبي ّ  أن المكتتب قد قدم أكتر من طلب اكتتاب واحد )غت  مسموح بالتقدم بطلبات    إذا  •
ف 

يح يحة    و أالأول    ةالشر يحة وأ  الثانيةالشر يحة الرابعة  الثالثة  الشر  بالإضافة    أو الشر
 
أنه لا يجوز إل  معا

يحتي   على   ي أي من الشر
إن أي قبول لمثل هذا الطلب طلبات الاكتتاب    ،( حدىالتقدم بأكتر من طلب ف 

ي المتعددة يخضع لتقدير 
  أو ؛ كتتاب ومديري الا يسي ئالر  الاكتتاببنك تلق 

 أو   إذا إلا  باسمه الشخصىي )   الاكتتابكان المكتتب شخص طبيعي وتبي ّ  أنه لم يتقدم بطلب    إذا  •
ً
كان وكيلا

 عن مكتتب آخر(؛ 
ً
 أو ممثلا

ي   •
ف  بها  المعمول  بالقواعد  المكتتب  ام  الت   بعدم  الخاص  الأولالطرح  يحة  الثانية  الشر يحة  الشر  وأ أو 

يحة يحة الرابعة الثالثة الشر  ؛  أو الشر

وري رفض طلب    إذا  • ي    لوائحلأحكام    الامتثاللضمان    الاكتتابوُجد أنه من الصر 
كات ف  ي المالي مر الشر كز دت 

ة أو متطلبات  العالمي  ي المالي سوق الهيئة أو  أو  المركزيمصرف الوالنظام الأساسي وهذه النشر  أو ؛ دت 

كتتاب  الا  نظام السويفت/   / للتحويلات المالية  مصرف المركزيالفشل تحويل الأموال من خلال نظام    إذا  •

نت   ي حالة عدم كفاية المعلومات  قنوات الاكتتاب    / جهاز الصراف الآلي  الهاتف المحمول/    / عت  الانت 
أو ف 

ي التعامل مع الطلب. 
 ف 
 
ي قدما

ي الحقول الخاصة للمصى 
 المطلوبة ف 

ي  و لبنيجوز  
ي أي وقت    المذكورة أعلاه  رفض الطلب لأي من تلك الأسبابمديري الاكتتاب  و   الاكتتابك تلق 

ف 

بإخطار   ملزمي    غت   أنهم  الطرح كما  أسهم  تخصيص  إشعار    طلبه  المرفوض  المكتتبحت   إرسال  قبل 

 تخصيص الأسهم. 

 الاكتتاب المستندات المصاحبة لطلبات   .2

 الخاصة بهم:  الاكتتابيجب على جميع المكتتبي   تقديم المستندات التالية مع طلبات 

ي  من فيما يتعلق بالأفراد 
ي أو أي دولة أخرى: دولة الإمارات مواطت   ودول مجلس التعاون الخليج 

ي المالي  رقم مستثمر  −  ؛ لدى سوق دت 
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 ؛ و  سارية المفعول أو بطاقة الهوية الإماراتيةالمفعول سفر ساري الأصل وصورة من جواز  −

ي حالة كان الموقع   −
  ف 

 
: شخصا  آخر بخلاف المكتتب، يجب تقديم ما يلىي

سند وكالة مصدق حسب الأصول لصالح الشخص المخول له بالتوقيع أو صورة معتمدة من إحدى  ▪

ي  
ف  التنظيمية  الهيئات  ي  دولة  الجهات/ 

ف  المرعية  الأصول  أو حسب  العدل  الكاتب  مثل  الإمارات 

 ؛الدولة

شخص المخول له بالتوقيع للتحقق من توقيعه وصورة  لل بطاقة الهوية الإماراتية / أصل جواز سفر  ▪

 و  الإماراتية؛/بطاقة الهوية  من جواز السفر 

  توقيع الالمكتتب للتحقق من للشخص بطاقة الهوية الإماراتية / جواز سفر صورة  ▪

ي حال كان الموقع وضي على قاصر،  −
:  يجبف   تقديم ما يلىي

 ؛ الوضي بالتوقيع للتحقق من توقيعه  للشخص  بطاقة الهوية الإماراتية/ أصل وصورة من جواز السفر   ▪

 أصل وصورة من جواز سفر القاصر؛ و ▪

 من قبل المحكمة، أصل وصورة عن سند وصاية مصدق من المحكمة  ▪
 
ي حال كان الوضي معينا

ف 

 ومن أي جهات مختصة أخرى )مثل كاتب العدل(. 

ها   عتباريةالا فيما يتعلق بالأشخاص   ي ذلك المصارف والمؤسسات المالية وصناديق الاستثمار، وغت 
 
بما ف

كات والمؤسسات:   من الشر

ي دولة  عتباريةالا بخصوص الأشخاص  −
 
 : العربية المتحدة الإماراتالمسجلي   ف

أصل وصورة من الرخصة التجارية أو السجل التجاري للتحقق أو صورة معتمدة من إحدى الجهات/   ▪

ي الدولة
ي الإمارات مثل الكاتب العدل أو حسب الأصول المرعية ف 

 ؛الهيئات التنظيمية ف 

▪  
ً
 الاكتتاب عن المكتتب وتقديم طلب  أصل وصورة من المستند الذي يُجت   للمفوض بالتوقيع نيابة

ة  ي نشر
وط والأحكام المنصوص عليها ف   ؛ الاكتتابونموذج  الاكتتابنيابة عنه وقبول الشر

 ؛ ومفوض بالتوقيعللشخص ال /بطاقة الهوية الإماراتية أصل وصورة من جواز سفر  ▪

ي المالي  تفاصيل رقم المستثمر  ▪  . لدى سوق دت 

كة على طبيعة    فإن المستندات المطلوبة ستختلف بناءً   : الأجنبية عتباريةالا بخصوص الأشخاص   −   الشر

 المستندات المطلوبة. بللحصول على قائمة  مديري الاكتتاب  ومكان تسجيلها، ولذلك فإنه يرج  مراجعة  

ي للستثمار    مجموعةل  المؤهلي   الموظفي    فيما يتعلق بالأفراد من   يحة الثالثة: الذين يشاركون  دب  ي الشر
 
 ف

ي  مستثمر  الرقم   تكون تفاصيل  أن ▪
ي سجل مساهمي  الوطت 

كة  مدرجة ف  ي للاستثمار  شر كما ع  ش.م. دت 

ي تاري    خ 
 .إغلاق السجلف 
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ي  بنوك تطبيقات أحد  خلال من  اكتتاب طلب تقديم يتم أن ▪
 .الاكتتاب تلق 

 أصل وصورة من جواز السفر ساري المفعول أو بطاقة الهوية الإماراتية سارية المفعول.  ▪

ي للستثمار ل فيما يتعلق بالأفراد من المساهمي   المؤهلي    كة دب 
يحة الذين يشاركون شر ي الشر

 
 :الرابعة ف

ي المالي  ▪   تقديم   يتم  أن  . من خلال المنصات المتاحة لذلك  أن يتم تقديم رقم مستثمر لدى سوق دت 

ي  بنوك تطبيقات أحد  خلال من اكتتاب طلب
 .الاكتتاب تلق 

 أصل وصورة من جواز السفر ساري المفعول أو بطاقة الهوية الإماراتية سارية المفعول.  ▪

 

ي حال كان
:  يجب، شخص آخر غت  المكتتبالموقع  الشخص ف   تقديم ما يلىي

للمفوض ▪ يُجت    الذي  المستند  من  وصورة  الهيئات   التوقيع  أصل  الجهات/  إحدى  من  معتمدة 

ي 
ي الدولة دولة التنظيمية ف 

 ؛الإمارات مثل الكاتب العدل أو حسب الأصول المرعية ف 

ليتم التحقق من   للشخص المفوض بالتوقيع  /بطاقة الهوية الإماراتية  أصل وصورة من جواز سفر  ▪

 ؛ و التوقيع

ي المالي  تفاصيل رقم المستثمر  ▪  . لدى سوق دت 

يحة الأول الاكتتابطريقة  .3 يحةو  والدفع للشر يحة الرابعة  الثالثة الشر  والشر

يحة الأول -أ  يحة الرابعة  طريقة الدفع للشر يحة الثالثة وللشر  وللشر

تقديم طلب   المكتتب  بنوك  بنكأي    إل  الاكتتابيتعي   على  ي    من 
ة   ةالمذكور   الاكتتاب تلق  النشر ي هذه 

ف 

ي المالي    سوقرقم المستثمر لدى    وتقديم ي بالإضافة  و دت 
ي  إل  رقم حسابه المصرف 

سداد قيمة أسهم الطرح الت 

 ، ويتم الدفع بإحدى الطرق التالية: بالكامل  بها  الاكتتابيرغب ب

ي دولة الإمارات •
ي )شيك مدير( مصدق مستحق الصرف من بنك مرخص ويعمل ف 

العربية   شيك مصرف 

كة تحت  المتحدة لصالح ي " اسمالشر  "؛ طرح عام – هولدينغدي أي ب 

ي و بنواحد من الخصم من حساب المكتتب لدى  •
 ؛ أو الاكتتابك تلق 

ي )يرج  الا  الاكتتاب •
وت  ي  الاكتتابطلاع على الجزء الخاص بالإلكت 

وت   أدناه(. الموضح الإلكت 

ي طلب  
حت  لو كان سيتم سداد   الاكتتاب،يجب أن يتم تعبئة التفاصيل الخاصة بالحساب البنكي للمكتتب ف 

 .  )شيك مصدق(  عن طريق شيك مدير  الاكتتابمبلغ 

المرغوب   الطرح  أسهم  قيمة  قبول سداد  يتم  ولن  يجوز،  قبل    الاكتتابلا  من  من  فيها  ي  و بنواحد 
تلق  ك 

 بأي من الطرق التالية:  الاكتتاب



 
 

 
 

 
 

44 
 

ا؛  •
 
 نقد

 شيك )غت  مصدق(؛ أو  •

ي خلاف أي طريقة دفع أخرى  •
 ما هو مذكور أعلاه. ف 

ة  3ملحق رقم اليرج  الرجوع إل  ي الاكتتاب و بنل المشاركة فروعالللاطلاع على من هذه النشر
 . ك تلق 

ي  الاكتتاب . ب
وب   الالكت 

ي  الاكتتاب
وب  ي المالي  –الإلكت   سوق دب 

ي المالي  ي الطروحات العامة كما هو مبي   أدناه:  التالية طرقاليوفر سوق دت 
 للاكتتاب ف 

 www.dfm.ae/iposمنصة الاكتتاب العام:  •

ي المالي سب الهاتف المحمول الخاصتطبيق  •  وق دت 

ي المالي  iVESTORتطبيق  •   الخاص بسوق دت 

المستثمر   الاكتتاب هو رقم  ي 
للبدء ف  والذي تستطيع الحصول عليه من خلال   (NIN)إن كل ما تحتاجه 

ي المالي أو الوسيط. تجدون أدناه طرق الدفع المتاحة للاكتتاب:   تطبيق سوق دت 

 ( iVESTOR)  آيفست   بطاقة •

 (DDS) ال   لمصرف المركزيا الخصم المباشر من الحساب عت  منظومة •

 التحويل البنكي  •

ونية خاصة بهم )تطبيقات   كات الوساطة المالية أن يكون لديهم قنوات إلكت  ي الاكتتاب أو شر
يجوز لبنوك تلق 

أجهزة   المتنقلة،  الهواتف  عت   المصرفية  الخدمات  تطبيقات  نت،  الإنت  عت   المصرفية  للخدمات  ونية  إلكت 

ي يوفرها  
كات الوساطة المالية وقنوات الاكتتاب الت  ، شر ي المالي الصراف الآلي ي يتم ربطها    ..  سوق دت 

الخ( والت 

ي المالي الخاص بالاكتتاب العام.   بنظام سوق دت 

 عن  
ً
وط وأحكام الاكتتاب نيابة ي بمثابة موافقة منه على شر

وت  ويعتت  تقديم العميل لطلب الاكتتاب الإلكت 

 للبنك المصدر لبطاقة  
 
ي الاكتتاب بسداد إجمالي   iVESTORالمكتتب، كما يعتت  ذلك تفويضا

قيمة   وبنك تلق 

ي يرغب بالاكتتاب فيها، وذلك عن طريق خصم المبلغ من بطاقة  
ي    iVESTORالأسهم الت 

أو الحساب المصرف 

ي  للعميل وتحويل المبلغ لحساب عملية الطرح لصالح " " المفتوح لدى الطرح العام  – هولدينغدي أي ب 

ي طلب الاكتتاب. 
، على النحو الموضح ف  ي الاكتتاب الرئيسي

 بنك تلق 

 فيما يتعلق بالوفاء بمتطلبات تعريف الهوية. وعليه، فإن أي مستندات   
 
 كافيا

 
ونيا ويعد تقديم الطلبات إلكت 

ي هذه  
ي المعنية ف 

وت  ة لن تطبق على طلبات الاكتتاب الإلكت  ي هذه النشر
ي أي موضع آخر ف 

داعمة مطلوبة ف 

 الفقرة. 

http://www.dfm.ae/ipos
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ي لأسهم الطرح ورد   
ي لم يتم تخصصيها )إن   مبالغيجب أن يتم الإخطار بالتخصيص النهات 

أسهم الطرح الت 

الأمر  هذا  تنفيذ  ويتم  الأسهم،  إدراج  وقبل  الاكتتاب  ة  فت  إغلاق  عليها عقب  تبة  المت  الأرباح  مع  وجدت( 

ي تم تقديم طلب الاكتتاب الأصلىي إليها فقط. 
ي الاكتتاب الرئيسي الت 

  ومعالجته بواسطة بنك تلق 

ام أي من   ي حالة عدم الت  
ي    المكتتبي   ف 

 هذه  بما جاء ف 
ً
ة وخاصة ي واستخدام   النشر

وت  فيما يتعلق بالاكتتاب الإلكت 

كة، أو (  DDS) أو الخصم المباشر من الحساب    iVESTORبطاقة   ، أو الشر ي المالي فلن يكون أي من سوق دت 

ي الاكتتاب أو البنك المصدر لبطاقة  
، أو بنوك تلق  ي الاكتتاب الرئيسي

 iVESTORمجلس الإدارة، أو بنك تلق 

ي من قبل عميل البنك أو المكتتب أو عن الخصم 
وت  مسؤولي   بأي حال عن استخدام خدمة الاكتتاب الإلكت 

بطاقة  من  الخصم  عن  الاكتتاب  ي 
تلق  بنوك  أو  الرئيسي  الاكتتاب  ي 

تلق  بنك  قبل  من  العميل  حساب  من 

iVESTOR    من قبل البنك المصدر لبطاقةiVESTOR     ة أو غت ار بصورة مباشر فيما يتعلق بأي خسائر أو أصر 

بطاقة   أو  ي 
وت  الإلكت  الاكتتاب  خدمة  استخدام  نتيجة  ة  الحساب    iVESTORمباشر من  المباشر  الخصم  أو 

 (DDS ) . 

ي )ش.م.ع( 
ي الوطت  ي لبنك الإمارات دب 

وب   الاكتتاب الإلكت 

نت   ي الاكتتاب عت  الخدمات المصرفية عت  الإنت 
ي الوطت  و  أ يمكن لأصحاب الحسابات لدى بنك الإمارات دت 

. يمكن للأشخاص المؤهلي   الوصول إل أجهزة  عت  الهاتف المتحرك وكذلك من خلال أجهزة الصراف الآلي

ي باستخدام
ي الوطت  بطاقة الخصم الخاصة بهم، والخدمات المصرفية   الصراف الآلي التابعة لبنك الإمارات دت 

نت أو عت  الهاتف المتحرك باستخدام اسم المستخدم وكلمة المرور ذات الصلة )كما هو معتاد مع  عت  الإنت 

ا لأغراض تحديد الهوية، وبالتالي فإن المستندات الداعمة   ونية(. يعتت  هذا كافي 
هذه القنوات المصرفية الإلكت 

ي 
ي مكان آخر ف 

ة هذه بطلب الاكتتاب ف  ونية.  النشر  لن تنطبق على التطبيقات الإلكت 

، سواءً   للمكتتبي   يمكن   ي
ي الوطت  ي    الذين ليس لديهم حساب لدى بنك الإمارات دت 

الإمارات العربية دولة  كانوا ف 

خارجها،   أو  نت   الاكتتابالمتحدة  الإنت  على  المخصص  الاكتتاب  موقع  خلال  من 

https://IPO.EmiratesNBD.com   الدفع بوابة  نت عت   الإنت  المصرفية عت   الخدمات  والدفع من خلال 

ي 
الإمارات  المركزي  بالبنك  نظام   ”PGS“ الخاصة  أو  ي 

الإمارات  المركزي  البنك  الأموال من  أو من خلال تحويل 

 السويفت.  

ي الم
ي الوطت  ي حالة وجود أي مشاكل أو للدعم، يرج  الاتصال بفريق بنك الإمارات دت 

خصص من خلال مركز تف 

 ENBD IPO  800 ( 8003623476)  الاتصال

ي التجاري ش.م.ع ي لدى بنك أبوظت 
وب   الاكتتاب الالكت 

ي التجاري ش.م.ع، يرج  اتباع الخطوات التالية:  ي لدى بنك أبوظت 
وت   للاكتتاب من خلال الاكتتاب الالكت 

رقم   ش.م.ع1الخطوة  التجاري  ي  أبوظت  بنك  عملاء  على  ي   : 
وت  الإلكت  الموقع   زيارة 

https://www.adcb.com/dip   الضغط على "رابط الاكتتاب بالطرح العام". و 

 (. OTP: إتمام إجراءات الدخول )باستخدام هوية العميل، رقم الجوال ورمز 2الخطوة رقم 

ي  : ادخال رقم المستثمر 3الخطوة رقم 
 . الوطت 

https://ipo.emiratesnbd.com/
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 : اختيار الوسيط، وإدخال مبلغ الاكتتاب، واختيار الحساب والتقديم. 4الخطوة رقم 

ي الإسلمي ش.م.ع ي لمضف أبوظت 
وب   الاكتتاب الإلكت 

ي ذلك الخدمات المصرفية 
، بما ف  ي الإسلامي ي مصرف أبوظت 

ونية ف  يمكن الوصول إل قنوات الاكتتاب الإلكت 

نت، وتطبيق الخدمات المصرفية   ي الإسلامي لعت  الإنت    www.adib.aeعت  الهاتف المحمول    مصرف أبوظت 

ي  ي الرسمي لمصرف أبوظت 
وت  الإسلامي يتم ربطها على النحو الواجب بقاعدة بيانات سوق    . عت  الموقع الإلكت 

 . ي الإسلامي ي المالي وهي متاحة فقط لأصحاب حسابات مصرف أبوظت   دت 

ي   ونية الخاصة بمصرف أبوظت  ي الإسلامي إل قنوات الاكتتاب الإلكت  سيصل أصحاب حسابات مصرف أبو ظت 

 الإسلامي باستخدام اسم المستخدم وكلمة المرور ذوي الصلة، وسيعتت  ذلك كافي
 
لأغراض استيفاء متطلبات   ا

 .التعريف

يحتهم  ي ذي الصلة بشر
وت  ي الإسلامي بإكمال نموذج الطلب الإلكت  ي مصرف أبوظت 

يقوم أصحاب الحسابات ف 

ي  
المالي ورقم حساب نشط ف  ي  ي ذلك تحديث لسوق دت 

بما ف  المطلوبة  التفاصيل  من خلال تقديم جميع 

ي  ي الاكتتاب فيه واختيار حساب الوساطة المحدد مصرف أبوظت 
 .الإسلامي والمبلغ الذي يرغبون ف 

وط  ي الإسلامي على شر ، يوافق صاحب حساب مصرف أبو ظت  ي
وت  من خلال تقديم نموذج الاكتتاب الإلكت 

ي 
ي الإسلامي المعت  ي الإسلامي بخصم المبلغ من حساب مصرف أبوظت  وأحكام الطرح، ويفوض مصرف أبوظت 

، كما هو مف ي الإسلامي ي طلب وتحويله إل حساب الاكتتاب لصالح حساب المصدر لدى مصرف أبوظت 
صل ف 

 .الاكتتاب

 0097126520878لأي أسئلة إضافية، الرجاء التواصل معنا على 

ي الإسلمي  ي لدى بنك دب 
وب   .م.عشالاكتتاب الالكت 

ي الاكتتاب العام من خلال  
ي الإسلامي تقديم طلبات الاكتتاب ف  ي  الموقع  يمكن لعملاء بنك دت 

وت  الرسمي  الإلكت 

ي الإسلامي ل  . بنك دت 

على   بنا  بالاتصال  تفضل  أخرى،  استفسارات  أي  على  موقعنا  97146092222للحصول  بزيارة  قم  أو   +

ي 
وت   www.dib.aeالإلكت 

ي لمضف الإمارات الاسلمي )ش.م.ع(
وب   الاكتتاب الإلكت 

الهاتف   المصرفية عت   الخدمات  الاكتتاب عت   الإمارات الاسلامي  الحسابات لدى مصرف  يمكن لأصحاب 

. يمكن للأشخاص المؤهلي   الوصول إل أجهزة الصراف الآلي  المتحرك وكذلك من خلال أجهزة الصراف الآلي

المصرفية عت  الهاتف   التابعة لمصرف الإمارات الاسلامي باستخدام بطاقة الخصم الخاصة بهم، والخدمات

المرور ذات الصلة )كما هو معتاد مع هذه القنوات المصرفية   المتحرك باستخدام اسم المستخدم وكلمة 

ي  
الداعمة بطلب الاكتتاب ف  المستندات  الهوية، وبالتالي فإن  ا لأغراض تحديد  ونية(. يعتت  هذا كافي 

الإلكت 

ة هذه لن تنطبق على التطبيقا ي النشر
ونية. مكان آخر ف   ت الإلكت 

ي من خلل مضف الإمارات الإ 
وب  وط العامة  -سلمي )ش.م.ع( الاكتتاب الإلكت   الشر

https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.adib.ae%2F&data=05%7C02%7CAbalharbi%40emiratesnbd.com%7C8b63dd5f9fb44645bdc508ddde262f5f%7Ccf29f56423034bfba13c29ef0689ffb9%7C0%7C0%7C638910977828788417%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=9UQtQUv%2FQTZjUN68%2B8rVIWX0zb0p5WIvY%2FQ6lHTddKs%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.dib.ae%2F&data=05%7C02%7CAbalharbi%40emiratesnbd.com%7C951a9e4d66404dda776d08dddaf35409%7Ccf29f56423034bfba13c29ef0689ffb9%7C0%7C0%7C638907460847957115%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=txQt6twpngElpuWSjjGWctzYIQsOsA%2F1GuNGf%2FMJ%2BIY%3D&reserved=0


 
 

 
 

 
 

47 
 

 
ً
نيابة وأحكامه  الطرح  وط  منه على شر موافقة  بمثابة  ي 

وت  الإلكت  الاكتتاب  لطلب  العميل  تقديم  عن    يعتت  

المكتتب، كما يعتت  ذلك موافقة لمصرف الإمارات الاسلامي )ش.م.ع( طلب تفاصيل رقم المستثمر من سوق 

ي يرغب بالاكتتاب فيها، وذلك عن طريق 
ي المالي لتقديم طلب الاكتتاب ودفع إجمالي قيمة الأسهم الت  دت 

ي الخاص بالعميل وتحويل المبلغ لحساب "
"  DIP Holding - IPOخصم المبلغ من الحساب المصرف 

 المفتوح لدى مصرف الإمارات الاسلامي )ش.م.ع(. 

ا فيما يتعلق بالوفاء بمتطلبات تعريف الهوية وعليه، فإن أي مستندات   ا كافي  وني  ويعد تقديم الطلبات إلكت 

ي هذا 
ي المعنية ف 

وت  ة لن تطبق على طلبات الاكتتاب الإلكت  ي هذه النشر
ي أي موضع آخر ف 

داعمة مطلوبة ف 

 القسم. 

)إن   تخصص  لم  ي 
الت  الطرح  أسهم  عائدات  ورد  الطرح  لأسهم  ي 

النهات  بالتخصيص  الإخطار  يتم  أن  يجب 

ة الطرح، ويتم تنفيذ هذا الأمر بواسطة بن  ي الاكتتاب  و وجدت( مع العوائد الناجمة عنها عقب إغلاق فت 
ك تلق 

ي إليه
وت  ي تم تقديم طلب الاكتتاب الإلكت 

 . ا الت 

، لا يتحمل سوق   ي
وت  ة، خاصة فيما يتعلق بالاكتتاب الإلكت  كي   لهذه النشر

ي حالة عدم امتثال أي من المشت 
ف 

ي المالي   كة أو مجلس الإدارة أو مصرف الإمارات الاسلامي )ش.م.ع( بأي حال من الأحوال دت  أو المؤسس أو الشر

ي من قبل عميل البنك أو المكتتب وذلك فيما يتعلق أ
وت  دت  مسؤولية عن استخدام خدمات الاكتتاب الإلكت 

ي أببعض  
وت  ي تكبدتها بشكل مباشر أو غت  مباشر نتيجة خدمات الاكتتاب الإلكت 

ار الت   . و كل الخسائر أو الأصر 

ي الأول ش.م.ع  ي لبنك أبوظت 
وب   الاكتتاب الإلكت 

 : الرابط التالي  الدخول إل

 https://www.bankfab.com/v1/ar-ae/investment: اللغة العربية

يحة   للشر الاكتتابات  وتقديم  التعليمات  ومتابعة  الاكتتاب"  "صفحة كيفية  على  الاطلاع  الرجاء 

 . العامة

ي الأول للهواتف المحمولة ي الأول متوفر الاكتتاب من خلال تطبيق بنك أبوظت   . لعملاء بنك أبوظت 

ي حال الحاجة للدعم، ير 
ي الأول على الرقم ج  ف   0097126161800 الاتصال ببنك أبوظت 

 الاكتتاب الرقمي لبنك المارية المحلىي 

، يُرج  تحميل تطبيق    Apple App Storeعلى هاتفك من    Mbank UAEللاكتتاب عت  بنك المارية المحلىي

للحصول على إرشادات خطوة بخطوة حول كيفية التقديم   .Huawei AppGalleryأو    Google Playأو  

زيارة   يُرج   التطبيق،  عت   العام  "كيفية    https://www.mbank.ae/IPOللاكتتاب  قسم  ومراجعة 

 الاكتتاب". 

 تقديم طلبات الاكتتاب للقصر من خلال التطبيق. 
 
 يمكنك أيضا

تطبيق   المالي من خلال  ي   إصدار رقم مستثمر لدى سوق دت 
للمكتتبي   يمكن  للهاتف   Mbank UAEكما 

 المحمول. 

https://www.mbank.ae/IPO
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ي دولة الإمارات العربيّة المتحدة
قبل طلبات الاكتتاب لدى بنك المارية المحلىي من المقيمي   ف 

ُ
 فقط.  ت

ي حال وجود أي استفسار أو  
بنك المارية  دعم، يرج  التواصل بمركز خدمة العملاء لدى  للحصول على الف 

 .600571111على الرقم  المحلىي 

ي لبنك ويو 
وب   الاكتتاب الإلكت 

ي يقدمها بنك  
ي   Wio Bankتتيح خدمة الاكتتاب الرقمي للاكتتاب العام الت 

للعملاء إنشاء رقم مستثمر وطت 

 (NIN  )ي المالي على الفور وتقديم طلبات الاكتتاب الخاصة بهم. كما يمكن للعملاء المؤهلي      لدى سوق دت 

ة الاستفادة من  ي الاكتتابات العامة.   اكتتاباتهمالحصول على مت  
 ف 

ي الاكتتابات    Wio Personalيمكن لعملاء  
اك ف  الحاليي   زيارة قسم الاكتتابات العامة داخل التطبيق والاشت 

:   Wio Personalالنشطة على الفور. يمكن للعملاء الجدد الاستفادة من الخدمة من خلال فتح حساب  
ً
أولا

يل تطبيق   على جهازك المحمول وتقدم    Google Playمن متجر التطبيقات أو    Wio Personalقم بتت  

ي الاكتتابات النشطة 
اك ف  ي دقائق. بمجرد الموافقة على طلبك، يمكنك الاشت 

بطلب للحصول على حساب ف 

 من داخل التطبيق على الفور. 

ي    Wio Bankمن خلال    الاكتتابلن يتم قبول طلبات  
الإمارات دولة  إلا إذا كانت مقدمة من المقيمي   ف 

أو   استفسارات  لأية  المتحدة.  على  العربية  قسم  الحصول  الشائعة ضمن  الأسئلة  إل  الرجوع  يُرج   دعم، 

ي تطبيق  
 من ذلك، يُرج  الاتصال بنا على الرقم  Wio Personalالاكتتابات العامة ف 

ً
.  600-500-946. وبدلا

  .wio.ioلمعرفة المزيد، تفضل بزيارة 

 الاكتتاب  مبلغ/ مواعيد هامة لطرق سداد قيمة 

ي حالة سداد مبلغ الاكتتاب عن طريق شيك، يجب أن يتم تقديم ذلك الشيك بحلول الساعة •
  00: 1 ف 

  )الواحدة( 
 
 .2026 أكتوبر  31 من يوم ظهرا

ي حالة سداد مبلغ الاكتتاب عن طريق تحويل الأموال من خلال نظام المصرف المركزي للتحويلات  •
ف 

)   (FTS)المالية   بحلول   (SWIFT)والسويفت(  PGSوالمدفوعات  الشيك  ذلك  تقديم  يتم  أن  يجب   ،

  )الواحدة(   00: 1الساعة 
 
 . 2026 نوفمت   2 من يوم ظهرا

ي حالة سداد مبلغ الاكتتاب عن طريق تحويل الأموال من خلال نظام الصراف الآلي والخدمات المصرفية  •
ف 

الشيك بحلول  تقديم ذلك  يتم  أن  ، يجب  ي
وت  الإلكت  والموقع  المحمول  الهاتف  نت وتطبيق  الإنت  عت  

  )الواحدة(   00: 1الساعة 
 
 . 2026 نوفمت   3 من يوم ظهرا

 الاكتتاب مبالغ 

ي    جب ي
يحةعلى المكتتبي   ف  ي تقديم طلبات    الأول  الشر

ي   5,000  بمبلغأسهم الطرح    الاكتتاب ف 
درهم إمارات 

ي   )خمسة آلاف
،   ( درهم إمارات  ي   5,000على أن يكون أي استثمار يزيد عنأو أكتر

 )خمسة آلاف  درهم إمارات 

ي 
ي درهم )ألف(  1,000 بزيادات لا تقل عن( درهم إمارات 

ي  )ألفإمارات 
 .  ومضاعفات ذلك  ( درهم إمارات 

ال يحة  ي الشر
المكتتبي   ف  اء أسهم الطرح بمبلغ    ثالثةيجب على  ( فلاآخمسة  )   5,000تقديم طلباتهم لشر

، مع أي استثمار يزيد عن   ي أو أكتر
ي  فلا آ  خمسة)   5,000درهم إمارات 

)ألف( درهم    1,000  بقيمة( درهم إمارات 
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 . ذلك أو مضاعفات على الأقل

يحة ال ي الشر
اء أسهم الطرح بمبلغ    رابعةيجب على المكتتبي   ف  (  فلاآخمسة  )   5,000تقديم طلباتهم لشر

، مع أي استثمار يزيد عن   ي أو أكتر
ي  فلا آ  خمسة)   5,000درهم إمارات 

)ألف( درهم    1,000  بقيمة( درهم إمارات 

 ذلك أو مضاعفات على الأقل

يحة الأول    المكتتبي   وبناءً عليه، يتقدم   ي الشر
يحة الثالثةو للاكتتاب ف  يحة الرابعة  الشر بمبلغ بالدرهم   والشر

التقدم للا   من 
ً
ي بدلا

اء أسهم الطرح بسعر الطرح النهات  ي والذي سيتم استعماله لشر
ي عدد الإمارات 

كتتاب ف 

 معي   من أسهم الطرح.  

ي الطرح سعر 
 النهاب 

 . ي
ي به كافة المكتتبي   أسهم الطرح سيكون هو سعر الطرح النهات 

 سعر الطرح الذي سيشت 

ي طرح عام وسوف يتم تحديد سعر  
ي من خلال اتباع آلية  الطرح  سيتم بيع أسهم الطرح ف 

السعري    البناءالنهات 

يحة الثانية   الاكتتابمن خلال طلبات    الاكتتابحيث يتم بناء سجل أوامر   ي الشر
المقدمة من المكتتبي   ف 

يحة الثانية(. سوف    كتتابللا طلاع على من يحق له التقدم بطلب  يرج  الا لمزيد من التفاصيل  )  ي أسهم الشر
ف 

الثانية لتقديم عطاءات لأسهم الطرح ضمن نطاق سعر   يحة  ي الشر
المكتتبي   ف  باستخدام الطرح  يتم دعوة 

ذات   للطلبات  ) (price sensitive orders)  سعر حساسية  الإشارة  ،  خلال  والذي إل  من  الطلب  مبلغ 

ي تمثل مستوى الطلب على أكتر من نطاق سعري (.  بناءً على السعر  سيختلف حجمه
وبناءً على المعلومات الت 

يحة الثانيةللطرح   ي الشر
بسعر   المساهم البائعإل  مديري الاكتتاب    يوضي سوف  و   ،المقدم من المكتتبي   ف 

ي )الذي يجب أن يكون  الطرح  
ي النطاق السعري للطرح(  ضمن  النهات 

 .  الطرح   عملية  المتعلق بكافة المشاركي   ف 

ي المكتتبي   أن تكون أسهم ويجب 
يحة الثانيةف  الطرح المستخدمة لاحتساب السعر  أسهملجميع ممثلة  الشر

ي لأسهم الطرح
 . النهات 

 الاكتتاب عملية 

يحتهم، وتوفت  كافة التفاصيل المطلوبة.    الاكتتابيجب على المكتتبي   تعبئة نموذج طلب   لم    إذا الخاص بشر

ي   يتم تقديم رقم مستثمر ساري
ي المالي سوق    ف  ي الحساب  وبيانات ال  دت 

ي   ،مصرف 
هذه الحالة لن يكون هؤلاء    فق 

اء الأسهم ولن يتم تخصيص أي أسهم لهم.   المكتتبي   مؤهلي   لشر

ي حالة تقدم شخص    الاكتتابالتقدم بطلبات  بأسهم الطرح  لمكتتبي    على ايجب  
يحة واحدة فقط. ف  ي شر

ف 

ي    كتتابللا 
يحة،    أسهم الطرحف  ي أكتر من شر

ي يحق  ف 
النظر   صرفمديري الاكتتاب  و   الرئيسي   الاكتتاب  لبنك تلق 

 .  عن أحد أو كلا الطلبي  

ي 
اء بإصدار إقرار بالا   الاكتتاب  سوف يقوم بنك تلق  المكتتب والذي  إل  ستلام  والذي تتم من خلاله عملية الشر

اء عند تقديمها   وتعتت  شعار التخصيص.  إتلقيه  لحي    يتعي   على المكتتب الحفاظ عليه   نسخة طلب الشر

ي  و موقعة ومختومة من قبل بن 
    الاكتتابك تلق 

 
اء أن  . يجب  الاكتتاب طلب    باستلامإقرارا يتضمن إيصال الشر

اء   فيها.    الاكتتابالمرغوب  أسهم الطرح  بيانات المكتتب وعنوانه والمبلغ المدفوع وطريقة الدفع وتاري    خ شر

 
 
ونيا إلكت  المقدمة  الطلبات  حالة  ي 

ف  الإقرار/الإيصال،  يتضمن  عت     وسوف  المصرفية  الخدمات  طريق  عن 

نت   ، على المعلومات الأساسية للطلب مثل رقم المستثمر والمبلغ والتاري    خ ورقم  الصراف الآ  وماكيناتالإنت  لي
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 حساب العميل. 

ي حالة عدم تسجيل عنوان المكتتب بشكل  
ي و وبن مديري الاكتتاب  و   المساهم البائع  فإن  صحيح،وف 

 ك تلق 

ي  مسؤوليةلا يتحملون أي   الاكتتاب
 المكتتب إشعار التخصيص الخاص به.  عن عدم تلق 

 المزيد من المعلومات حول عدد من الأمور المرتبطة بالطرح  .4

 الطرحمدة 

ي  
يح لل   2026  أكتوبر   27تبدأ ف  يحةالأول و   ةشر يحةو   الثانية  للشر يحةالثالثة    الشر   بتاري    خوتنتهي    الرابعة  والشر

يحة الأول 2026 نوفمت   3 يحة الثانيةاو  للشر يحةو  لشر يحة الرابعة  الثالثة الشر   . والشر

ي الاكتتاب 
 بنوك تلق 

ي  •
ي : الرئيسي  الاكتتاببنك تلق 

ي الوطت   ش.م.ع  –بنك الإمارات دت 

ي الاكتتاب: و بن •
ي   ك تلق 

ي الاكتتاب المرفقة ف 
من هذه   3الملحق رقم    يرج  الاطلاع على قائمة بنوك تلق 

ة  . النشر

 طريقة التخصيص لفئات المكتتبي   المختلفة 

أسهم  بشأن النظام الخاص بطرح وإصدار    2016ر.م( لسنة    11رقم ) قرار رئيس مجلس إدارة الهيئة   )بموجب

كات المساهمة العامة    . ( عديلاتهوت الشر

حال ي 
الكلىي   ةف  الحجم  الاكتتابل  تجاوز  استلامها   مبالغ  تم  ي 

الطرح  عدد  ل  الت  البائع   سيقومأسهم   المساهم 

الطرح  بتخصيص   المبينة  أسهم  التخصيص  لسياسة   
 
مبالغ  أ دناه وسيقوم  أوفقا برد   

 
الفائضة    الاكتتابيضا

.  )إن وجدت( عليها  المحققةرباح والأ  للمكتتبي  

 الإشعار بالتخصيص 

يحة الأولإل  سوف يتم إرسال إشعار   ي الشر
ي  و   المكتتبي   ف 

يحة الثالثةالمكتتبي   ف  ي  و   الشر
يحة المكتتبي   ف  الشر

ة تؤكد لهم بصورة    بنجاحقبول اكتتاباتهم    تم   الذين  رابعةال   بتخصيص مبدئية  عن طريق رسالة نصية قصت 

ة  إشعارهم عن طريق رسالة نصيةسوف يعقب هذا الأمر  و   الطرح  أسهم المخصصة أسهم الطرح  تحدد    قصت 

يد المسجل  إل كل مكتتب  إرسال هذا الإشعار    وسيتملكل مكتتب،   يد الإعن طريق الت  ي  أو الت 
وت  المتضمن لكت 

ي طلب
 . الاكتتاب  ف 

 طريقة إعادة المبالغ الفائضة للمكتتبي   

ي موعد  
يحة الثانية(   2026  نوفمت    10  أقصاهف   ،)أي خلال خمسة أيام عمل من تاري    خ غلق باب الاكتتاب للشر

،  أسهم الطرح  يتعي   تخصيص   رد المبالغ الفائضة   ، خلال خمسة أيام من تاري    خ التخصيص،يجبو للمكتتبي  

أرباح   أسهم  إل  )إن وجدت(  عليها    حققةموأي  تخصيص  يتم  لم  الذين  الأول المكتتبي    يحة  الشر ي 
ف   لهم 

يحة الثالثةو  يحة الرابعة  الشر يحة    المحققةرباح  والأ  الاكتتابوكذلك رد قيمة    والشر ي الشر
عليها للمكتتبي   ف 

ي  و   الأول
يحة الثالثةالمكتتبي   ف  ي  و   الشر

يحة الالمكتتبي   ف  لأسباب ي من االذين رفضت طلباتهم لأ  رابعةالشر
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ي   حسابالنفس  إل    )إن وجدت(   عنه  المحققةوالأرباح  يتم إعادة المبلغ الفائض  سالمذكورة أعلاه. و 
  المصرف 

ي حال قيام المكتتب بدفع مبلغ  مكتتب  لل
من   الاكتتابالذي تم من خلاله دفع المبلغ الأصلىي للطلب، وف 

ي معتمد، سيتم إعادة تلك المبالغ من خلال شيك مرسل عن طريق بريد مسجل  
عنوان  إل  خلال شيك مصرف 

ي المكتتب الموضح 
 .  الاكتتابطلب  ف 

 
 
د المكتتب الفرق، )إن وجد( بي   سعر  الهذه  لبنود    وفقا ة، سوف يست  الذي تمت الموافقة عليه    الاكتتاب نشر

 المكتتب.  ذلك المسدد من قبل  الاكتتابومبلغ طلب  المساهم البائعمن قبل 

 الاستعلم والشكاوى 

أو   المرفوضة  بالطلبات  المتعلقة  أو تقديم شكاوى حول الأمور  ي الاستفسار 
الذين يرغبون ف  المكتتبي    على 

ي ببنك  التخصيص أو رد الأموال الفائضة الاتصال  
ستطع  يالاكتتاب الذي تم الاكتتاب من خلاله، وإذا لم    تلق 

ي 
تلق  يتعي   على  إالتوصل إل حل فالاكتتاب    بنك  ي نه 

تلق  مدير علاقات  إحالة الموضوع إل  الاكتتاب    بنك 

المكتتب  المستثمرين   بأي    ةالحال  بخصوص  بالمستجداتوإبلاغ  أو  االمتعلقة   تبق  هذا و شكوى.  ستفسار 

ي الاكتتاب فقط.  
  علاقة المكتتب مستمرة مع جهة تلق 

 دراج وتداول الأسهم الإ 

أسهم جميع  إدراج  يتم  سوف  الطرح،  أسهم  تخصيص  كة  عقب  المالي سوق  على    الشر ي     دت 
 
للقواني      وفقا

ي تاري    خ الإدراج
  علىوسيتم تفعيل التداول  . والإجراءات السارية ف 

 
ونية من لأنظمة التداول الإ الأسهم وفقا لكت 

ي السوق خلال سجل الأسهم ب  . والإدراج  نتهاء من التسجيلالتداول عقب الا ومن المتوقع أن يبدأ ، مالي دت 

 حقوق التصويت 

جميع   تنتمي  ي 
ف  بالتساوي  تصنيفها  ويتعي    متساوية  تصويت  بحقوق  وتتمتع  الفئة  لنفس  الأسهم  جميع 

امات  والاالحقوق   ي الإدلاء بصوت واحد  لت  
فيما يتعلق بجميع (  1) الأخرى. ويمنح كل سهم لحامله الحق ف 

 . المساهمي   قرارات 

 المخاطر 

ي هذا  ستثمار  الا بهناك بعض المخاطر الخاصة  
ي الجزء المعنون الطرحف 

. ولقد تمت مناقشة هذه المخاطر ف 

ة ويجب أن تؤخذ بعي   الاعتبار قبل اتخاذ أي قرار بستثمارمخاطر الا ب   " ي هذه النشر
ي   الاكتتاب" ف 

أسهم    ف 

 الطرح. 

ي  .5
 والإدراج للكتتاب الجدول الزمت 

ي  
بالحق   المساهم البائعحتفظ  ي. ومع ذلك،  المتوقع للاكتتابتوضح التواري    خ المذكورة أدناه الجدول الزمت 

ي تغيت  أي من تواري    خ/مواعيد  
ات الزمنية المحددة  الاكتتابف  الهيئة    إخطار عقب  ، أو تقصت  أو تمديد الفت 

ي المالي  ة الطرح ونشر ذلك التعديل وسوق دت  ي الصحف اليومية  خلال فت 
 . ف 

 التاري    خ  الحدث
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 2026  أكتوبر  27 العام الاكتتاب بداية تاري    خ 

يحة  الاكتتاب باب غلق  تاري    خ يحةو  الأول للشر يحة الرابعة الثالثة  الشر  2026 نوفمت   3 والشر

يحة  الاكتتاب باب غلق  تاري    خ  2026 نوفمت   3 الثانية للشر

ي  الطرح سعر  إعلان تاري    خ 
 2026 نوفمت   4 النهات 

يحة تخصيص  تاري    خ  يحةو   الأول الشر يحة الرابعة الثالثة الشر  2026 نوفمت   10 والشر

ة  نصية رسالة طريق عن الإشعار   الخاصة الاكتتاب طلبات على الموافقة تمت  الذين للمكتتبي     قصت 

يحة من  بهم يحةو  الأول الشر يحة الرابعة الثالثة الشر  والشر

 2026 نوفمت   10

ي  سوق على الأسهم لإدراج المتوقع  التاري    خ   2026 نوفمت   11 المالي  دت 
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ائح .6   الشر

:    الطرحسوف يتم تقسيم أسهم   كما يلىي

يحة     الأول: الشر

( ستة وثمانون مليون وسبعمائة واثنان وستون ألف ومائة وخمسة وستون)   86,762,165عدد    : الحجم -

ي تمثل نسبة  
ا والت  بحق تعديل حجم    المساهم البائعيحتفظ  بالمئة( من أسهم الطرح.    خمسة)   %5سهم 

ا لتقديره  
 
ة الاكتتاب وفق ي أي وقت قبل نهاية فت 

يحة الأول ف  ا للقواني   المعمول بها  ،  المطلق الشر
 
ي ووفق

 ف 

يحة الثانية عن  ال  الحصول على موافقةوذلك بعد    الإمارات  دولة ي الشر
يطة ألا تقل نسبة المكتتبي   ف  هيئة. شر

يحة الأول  من أسهم الطرح.  لمائة( ابستي   ) % 60 يحة الثالثةو ولا تزيد نسبة المكتتبي   بالشر يحة  الشر والشر

  . بالمجمل من أسهم الطرحبالمائة( أربعي   )  %40عن  الرابعة

يحة الأول    الأهلية:  ي الشر
ة و المكتتبي   ف  ي صفحة الغلاف لهذه النشر

ي  كما هو موضح ف 
قسم "التعريفات ف 

ة. الاختصاراتو  ي هذه النشر
 " ف 

ي  5,000  : لحجم الطلب الأدب   الحد   -
ي   آلاف  خمسة)   درهم إمارات 

على أن يكون أي استثمار ،  ( درهم إمارات 

ي 
ي  1,000 بقيمةإضاف 

ي درهم  )ألف درهم إمارات 
 ومضاعفات ذلك. على الأقل (  إمارات 

 . الاكتتاب ات : لا يوجد حد أقصى لحجم طلبالحد الأقصى لحجم الطلب  -

التخصيص - حالة  سياسة  ي 
ف  الأسهم    مرة  من  لأكتر   الاكتتاب  تغطية:  عدد  عن  الأول  يحة  الشر أسهم  ي 

ف 

يحة الأول    المكتتبي   إل    إضافية  طرح  سهمتخصيص أي أ  سوف يتم.  المخصص لها  ي الشر
بالتناسب مع ف 

. وسيتم تقليص  الطرح  كتتب وبناءً على سعر  كل م  من  بطلب الاكتتاب المقدمالمحدد    الاكتتابمبلغ   ي
النهات 

( الطلبات    حجم ي ي حالة تغطية الاكتتاب لأكتر من مرة    بنفس الطريقة )أي على أساس تناست 
يحة ف  ي الشر

ف 

ي على أ أي مستحقات جزئية ناتجة عن التوزي    ع  سيتم تقريب  و   . هذا الأول أقرب إل    لأسهم الطرح  ساس تناست 

 ي تخصيتم  رقم صحيح. س
 
. الطرح  على سعر    لسياسية التخصيص سالفة الذكر بناءً   ص الأسهم وفقا ي

 النهات 

على حد أدت  مضمون    من المكتتبي   الذين تم قبول طلبات الاكتتاب الخاصة بهم بنجاح  كل مكتتب  سيحصل

المكتتب    سهم  2,000  يساويللتخصيص   تقدم  ي 
الت  الأسهم  التخصيص عدد  يتجاوز هذا  ألا  يطة  بها شر

الاكتتاب  الأدت     .بطلب  الحد  بموجب  تخصيصها  سيتم  ي 
الت  الأسهم  عدد  إجمالي  يتجاوز  ألا  ويجب  هذا 

يحة  ،المضمون للتخصيص ي الشر
 . إجمالي عدد الأسهم المتاحة ف 

ي  الاكتتابإذا لم يتم : الأسهم غت  المكتتب فيها -
يحة الأول، سوف تكون الأسهم  ميعجف  أسهم الطرح للشر

للا  متاحة  فيها  مكتتب  قبل  الغت   في   كتتاب من 
المحت  يجوز  المستثمرين  أو  بديل   البائعمساهم  لل،  كحل 

ي الشر   الاكتتابباب    إغلاقتاري    خ    بتمديد   يقوم)وبالتشاور مع الهيئة( أن  
يحة الثالثة و   الأول والثانية  ائحف    الشر

يحة الرابعة  .  غلق الطرح عند الحد المستلم من الطلبات )الاكتفاء بالحد المستلم من الطلبات( أو   والشر

يحة الثانية  :  الشر

ون ألف  أ مليار وخمسمائة وستة وتسعون مليون و )   1,596,423,836عدد    الحجم:  - ربعمائة وثلاثة وعشر

ي تمثل نسبة  وثمانمائة وستة وثلاثون
ا والت    حتفظ ي  .بالمئة( من أسهم الطرح  وتسعون  اثنان)   %92( سهم 

يحة  بحق تعديل    المساهم البائع ا لتقديره    الثانيةحجم الشر
 
ة الاكتتاب وفق ي أي وقت قبل نهاية فت 

  ،المطلق ف 
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ا للقواني   المعمول بها  
 
ي ووفق

يطة ألا تقل نسبة  ال  الحصول على موافقةوذلك بعد    الإمارات  دولة  ف  هيئة. شر

يحة الثانية عن   ي الشر
يحة    بالمائة( ستي    )   %60المكتتبي   ف  من أسهم الطرح. ولا تزيد نسبة المكتتبي   بالشر

يحة الثالثة الأول  يحة الرابعةوالشر  . بالمجمل من أسهم الطرحبالمائة( أربعي   )  %40عن  والشر

الثانية  المكتتبي   :  الأهلية يحة  الشر ي 
(  ف  في  

المحت  "،  )المستثمرين  قسم  ي 
ف  موضح  هو  التعريفات كما 

ةالاختصاراتو  ي هذه النشر
 .  " ف 

ي    درهم  1,000,000  الاكتتابات  طلبالحد الأدت  لحجم  :  لحجم الطلبالأدب   الحد  
. ( درهم  مليون) إمارات 

  

 . الاكتتاب ات : لا يوجد حد أقصى لحجم طلبالحد الأقصى لحجم الطلب

يحة الثانية  تخصيص الأسهم الخاصة ب  يتم  : سوف سياسة التخصيص وذلك   المساهم البائعبواسطة  الشر

ق الأوسط المحدود إباستثناء بنك  ) مديري الاكتتاب  بالتشاور مع   ي سي الشر فيما يتعلق بأي طرح    تش اس ت 

في      للأشخاص الطبيعيي   
ي ذلك الأشخاص الطبيعيون الذين يشكلون مستثمرين محت 

ولذلك   ،( ي   مقيمبما ف 

ي  
يحة    هذهفإنه من الممكن عدم تخصيص أي أسهم للمكتتبي   الذين يقدمون طلبات اكتتاب ف  أو أن الشر

ي طلب  من أسهم الطرح يخصص لهم عدد 
 الخاص بهم.   الاكتتابأقل من العدد المذكور ف 

يحة الثانية    المساهم البائع حتفظي :ختياريالتخصيص الا  ي تخصيص أسهم الطرح الخاصة بالشر
بالحق ف 

ورية.    يرونها بأي طريقة   فإنه من الممكن عدم تخصيص أي أسهم للمكتتبي   الذين يقدمون طلبات اكتتاب صر 

ي طلب الاكتتاب الخاص  
يحة الثانية أو أن يخصص لهم عدد من أسهم الطرح أقل من العدد المذكور ف  ي الشر

ف 

 بهم.  

يحة الثانية  الاكتتابإذا لم يتم  مكتتب فيها:    أسهم الطرح الغت   ي جميع أسهم الطرح للشر
سوف يتم سحب   ف 

 عملية الطرح. 

يحة   :  الثالثةالشر

 سبعة عشر مليون)   17,352,433عدد    الحجم:  -
 
 وثلاثمائة واثنان وخمسون ألف  ا

 
( وأربعمائة وثلاثة وثلاثون  ا

ي تمثل  ا سهم  
ويحتفظ المساهم البائع بحق تعديل حجم    . من أسهم الطرحبالمئة(    واحد ) %  1  نسبة والت 

يحة الثالثة ا لتقديره المطلق، وذلك بعد  الشر
 
ة الاكتتاب وفق ي أي وقت قبل نهاية فت 

 الحصول على موافقة ف 

ي    الهيئة،
يطة ألا تقل نسبة المكتتبي   ف  يحة الثانيةشر ولا    ،أسهم الطرح  من)ستون بالمائة(    %60عن    الشر

يحة الثالثة  تزيد نسبة المكتتبي     يحة الأول والشر ي الشر
يحةف  من   )أربعون بالمائة(   %40عن    الرابعة  والشر

 . بالمجمل أسهم الطرح

يحة الثالثةيتم فتح باب الاكتتاب  :  الأهلية ي    للشر
ي صفحة الغلاف وف 

 لما هو موضح ف 
 
أمام المكتتبي   وفقا

ة  ي هذه النشر
 . الجزء الخاص ب "التعريفات والاختصارات" الواردة ف 

الطلب  الأدب  لحجم  ي  :  الحد 
ف  الاكتتاب  الأدت  لحجم طلبات  الثالثةالحد  يحة  خمسة )   5,000هو    الشر

ي ف( لاآ
  . أو مضاعفات ذلك على الأقلدرهم  ألف( )  1,000مع أي طلبات إضافية بقيمة  درهم إمارات 

 : لا يوجد حد أقصى لحجم طلبات الاكتتاب. الحد الأقصى لحجم الطلب
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التخصيص ي :  سياسة 
يحة  ةحال  ف  الشر أسهم  ي 

ف  مرة  من  لأكتر  الاكتتاب  الأسهم  الثالثة    تغطية  عدد  عن 

يحة الثالثة    المكتتبي   إل    إضافية   أسهم طرحأي  سيتم تخصيص  المخصص لها،   ي الشر
مبلغ  مع    بالتناسبف 

ي كل  من    المقدمطلب الاكتتاب  الاكتتاب المحدد ب
وسيتم تقليص حجم .  مكتتب وبناءً على سعر الطرح النهات 

ي الطلبات   يحة البنفس الطريقة )أي على أساس تناست  ي الشر
ي حال تغطية الاكتتاب لأكتر من مرة ف 

.  ثالثة ( ف 

ي تقريب أي مستحقات جزئية ناتجة عن التوزي    ع  وسيتم    هذا  إل أقرب رقم    لأسهم الطرح   على أساس تناست 

تخصيص  صحيح.  ي   سيتم 
النهات  الطرح  سعر  على  بناءً  الذكر  سالفة  التخصيص  لسياسية   

 
وفقا  . الأسهم 

مكتتب  سيحصل بنجاح  كل  بهم  الخاصة  الاكتتاب  طلبات  قبول  تم  الذين  المكتتبي    أدت    من  حد  على 

يطة ألا يتجاوز هذا التخصيص عدد الأسهم   سهم)خمسة آلاف(    5,000  يساويمضمون للتخصيص   شر

ي تقدم المكتتب  
ي سيتم تخصيصها   .بطلب الاكتتاببها  الت 

هذا ويجب ألا يتجاوز إجمالي عدد الأسهم الت 

يحة ،بموجب الحد الأدت  المضمون للتخصيص ي الشر
 . إجمالي عدد الأسهم المتاحة ف 

ي أسهم الطرح الغت  مكتتب فيها:  
يحة الثالثةأسهم الطرح    جميع  إذا لم يتم الاكتتاب ف  سوف تكون   للشر

يحة الأولالأسهم الغت  مكتتب فيها متاحة للاكتتاب من قبل   ي الشر
مساهم البائع  لل. أو يجوز  المكتتبي   ف 

يحة   كحل بديل )وبالتشاور مع الهيئة( أن يقوم بتمديد تاري    خ إغلاق باب الاكتتاب يحة الأول أو الشر للشر

يحة الثالثة يحة الرابعةأو    الثانية أو الشر أو إغلاق الطرح بناءً على الحد المستلم من الطلبات )أي الاكتفاء   الشر

 . بالحد المستلم من الطلبات( 

يحة   :  رابعةالالشر

 أربعة وثلاثون مليون)   34,704,866عدد    الحجم:  -
 
 ا سهم  (  وسبعمائة وأربعة آلاف وثمانمائة وستة وستون  ا

ي تمثل
يحة  ويحتفظ المساهم البائع بحق تعديل حجم    . من أسهم الطرحبالمئة(    اثني   ) %  2  نسبة والت  الشر

ا لتقديره المطلق، وذلك بعد    الثالثة
 
ة الاكتتاب وفق ي أي وقت قبل نهاية فت 

 الهيئة،   الحصول على موافقةف 

ي  
يطة ألا تقل نسبة المكتتبي   ف  يحة الثانيةشر ولا تزيد نسبة    ،أسهم الطرح  من)ستون بالمائة(    %60عن    الشر

يحة الثالثةالمكتتبي     يحة الأول والشر ي الشر
يحة الرابعة  ف    من أسهم الطرح)أربعون بالمائة(    %40عن    أو الشر

 . بالمجمل

يحة اليتم فتح باب الاكتتاب  :  الأهلية ي    رابعةللشر
ي صفحة الغلاف وف 

 لما هو موضح ف 
 
أمام المكتتبي   وفقا

ة  ي هذه النشر
 . الجزء الخاص ب "التعريفات والاختصارات" الواردة ف 

ي  :  الحد الأدب  لحجم الطلب 
يحة الالحد الأدت  لحجم طلبات الاكتتاب ف   خمسة)   5,000هو    رابعةالشر

ي ( فلاآ
ي درهم  ألف( )  1,000مع أي طلبات إضافية بقيمة   درهم إمارات 

 . أو مضاعفات ذلك  على الأقل إمارات 

 : لا يوجد حد أقصى لحجم طلبات الاكتتاب. الحد الأقصى لحجم الطلب

التخصيص حالة  :  سياسة  ي 
مرة  الاكتتاب  تغطيةف  من  أسهم    لأكتر  ي 

يحةف  الأسهم    ةرابعال  الشر عدد  عن 

يحة ال  ي   مكتتبال  إل  إضافية   أسهم طرح  أيسيتم تخصيص  المخصص لها،   ي الشر
مع مبلغ  بالتناسبة  رابعف 

.    من  مقدمطلب الاكتتاب الب  المحدد الاكتتاب   ي
تقليص حجم   وسيتمكل مكتتب وبناءً على سعر الطرح النهات 

ي   علىبنفس الطريقة )أي    الطلبات يحة الأساس تناست  ي الشر
ي حال تغطية الاكتتاب لأكتر من مرة ف 

 . رابعة ( ف 

ي ناتجة عن التوزي    ع    مستحقات جزئية  أي  وسيتم تقريب  هذا  إل أقرب رقم    لأسهم الطرح   على أساس تناست 

تخصيص  . صحيح ي   سيتم 
النهات  الطرح  سعر  على  بناءً  الذكر  سالفة  التخصيص  لسياسية   

 
وفقا  . الأسهم 
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مكتتب  سيحصل بنجاح  كل  بهم  الخاصة  الاكتتاب  طلبات  قبول  تم  الذين  المكتتبي    أدت    من  حد  على 

يطة ألا يتجاوز هذا التخصيص عدد الأسهم   سهم)خمسة آلاف(    5,000  يساويمضمون للتخصيص   شر

ي تقدم المكتتب  
ي سيتم تخصيصها   .بطلب الاكتتاببها  الت 

هذا ويجب ألا يتجاوز إجمالي عدد الأسهم الت 

يحة ،بموجب الحد الأدت  المضمون للتخصيص ي الشر
 . إجمالي عدد الأسهم المتاحة ف 

ي أسهم الطرح  أسهم الطرح الغت  مكتتب فيها:  
يحة الإذا لم يتم الاكتتاب ف  سوف تكون الأسهم    رابعةللشر

يحة الأولالغت  مكتتب فيها متاحة للاكتتاب من قبل  ي الشر
كحل بديل  مساهم البائع  للأو يجوز  المكتتبي   ف 

الاكتتاب باب  إغلاق  تاري    خ  بتمديد  يقوم  أن  الهيئة(  مع  أو   )وبالتشاور  الثانية  يحة  الشر أو  الأول  يحة  للشر

يحة الثالثة يحة الرابعة  الشر أو إغلاق الطرح بناءً على الحد المستلم من الطلبات )أي الاكتفاء بالحد    أو الشر

 . المستلم من الطلبات( 

 المتعددة  الاكتتابطلبات 

يحة واحدة فقط.    الاكتتابلمكتتبي   التقدم بطلبات  يجب على ا ي شر
ي أسهم الطرح ف 

سيتم تجميع الطلبات ف 

ي   والتخصيص  للأسهمالأدت  المضمون    الحد   لأغراضالمتعددة   ي حالة تقدم أي مكتتب   ،للأسهم  التناست 
وف 

يحة، يحق للا بطلب   ي أكتر من شر
ي   لبنك كتتاب ف 

أحد أو كلا    اعتبار مديري الاكتتاب  و   الرئيسي   الاكتتاب  تلق 

 . أو غت  ساريغت  صحيح  الطلبي   

 هامة ملحظات 

يحة الأول الشر ي 
ف  المكتتبي    يتم إشعار  الثالثةو  سوف  يحة  الرابعة  الشر يحة  عن طريق رسالة نصية   والشر

ة )  ي أسهم  قبلهم منالمقدم  والتخصيص الاكتتاببقبول أو رفض طلب ( SMSقصت 
 . الطرحف 

ي   
ي المالي سوق  بمجرد إدراج الأسهم ف  ا لما هو معمول به   دت 

 
ي وفق

وت  ي نظام إلكت 
سوف يتم تسجيل الأسهم ف 

ي  
ي المالي دسوق  ف  ي مُلزمة وغت  قابلة للإلغاء، ما لم  ت 

وت  ي هذا النظام الإلكت 
. وستكون المعلومات الواردة ف 

ي القواعد والإجراءات واجبة التطبيق 
ي المالي لدى سوق يُنص على خلاف ذلك ف   . دت 

بالحق   المساهم البائعحتفظ  ي  ،لأسهم الطرحتغت  النسبة المئوية  بخصوص    الهيئةالحصول على موافقة  بعد  

ي سيتم إتاحتها إما  
ي تغيت  النسبة المئوية لأسهم الطرح الت 

يحة الأولف  يحة الثانيةأو    ،للشر يحة   و أ  ،الشر الشر

يحة الر  الثالثة  .بعة اأو الشر
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كة  : التفاصيل الرئيسية للشر ي
 القسم الثاب 

 

كة عن نظرة عامة  .1  الشر

كة:  ي  دي  اسم الشر ي إل سي  هولدينغأي ت   ت 

كة عامة   ي  محدودة بالأسهم  شر
ي المالي العالمي مؤسسة ف  منطقة  (  مركز دت 

 وفق )حرة 
 
ي  للوائح ا

كات ف  ي المالي العالمي الشر  . مركز دت 

كةاغر أ كة:  تكون الأغراض الأساسية : الأساسية ض الشر  للشر

كة قابض  •  ؛ و ةشر

وعات التجارية وادارتها • ي المشر
 .الاستثمار ف 

الابتكار   ،1ى  مستو ،  IH-00-01-01-OF  وحدة : المكتب الرئيسي  المالي  ،  مركز  ي  دت  مركز 

، الإمارات العربية المتحدة العالمي  ي  . ، دت 

 . يوجد  لا  الفروع: 

تفاص        يل الس        جل التجاري وتاري    خ  

  مزاولة النشاط: 

ي  الإصدار تاري    خ و  ( 7659CL)  رقمرخصة تجارية 
 . 2026يناير   14ف 

كة:  ي لا  مدة الشر
كات المؤسسة ف  .   ينطبق على الشر ي المالي العالمي  مركز دت 

 . ديسمت   31إل  يناير  1من  السنة المالية: 

ي تتع  ام  ل مع 
البنوك الرئيس              ي  ة الت 

كة:   الشر

ي ش.م.ع •
ي الوطت   ؛ و بنك الإمارات دت 

ي الإسلامي ش.م.ع •  . بنك دت 
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 : الحالي تفاصيل مجلس الإدارة 

 سنة التعيي    الجنسية المنصب سنة الميلد الاسم

 خالد جاسم محمد بن كلبان 
1956 

ال   ع   رب   ي        ة  الإم        ارات 
 المتحدة 

م      ج      ل      س    رئ      ي      س
 إدارة، غت  تنفيذي

2026 

عبد العزيز بن يعقوب بن يوسف  
 1961 الشكال 

ال   ع   رب   ي        ة  الإم        ارات 
 المتحدة 

رئ           ي           س   ن           ائ           ب 
غت   إدارة،  مجلس 

 تنفيذي
2023 

 عبيد محمد أحمد سالم السلامي 
1964 

ال   ع   رب   ي        ة  الإم        ارات 
 المتحدة 

م     ج    ل    س   عض                   و 
 إدارة، غت  تنفيذي

2026 

 * راشد أحمد محمد بن فهد
1964 

ال   ع   رب   ي        ة  الإم        ارات 
 المتحدة 

م     ج    ل    س  عض                   و  
مس                  ت   ق        ل  إدارة، 

 وغت  تنفيذي
2026 

 * حميد طارق حميد مطر الطاير
1991 

ال   ع   رب   ي        ة  الإم        ارات 
 المتحدة 

م     ج    ل    س   عض                   و 
مس                  ت   ق        ل  إدارة، 

 وغت  تنفيذي
2026 

شيخة سيف درويش أحمد 
ي   1984 *الكتت 

ال   ع   رب   ي        ة  الإم        ارات 
 المتحدة 

م     ج    ل    س   عض                   و 
مس                  ت   ق        ل  إدارة، 

 وغت  تنفيذي
2026 

 إل أن عضو مجلس الإدارة *تشت  
 
  يعتت  عضوا

 
 وفقا

ً
 لقواعد الحوكمة.  مستقلا

ي مجالس إدارة  ة أسماؤهمالتالي  يشغل أعضاء مجلس الإدارة
ي    عدد من  عضوية ف 

كات المساهمة ف  وذلك    ،الدولةالشر

 على النحو المفصل أدناه: 

ي للاستثمار ش.م.ع،  شر   نائب رئيس مجلس إدارةمنصب    خالد جاسم محمد بن كلبان  / السيد  يشغل • كة دت 

كة  . الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع  ومنصب نائب رئيس مجلس إدارة شر

م يصدر حكم بالإفلاس أو ترتيب صلح واق من الإفلاس على أي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أو أعضاء الإدارة ل

كةالعليا    . للشر

كة ي الشر
   . لا يملك أي من أعضاء مجلس الإدارة أو الإدارة العليا وأقارب  هم من الدرجة الأول أي أسهم ف 

 العليا الإدارة مجلس الإدارة و الخاصة بأعضاء  آتالمكافملخص 

كة  ل ي م يتلقَّ أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا أي مكافآت من الشر
  . 2026يونيو  30 تاري    خ كما ف 
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 الأعمال  وصف .2

ي 
ة،   ينبع  ي هذه النشر

ان مع المعلومات الواردة بمزيد من التفصيل ف  ة بالاقت  للمستثمرين قراءة هذا القسم من هذه النشر

ي ال
ها من المعلومات الواردة ف  ي ذلك المعلومات المالية وغت 

ي ذلك الإيضاحات ذات الصلة،  بياناتبما ف 
المالية، بما ف 

ة.  ي مواضع أخرى من هذه النشر
 المدرجة ف 

 عامة  نظرة

كة ي إل سي    شر ي هولدينغ ت  كة تابعة مملوكة بالكامل للمساهم البائع،  و دي اي ت  كة    وهي هي شر ي شر
المساهم الوحيد ف 

ي للاستثمار ذ.م.م. )" كةتطوير مجمع دت  ي للستثمار  شر ي للاستثمار    مشغل"(،  تطوير مجمع دب  وهي منصة  مجمع دت 

ا   رائدة لإدارة ي للاستثمار نموذج  التحتية للمجمع. يمثل مجمع دت  بالبنية  المرتبطة  ي والخدمات 
إيجار الأراض  عقود 

سست بجهود دؤوبة استمرت  
ُ
ي تضم مرافق متنوعة، وهو بمثابة "مدينة داخل مدينة" أ

للمدن المتكاملة والمستقلة الت 

ي على طريق الشيخ محمد    25لأكتر من   ي دت 
ا، ويقع المجمع ف   وميناء مطار آل مكتوم الدولي    بالقرب من  بن زايد عام 

 .  جبل علىي

ي للاستثمار عت  أكتر من    ي مجمع دت 
قطعة أرض وأرب  ع   1,270تقدم المجموعة خدمات أساسية متكررة للمستأجرين ف 

ي للاستثمار    يضممناطق رئيسية: اللوجستية، والصناعية، والتجارية، والسكنية.     1,000نحو  ما يزيد على  مجمع دت 

الباطن،    5,700  نحو و مستأجر،   ي تاري    خ هذه    150,000وأكتر من  مستأجر من 
ةمقيم كما ف  . وبفضل موقعه  النشر

ا من المستأجرين، حيث سجل متوسط   واسع 
ً
المتمت   وما يوفره من بنية تحتية وخدمات ومرافق، شهد المجمع إقبالا

ي معدلات إشغال 
ة الممتدة  %98.0إل نحو  وصلتلعقود إيجار الأراض   . 2025  و  2020 بي   خلال الفت 

ي للاستثمار على مساحة تبلغ حوالي    يمتد   للتأجت    القابلةالإجمالية    المساحةمليون مت  مرب  ع، وتبلغ    23.0مجمع دت 

ي تاري    خ هذه    مليون مت  مرب  ع كما   17.1  حوالي   –الجزء القابل للتأجت     وهي   -فيه  
ةف  وهي مؤجرة بموجب عقود    ،النشر

 إيجار تشغيلية وتمويلية. 

:   عقود  • ي تاري    خ هذه    الإيجار التشغيلىي
ةكما ف  مليون مت  مرب  ع لعقود   .512تخضع مساحة تبلغ نحو    ،النشر

شكل    1,180إيجار تشغيلية، وهي موزعة على  
ُ
ي   % 73قطعة أرض وت

من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

ي حي   لا تتجاوز نسبة العقود   30منها بعقود لا تقل مدتها عن    %99نحو  المجمع، حيث تم تأجت   
ا، ف  عام 

ي تقل مدتها عن ذلك ما نسبته 
 فقط.  %1نحو الت 

:   عقود  • ي تاري    خ هذه    الإيجار التمويلىي
ةكما ف  مليون مت  مرب  ع لعقود إيجار   .64تخضع مساحة تبلغ نحو    ،النشر

شكل   ،قطعة أرض  89تمويلية، وهي موزعة على  
ُ
المجمع،   %27  وت ي 

للتأجت  ف  القابلة  المساحة  من إجمالي 

ي وتدخل ضمن هذه المساحات مرافق مجمع جرين  
ي بموجب عقود إيجار كوميونيت 

. تم تأجت  هذه الأراض 

ا أو   70طويلة الأجل، بمدد متبقية تتجاوز   ي يتم بموجبها سداد قيمة الإيجار عن كامل المدة مقدم 
ا، والت  عام 

 
ً
لذلك، يتم تسجيل هذه العقود ضمن فئة الإيجار    خلال السنوات الخمس الأول من عقد الإيجار. ونتيجة

العقارات  بند  من  استبعادها  يتم  وبالتالي  مباعة،  بها كأصول  المرتبطة  ي 
الأراض  عامل 

ُ
ت حيث   ، التمويلىي

ي ال
ي  بالإضافة إل ذلك، توجد  .  المالية الخاصة بالمجموعة  بياناتالاستثمارية ف  قطعتا أرض ضمن مجمع دت 

ة، إلا أنهما لا تزالان تمويلىي اليجار الإ لعقود تم تخصيصهما  للاستثمار   .غت  مؤجرتي   حت  تاري    خ هذه النشر
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، وهي تشمل  مليون مت  مرب  ع 5.9حوالي  البالغةالمساحة  لم يتم تصنيف مرافق البنية  كمساحة إجمالية قابلة للتأجت 

ي ذلكوالمرافق العامة ،الطرق والأرصفة مثل، التحتية
 . الحدائق العامة والمساجد  ، بما ف 

ي عام    شهد 
ي مراحل رئيسية، حيث اكتملت آخر مرحلة منها ف 

ة تطويرية شملت ثمات  ي للاستثمار مست  .  2014مجمع دت 

ي للاستثمار على نهج مرحلىي لضمان الحفاظ على جودة التطوير وتلبية حجم الطلب. كما ضمن   اعتمد تطوير مجمع دت 

مع تكاليفها التشغيلية، مما سمح لها بتمويل جزء التطوير على مراحل تحقيق المجموعة لمستويات إيرادات تتماسر  

 من النفقات الرأسمالية لمراحل التطوير اللاحقة. 

صنف المساحة   
ُ
ة: اللوجستية والصناعية والتجارية   القابلةالإجمالية  ت للتأجت  ضمن كل مرحلة إل أرب  ع مناطق متمت  

، من إجمالي المساحة القابلة    %34.0و  %6.0و  %22.0و  %38.0نحو  كل منها    يمثلوالسكنية، حيث   على التوالي

ي تاري    خ 
ة هذهللتأجت  كما ف   "(. المناطق —)يرج  الرجوع إل " النشر

ي للاستثمار  تركز   اتيجية مجمع دت 
 : على عرضاست 

ي  • اتيج  ؛ موقع است  ، ومدينة إكسبو، ومطار آل مكتوم الدولي  بالقرب من ميناء جبل علىي
 يتمت  

ة    روابط • و تربط بالطرق الحرة الرئيسيةمتمت   ي    تشمل محطة مت 
دولة الإمارات، مع الربط والموات   والمطارات ف 

 ؛ والدوليةالمحلية  بالأسواق

"مدينة داخل مدينة" متكاملة الخدمات، تجمع بي   الأنشطة اللوجستية والصناعية والتجارية والسكنية   كونه •

ي واحد. 
ي حت   جغراف 

 ف 

 

لمدة    تشغل الحكومة  مع  م  المت   " الرئيسي الإيجار  ي للاستثمار بموجب "عقد  )يرج    99المجموعة مجمع دت  ا  عام 

الإيجار   عقد — عقد الإيجار الرئيسي التنازل عن    واتفاقيةالإيجار الرئيسي    عقد —الجوهرية   الاتفاقياتالرجوع إل قسم "

ي  الرئيسي 
ف  ينتهي  أن  المقرر  اير    1"(، والذي من  "  2098فت  الرجوع إل قسم  المخاطر   —المخاطرة    عوامل)يرج  
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ي يقع   —المتعلقة بأعمال المجموعة والقطاع الذي تعمل فيه 
تعتمد المجموعة على عقد الإيجار الرئيسي للأرض الت 

ي للاستثمار، والذي تبلغ مدته  ا للإنهاء المبكر 99عليها مجمع دت  ا ويتضمن أحكام   "(. عام 

المجموعة منذ تأسيسها على تحقيق أعلى عوائد اقتصادية ممكنة من خلال الأنشطة التشغيلية والتجارية   حرصت

ي للاستثمار إيراداتها على النحو   ي مجمع دت 
ي للاستثمار. تحقق الأنشطة التجارية للمجموعة ف  ي يحتضنها مجمع دت 

الت 

 :  التالي

الإيجار:  • المحقق من    الدخل من  ي ضمن  إيجار الدخل 
ي للاستثمار   قطع الأراض  من خلال عقود   مجمع دت 

 .  الإيجار التشغيلىي

ا إل القيمة    المستأجرينيتم احتسابها على    التأجت  من الباطن:   رسوم •
 
ي استناد

بها تأجت  القطع من  يتم    الت 

 من الباطن.  الباطن بموجب عقود الإيجار التشغيلىي من جانب المستأجرين إل المستأجرين

رسوم جمع مياه الصرف الصجي وتوريد مياه الصرف  إيرادات الخدمات المتعلقة بمياه الضف الصجي والري:   •

ي للاستثمار   "( الضف الصجي المعالجة  مياه)"الصجي المعالجة   عت  شبكة الصرف الصجي داخل مجمّع دت 

قراءات   بناءً على  احتسابها  يتم  ي 
والت   ، والتمويلىي التشغيلىي  الإيجار  لعقود  الخاضعة  ي 

الأراض  لقطع  بالنسبة 

ادات؛ 
ّ
 العد

تفرض   الخدمات:   رسوم • ي 
والت  للاستثمار،  ي  دت  لمجمع  الكلية  التحتية  البنية  بصيانة  المرتبطة  الرسوم 

؛   المجموعة بشأنها رسوم خدمات على مستأجري القطع الخاضعة لعقود الإيجاري التشغيلىي والتمويلىي

نقل عقد إيجار قائم  تغيت  الملكية، مثل  هي الرسوم المقررة لمعالجة طلبات    : نقل الدخل من عقود الإيجار  •

ي وقت تغيت  الملكية
فرض كنسبة مئوية من قيمة العقار ف 

ُ
وذلك بالنسبة إل   من مستأجر إل طرف آخر، وت

ي الخاضعة لكل من 
 . عقود الإيجار التشغيلىي وعقود الإيجار التمويلىي قطع الأراض 

ي للستثمار  قيم   مجمع دب 

كات  المسؤولية • للشر من   : الاجتماعية  تهدف  وقانونية صارمة،  ومعنوية  أخلاقية  بمعايت   المجموعة  م   
تلت 

كات على حد سواء.  ي التعامل مع الأفراد والشر
 خلالها إل الحفاظ على أعلى المعايت  ف 

ي المراعي للبيئة.    : البيئة  مراعاة •
ا للتطوير العمرات  ا ريادي  ا إقليمي  ي للاستثمار ليكون نموذج  تم تصميم مجمع دت 

اء المنسقة،  ام المجمع بتوفت  بيئة نظيفة ومستدامة من خلال الانتشار الكثيف للمساحات الخصر   
ويتجلى الت 

ي سياسات صديقة للبيئة. 
 وتبت 

ي للاستثمار بسلاسة مع المناطق المحيطة به، كجزء من منظومة شاملة وواسعة   : التكامل  • يتكامل مجمع دت 

 النطاق. 

كت    •
المجتمع  الت  ي   : على 

ي جوهره على روح مجتمعية حيوية. ويتمثل هدفه ف 
ي للاستثمار ف  يرتكز مجمع دت 

الحياة، سواء كانت   يدمج بسلاسة كل جانب من جوانب  ا  ذاتي  ي مكتفٍ  نموذج  أو صياغة مجمع  لوجستية 

ة وغت  مسبوقة لكل من يمارس أعماله ويقيم  سكنيةأو تجارية أو    صناعية . ويخلق هذا التقارب تجربة ممت  

ي للاستثمار.   ويعمل داخل مجمع دت 
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 التنافسية  المزايا 

ي والخدماتالمجموعة مكانة رائدة    تبوأت
ي    كمنصة رائدة لتقديم خدمات البنية التحتية المرتبطة بإيجارات الأراض 

ف 

ي السوق.  
ها ف  ها عن غت  ات، مما يمت   دولة الإمارات، حيث تنفرد بنموذج أعمال يتسم بالقدرة العالية على مواكبة المتغت 

ي السوق إل عدد من المزايا التنافسية الجوهرية التالية: 
 وتستند مكانة المجموعة ف 

 اقتصادية كلية جاذبة ومبادرات حكومية استباقية بيئة

والتطور    تتمتع ي  دت  ي 
ف  الطموحة  الاقتصادي  التوسع  خطط  من  الاستفادة  لها  تتيح  اتيجية  است  بمكانة  المجموعة 

 ، ي دولة الإمارات، والاستقرار السياسي
ي للإمارة. توفر البيئة الداعمة للأعمال ف  المتسارع الذي يشهده الممر الجنوت 

ا لنمو الم ا وداعم  ا قوي  اتيجية أساس  اتيجيات النمو العضوي وغت  والمبادرات الاست 
جموعة المستقبلىي من خلال است 

 العضوي على حدٍ سواء. 

:  تشمل  محركات نمو الاقتصاد الكلىي الرئيسية ما يلىي

:   التوافق • ي اتيجية لدب 
اتيجيات النمو طويلة الأجل لدولة   مع الرؤية الاست  تتماسر عمليات المجموعة مع است 

أجندة ي ذلك 
بما ف   ، ي الصناعية    الإمارات ودت  ي  اتيجية دت 

الاقتصادية، واست  ي  اتيجية طريق 2030دت  واست   ،

وع   ، ومشر ي ي دت 
مليار. تهدف هذه المبادرات إل مضاعفة حجم اقتصاد المدينة، وتعزيز موقعها   300الحرير ف 

ي قطاعات اللوجستيات، والخدمات المالية، والصناعات التحويلية. 
 كواحدة من أهم الحواصر  العالمية ف 

ي والاقتصادي:   النمو  •
ي دولة الإمارات، المتوقع أن يصل إل    السكاب 

ي القوي ف 
مليون   13.7سيستمر النمو السكات 

والتجارية    والصناعيةالطلب على المرافق اللوجستية    ، ومن المتوقع أن يواصل تحفت   2040نسمة بحلول عام  

ي للاستثمار.  والسكنية  داخل مجمع دت 

:  مركز  • ي ي دب 
 
ي ف تسهم توسعة مطار آل مكتوم الدولي وتطوير المناطق المحيطة مثل ميناء جبل   النمو الجنوب 

ا   موقع  للاستثمار  ي  دت  مجمع  ويحتل   . رئيسي اقتصادي  مركز  إل  ي  لدت  ي  الجنوت  الممر  تشكيل  إعادة  ي 
ف  علىي 

، مما يجعله وجهة مثالية لاستغلال فرص النم ي قلب المنطقة الفاصلة بي   كلا الموقعي  
ا ف  اتيجي  و الهيكلىي است 

 على المدى الطويل. 
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 الوصول المباشر إل قطارات الاتحاد عند افتتاحها.   (1)

ي موقع منظومة
 

ي  متنوعة ومتعددة القطاعات ف اتيج   است 

ا بمخطط رئيسي يمتد على مساحة    يُعد  ا تطويري  وع  ي للاستثمار مشر مليون مت  مرب  ع، تم تصوره وتنفيذه    23.0مجمع دت 

ي  ي لدت  ي الطرف الشمالي من الممر الجنوت 
ي للمجمع ف  اتيج  ا. ويمثل الموقع الاست  ك  "مدينة داخل مدينة" مكتفية ذاتي 

ي قلب المنطقة  
ة تنافسية جوهرية، لكونه يقع ف  ي الإمارة. ويتبوأ مجمع مت  

المستهدفة للمرحلة القادمة من التوسع ف 

ا من موقعه 
 
ي للاستثمار مكانة جوهرية كحلقة وصل محورية للتجارة والأنشطة الاقتصادية والصناعية، مستفيد دت 

.  المثالي على مقربة من أبرز مراكز الخدمات اللوجستية والاقتصادية، مثل ميناء جبل علىي ومطار آل مكتوم  الدولي

:  تتكون  هذه المنظومة الناضجة والمتكاملة مما يلىي

ي احتياجات مجموعة واسعة    متنوعة ومتوازنة:   منظومة • ا متعدد الأبعاد يلت 
ي للاستثمار مجتمع  يُعد مجمع دت 

عت    النهائيي    المستخدمي    اللوجستية    أرب  عمن  ة:  متمت   الإيرادات  %45) قطاعات  أشهر    من  الستة  ة  لفت 

ي  
ي    من الإيرادات  %16) والصناعية    (،2026يونيو    30المنتهية ف 

ة الستة أشهر المنتهية ف    (،2026يونيو    30لفت 

ي    من الإيرادات  %30)   والسكنية
ة الستة أشهر المنتهية ف    من الإيرادات   %9)   والتجارية  (،2026يونيو    30لفت 

ي  
ة الستة أشهر المنتهية ف  ي خلق بيئة اقتصادية حيوية ويوفر  ( 2026يونيو    30لفت 

. ويسهم هذا التنوي    ع ف 

ي قد تصيب قطاعات معينة. 
ي مواجهة حالات الركود الت 

 مرونة ف 

ي للاستثمار بشبكة طرق داخلية وشبكات طرق رئيسية    تحتية وشبكة ربط متطورة:   بنية  •  مجمع دت 
يتمت  

ا    103مخصصة تمتد بطول  
 
ا كم، مما يضمن تدفق ا يدعم حركة الشحن ذات السعة العالية، كما   مروري  سلس 

و المخصصة له. وتساعد هذه البنية التحتية   يستفيد من ربط متطور بوسائل النقل الجماعي عت  محطة المت 

ة تنافسية رئيسية مقارنة بالمناطق الصناعية الأخرى.  عد مت  
ُ
، وت ي تسهيل حركة التنقل للموظفي   والمقيمي  

 ف 

:   مجتمع •
 
أكتر من و مستأجر من الباطن،    007,5  نحو و مستأجر،    1,000نحو    ما يزيد علىيضم    مكتفٍ ذاتيا

تاري    خ هذه    150,000 ي 
ف  ة،مقيم كما  مستأجرون    النشر ذلك  ي 

ف  من   ومستأجرونرئيسيون  بما  الباطن  من 
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ى المرموقة مثل   كات الكت  ،الشر ي
ي للمرطبات، ومستشق  ،  العوجان كوكا كولا و   أجيليت  وميلينيوم هوتيلز، ودت 

اس الدولية  ،إن إم سي  اكة المدارس الدولية(.   ومدرسة نت  ي للاستثمار على إيجاد   )جزء من شر عمل مجمع دت 

قاعدة استهلاكية واسعة ومستقرة لخدماته التجارية والمساندة، بما يشمل مرافق البنية التحتية المجتمعية 

 من مؤسسات تعليمية ومنشآت صحية وفندقية. 

ي تعزيز ولاء واستبقاء المستأجرين   نموذج
 

ي يساهم ف
 عمل متمت   للغاية لإيجار قطع الأراض 

ا من الاستقرار، والقدرة    تعمل  المجموعة وفق نموذج "إيجار أراضٍ" يشبه نماذج البنية التحتية، وهو ما يوفر مزيج 

على التنبؤ، والعوائد ذات هوامش الرب  ح المرتفعة، مما يوفر الحماية لها من التقلبات الدورية لقطاع التطوير العقاري 

 من تطوير العقارات وبيعها، حيث ينصب   التقليدي. تتمت   المجموعة بنموذج عمل يركز على
ً
"البنية الأساسية" بدلا

ي لمدد طويلة. وتعتمد هذه المنصة 
اتيجية ومنح حق انتفاع بالأراض  اهتمامها على وضع المخططات الرئيسية الاست 

م مع    99بشكل أساسي على عقد الإيجار الرئيسي لمدة    رأس المال الخفيفالقائمة على نموذج   ا والمت 
ي  عام 

الحكومة ف 

عقد الإيجار الإيجار الرئيسي واتفاقية التنازل عن    عقد —الجوهرية    الاتفاقيات)يرج  الرجوع إل قسم "  1999عام  

 . "( الإيجار الرئيسي  عقد —الرئيسي 

:  تتضمن  السمات الرئيسية لهذا النموذج المرن ما يلىي

 30من اتفاقيات الإيجار الخاصة بالمجموعة إل    %94.0تصل مدة حوالي    تعاقدية طويلة الأجل:   إيرادات •

ا، بينما تغطي نحو   ا، وتقتصر    30منها مدة تتجاوز    %5.0عام  ا على مدة تقل عن    %1.0عام   30منها تقريب 

ة. مما يوفر تدفقات إيرادات مستدامة ويمكن التنبؤ بها.  ي تاري    خ هذه النشر
ا، كما ف   عام 

بلغت    إشغال عالية ومستقرة:   نسب • ي للاستثمار نسبة إشغال  إيجار   %99.9نحو  حقق مجمع دت  لعقود 

ي 
ي    الأراض 

لعقود إيجار    %98.0، وحافظ على متوسط معدل إشغال مرتفع يبلغ نحو  2026يونيو    30كما ف 

ي 
مدى    الأراض  والطلب 2025إل    2020من    السنواتعلى  اتيجية  الاست  أهميته  على   

ً
دليلا يُعد  ما  وهو   ،

 . عروضه وخدماته المستمر على 

ي    السداد:   أولوية •
ي  يأت 

ي  إيجار الأراض 
ي المرتبة الأكتر أولوية ف 

وهو أكتر أولوية من الهيكل الرأسمالي للمستأجر،  ف 

امات الرأسمالية الأخرى،   مما يوفر مستوى عالٍ من الأمان ويقلل من مخاطر الطرف الآخر. الالت  

كة لدى المجموعة  قاعدة المستأجرين    تضم • العديد من العلامات التجارية الوطنية والدولية المرموقة، مثل شر

ي للمرطبات/بيبسي وجلف نيوز،  العوجان كوكا كولا، وكارفور،   ان الإمارات  وماريوت،ودت  تتولد إيرادات   . وطت 

مما   المستأجرين،  من  للغاية  ومتنوعة  ة  قاعدة كبت  من  استقرار المجموعة  ويعزز  كز  الت  مخاطر  من  يحد 

ي  
ة الستة أشهر المنتهية ف  من إيرادات إيجار   %8.0، تم تحقيق ما يقارب  2026يونيو    30الإيرادات. وخلال فت 

ي للمجموعة من المستأجرين الرئيسيي   للمجموعة. 
 الأراض 

ي تشييد منشآتهم الخاصة   42.0استثمر المستأجرون بموجب عقود الإيجار التشغيلىي أكتر من  
ي ف 
مليار درهم إمارات 

ي حي   تمثل إيرادات الإيجار السنوية أقل من  داخل المجمع
  المجموعة.   يمن رأس المال الذي استثمره مستأجر   %2، ف 

امات إيجار  ام الكامل بالت   ي تعزيز الالت  
ام طويل الأجل من قبل مستأجري المجموعة، ويسهم ف  يؤكد هذا الاستثمار الالت  

يتعلق  المستأجرون باستخدامها فيما  ي يقوم 
الت  أقلّ بشكل جوهري من الاستثمارات  عد 

ُ
ت ي 
التعاقدية، والت  ي 

الأراض 

ي الخاصة بهم
 . بقطع الأراض 
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ي إدارة الأصول تعزز القيمة  قدرات
 

 قوية ف

قدرة المجموعة على خلق قيمة مستدامة إل قدرات تشغيلية قوية وإطار مالي منضبط. ويرتكز ذلك على أساس    تستند 

ا، ونهج إداري مرن وقائم على الأداء يضمن ضبط  ا، وتجربة مستأجر سلسة وممكنة رقمي 
 
من البنية التحتية المدارة جيد

 التكاليف والربحية العالية. 

 السمات الرئيسية:  وتشمل

وفعال:   نموذج  • عمل    تشغيلىي مرن  فريق  يتول  المرنة، حيث  العاملة  القوى  اتيجية  است  المجموعة  تعتمد 

ي    60مكون من  
ا فقط كما ف 

 
)يُرج    2026  يونيو   30موظف الفعالة لكامل محفظة الأصول  مسؤولية الإدارة 

"(. يحافظ هذا الهيكل على انخفاض التكاليف الإدارية والعامة ويتيح اتخاذ الموظفون—"  قسم  الرجوع إل

 قرارات شيعة وفعّالة، وهو محرك رئيسي لقدرة المجموعة على الحفاظ على هوامش رب  ح مرتفعة. 

ي إدارة التكاليف ومنخفض الأعباء الرأسمالية  هيكل •
 
عد  . منضبط ف

ُ
ثقافة الانضباط المالي والتحكم الدقيق  ت

منخفض   نموذج  مع  الثقافة  هذه  وبدمج  للمجموعة.  التشغيلية  العمليات  من  يتجزأ  لا  ا  جزء  التكاليف  ي 
ف 

 النفقات الرأسمالية، تتمكن المجموعة من تحويل أرباحها إل تدفقات نقدية قوية وبشكل مستدام. 

ا:   إدارة • طبقت المجموعة عملية تأجت  منضبطة مكونة من سبع خطوات    مستأجرين منظمة وممكنة رقمي 

لضمان تجربة مستأجر سلسة، تبدأ من الاستفسار الأولي وحت  تنفيذ عقد الإيجار )يرج  الرجوع إل قسم 

نت، وتقديم  المستأجرون—" ونية شاملة تتيح الدفع عت  الإنت 
"(. ويكتمل ذلك من خلال منصة خدمات إلكت 

طلبات شهادات عدم الممانعة، وطلبات الخدمات الأخرى، مما يعزز رضا المستأجرين والكفاءة التشغيلية 

 "(. المعلومات تقنية—على حدٍ سواء )يرج  الرجوع إل قسم "

ا:   إدارة • ي للاستثمار على مستوى المدينة،   البنية التحتية المستدامة مالي  تتم إدارة البنية التحتية لمجمع دت 

ي يبلغ طولها  
ي ذلك شبكة الطرق الداخلية الت 

وشبكة الطرق القوية والبنية كم والأصول الاجتماعية،    103بما ف 

ي المناطق المحيطة،  
ا التحتية المتوفرة ف  دار شبكة الطرق المحيطة بطريقة مستدامة مالي 

ُ
. على سبيل المثال، ت

ي للاستثمار من خلال اتفاقية   تقاسم التكاليف مع هيئة الطرق والمواصلات )يرج  الرجوع إل قسم  بمجمع دت 

والمواصلات  اتفاقيات—الجوهرية  الاتفاقيات" الطرق  الطرق  "(،  هيئة  شبكة  صيانة  تكاليف  تمرير  ويتم 

 المستأجرين. الداخلية إل 

نقدية تضاهي أداء قطاع البنية التحتية: نموذج عمل يتمت   بهوامش رب  ح عالية، ومتطلبات منخفضة   تدفقات 

ة للنفقات الرأسمالية، مما يوفر توزيعات أرباح   ممت  

تفرد نموذج أعمال المجموعة على أدائها المالي القوي، حيث يتسم بربحية استثنائية وقدرة عالية على توليد  ينعكس

ة ما   ي تحقيق إيرادات مستقرة ومتنامية خلال الفت 
تدفقات نقدية مستقرة. وتتمتع المجموعة بسجل حافل وراسخ ف 

 عامي 
 . 2025و 2023بي  

ات المالية:  تشمل  أبرز المؤشر

ة يمكن التنبؤ بها، مما يوفر المرونة   تحويل نقدي مرتفع:   معدل • يتيح ذلك توليد تدفقات نقدية حرة كبت 

ي ذلك إدارة لإدارةو  ،لتمويل النمو المالية 
.  وتوفت   الديون متطلبات العمل، بما ف   عوائد مستدامة للمساهمي  
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ةأرباح    توزيعات • ي سداد حصص ممت  
ي توزي    ع الأرباح، يتسم بالاستمرارية ف 

: تحط  المجموعة بسجل متمت   ف 

، و  500.0أرباح بقيمة    بتوزي    عالمجموعة   قامتالأرباح لمساهميها.   ي
مليون درهم   600.0مليون درهم إمارات 

، و ي
ي  1.64إمارات 

ي السنوات المنتهية ف 
ي ف 
. 2025و 2024و 2023ديسمت   31مليار درهم إمارات  ، على التوالي

عام   ي 
ف  المرتفعة  الأرباح  توزيعات  للمجموعة،    2025عكست  القوية  النقدية  ذلك  التدفقات  ي 

ف  بما 

ة.   المتحصلات من ي بموجب عقود إيجار تمويلىي خلال تلك الفت 
ة الستة أشهر المنتهية   عن  بيع قطع الأراض  فت 

ي 
.  525، قامت المجموعة بتوزي    ع أرباح نقدية بقيمة 2026يونيو  30ف  ي

 مليون درهم إمارات 

 إداري متمرس ومساهم رئيسي داعم ومرموق طويل الأجل  فريق 

قاد 
ُ
ة يبلغ    من قبل  المجموعة  ت ة عالية بمتوسط خت  ي القطاع، ويدعمهم مجلس    27فريق إداري متمرس وذي خت 

ا ف  عام 

ة يتجاوز   ، حيث    30إدارة بمتوسط خت  ا. ويتمتع فريق القيادة بمعرفة مؤسسية عميقة بالأعمال والسوق المحلىي
عام 

 مع المجموعة منذ تأسيسها.  بعض الأعضاء الرئيسيي   يتواجد 

عد   
ُ
ا من دعم المساهم البائع ومجموعته. ت

 
ي تستفيد المجموعة أيض كة.م.ع  شللاستثمار    دت  مقرّها استثمارية رائدة    شر

 35أكتر من    تمتد عت  قطاعات وصناعات متعددة، وتضممتنوعة    دولة الإمارات العربية المتحدة، تمتلك محفظة

كة ي    23.9  حوالي   ضمن محفظتها الاستثمارية، بإجمالي أصول يبلغ  شر
ي كما ف 

وأسهم  .  2026  يونيو   30مليار درهم إمارات 

البائع   البائع  المساهم المساهم  منظومة  من  الاستفادة  للمجموعة  الدعم  هذا  ويتيح   . المالي ي  دت  ي سوق 
ف  مُدرجة 

، بما يدعم الاستقرار طويل الأجل وخلق  ي اتيج  ، وتعزيز أطر الحوكمة، والحصول على دعم است  لتحقيق تكامل تشغيلىي

 "(. البائع المساهم" )يرج  الرجوع إل قسم لجميع المساهمي    القيمة

اتيجية   الاست 

ا 
 
الأمد    انطلاق نمو مستدام طويل  لتحقيق  مُوجّهة  اتيجية  است  المجموعة  التنافسية هذه، وضعت  القوة  نقاط  من 

 .  وتعزيز قيمة المساهمي  

 الإيرادات العضوي  نمو  

كز  ي لإدارة الأصول، وتستند   اتباع  المجموعة على تعظيم الإيرادات من محفظتها الحالية من خلال  ست 
نهج استباف 

اتيجية النمو العضوي هذه إل ثلاث ركائز واضحة وجلية:   است 

:  إعادة • ي
ا تأجت  جزء كبت  من محفظة المجموعة بأسعار إيجار  التقييم الممنهج لعقود إيجار الأراض  يتم حالي 

 من القطاعي   
ً
، خاصة  للطلب المتنامي

ً
ي شهدت زيادة مطردة استجابة

ي السوق، الت 
أقل من الأسعار السائدة ف 

 . ي والصناعي
ي إعادة تسعت  مساحة مؤجرة تبلغ اللوجست 

ي   0.8 نجحت المجموعة ف 
 30مليون مت  مرب  ع كما ف 

مليون مت  مرب  ع من المساحة المؤجرة، وهو ما   10.7خطة تعاقدية لإعادة تسعت  حوالي    يها لدو   ،2026يونيو  

ي تبلغ مساحتها حوالي    %86.0يمثل حوالي  
ي الت 

مليون مت  مرب  ع،   12.5من محفظة الإيجار التشغيلىي للأراض 

ي بي   
 : 2030و 2026 من النصف الثات 

تبلغ    - المتوقع إعادة تسعت  مساحة  ة بي     5.4من 
الفت  اللوجستية خلال  المنطقة  مليون مت  مرب  ع من 

ي للاستثمار المتوقع إعادة   % 50,4، وهو ما يمثل نحو  2030و  2026 ي مجمع دت 
من إجمالي المساحة ف 

ة؛  ها خلال تلك الفت   تسعت 
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ة بي      3.0من المتوقع إعادة تسعت  مساحة تبلغ   -
  2026مليون مت  مرب  ع من المنطقة الصناعية خلال الفت 

ها   %27.0، وهو ما يمثل نحو  2030و ي للاستثمار المتوقع إعادة تسعت  ي مجمع دت 
من إجمالي المساحة ف 

ة؛   خلال تلك الفت 

ة بي    1.6من المتوقع إعادة تسعت  مساحة تبلغ  -
  2026مليون مت  مرب  ع من المنطقة السكنية خلال الفت 

ها   %15.0، وهو ما يمثل نحو  2030و ي للاستثمار المتوقع إعادة تسعت  ي مجمع دت 
من إجمالي المساحة ف 

ة؛   خلال تلك الفت 

ة بي      0.8  تبلغمن المتوقع إعادة تسعت  مساحة    -
 2026مليون مت  مرب  ع من المنطقة التجارية خلال الفت 

ها   %7,5، وهو ما يمثل نحو  2030و ي للاستثمار المتوقع إعادة تسعت  ي مجمع دت 
من إجمالي المساحة ف 

ة.   خلال تلك الفت 

 

ي إيجار الأرض بنسبة  1)  
ة السنوات الخمس    %20( تنص اتفاقيات الإيجار على زيادة تصاعدية ف  عند نهاية فت 

ة مراجعة لاحقة مدتها خمس  ي إل أسعار السوق السائدة عند كل فت 
الأول. تستند تعديلات إيجار قطع الأراض 

 سنوات. 

 مرب  ع من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  بعد عام    1.0( من المتوقع إعادة تسعت  نحو  2) 
. 2030مليون مت 

ي تحررها من قيد السقف 
ات التعديل الثانية أو اللاحقة، مما يعت  ا أن جميع هذه التعديلات تندرج ضمن فت  علم 

 . %20المحدد ب  

تهدف المجموعة إل مواصلة الاستفادة من الطلب   من ارتفاع إشغال ورسوم التأجت  من الباطن:   الاستفادة  •

ي للاستثمار، مما يؤدي إل رفع مستويات إشغال التأجت  من الباطن   القوي على المساحات داخل مجمع دت 

اوح بي    
  يحتسبه من الإيجار الذي    %25و  %5ومعدلات الإيجار. تحصل المجموعة رسوم تأجت  من الباطن تت 
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حيث يبلغ    ،، وذلك بناءً على القطاع الذي يندرج ضمنه عقد الإيجار على المستأجرين من الباطنالمستأجرون  

ي يتقاضاها   بدلات الإيجار . وبناءً على ذلك، من المتوقع أن تؤدي زيادة  %15متوسط هذه الرسوم حوالي  
الت 

ي   دت  مجمع  ي 
ف  الباطن  من  المستأجرين  عدد  زيادة  إل  بالإضافة  الباطن،  من  المستأجرين  من  المستأجرون 

، إل زيادة دخل المجموعة من التأجت  من الباطن.  ي ي إل جنوب دت   للاستثمار، نتيجة توسع دت 

مرتفعة:   تحفت     • عوائد  ذات  قطاعات  نحو  للمستأجرين  ي  اتيج  الاست  قبل    التحول  من  ايد  مت   توجه  ثمة 

ي سلسلة القيمة" لتحقيق قيم إيجارية مرتفعة من خلال التحول  
المستأجرين "للارتقاء بنوعية أنشطتهم ف 

إيجار  يُعزى ارتفاع الإيرادات من  القيمة.  اللوجستية عالية  من الاستخدام الصناعي إل استخدام الخدمات 

ي  
ي خلال السنتي   المنتهيتي   ف 

إل قيام المستأجرين بإعادة توجيه   2025و  2024ديسمت     31قطع الأراض 

 أنشطتهم من الاستخدامات الصناعية إل الأنشطة اللوجستية. 

 

ي  وقد شهدت  
المنتهية ف  ة الستة أشهر     إعادة تطوير وتموضع مساحات إجمالية بلغت ،  2026يونيو    30فت 

 
 تقريبا

للمستأجر   %81.0و  %27.0مت  مرب  ع داخل المجمع، وهو ما أسفر عن زيادة القيم الإيجارية تراوحت بي      184,000

الخصوص،   وجه  على  ي  الواحد. 
ف  المنتهية  أشهر  الستة  ة  فت  ي قطع    9تحويل    2026يونيو    30شهدت 

من   أراض 

متوسط   ي 
ف  زيادة  إل  أدى  مما   ، ي

اللوجست  الاستخدام  إل  الصناعي  تجاوزت الإ الاستخدام  بنسبة  القطع  لهذه  يجار 

50.0% . 

ي معزز للقيمة:  نمو    خارج 

ي تحقق القيمة.  ستتم
ي وفق نهج استثماري صارم يرتكز على انتقاء الفرص الت   إدارة أي عمليات توسع خارج 
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:   تكرار  • اتيجية    نموذج الأعمال المتمت   ي    غت  العضويللنمو    الرئيسيةتتمثل الاست 
ي تكرار نموذج إيجار الأراض 

ف 

ي مواقع أخرى ذات   للمجموعةالمثبت 
 . مرتفعة   نمو معدلات ف 

من المتوقع أن يتول المساهم البائع إطلاق وتطوير جميع مبادرات النمو   خارج نطاق المجموعة:   التطوير  •

المال الأولي وتوسعة نطاق الأعمال خارج إطار   تتم عمليات ضخ رأس  أن  المقرر  غت  العضوي، حيث من 

ي المرحلة المناسبة،  
وع على   والمجموعة  البائع  يجري المساهم أن    متوقعالمجموعة. ف   للمشر

ً
ا شاملا تقييم 

يطة أن يُثبت  أساس تجاري بحت لدراسة جدوى الاستحواذ عليه ودمجه ضمن أصول المجموعة، وذلك شر

وع على تعزيز ربحية  كةاللجميع مساهمي   التقييم قدرة المشر  وتحقيق مصالحها.  شر

المحتملة لتقييم تجاري ومالي دقيق. لن    تجاري ومالي صارم:   تقييم  • التوسع  تتابع ستخضع جميع فرص 

ي ذلك: )   المجموعة
ي معايت  صارمة، بما ف 

ي تستوف 
( توافق قوي بي   أصحاب المصلحة، 1سوى الفرص الت 

اء أراضٍ مسبقة، و) 2و)  ( وجود  3( قابلية تكرار نموذج الأعمال القائم على الأصول الخفيفة دون تكاليف شر

و)  الاستثمار،  مخاطر  لتقليل  رئيسيي   مضموني    مقارنة4مستأجرين  قياسها  يتم  عوائد  الحالية   (  بالمنصة 

 للمجموعة. 

 على الانضباط المالي وهيكل رأس المال الأمثل  الحفاظ 

م مستدامة   تلت   عوائد  تقديم  مع  نموها  طموحات  لدعم  ومرنة  قوية  عمومية  انية  مت   على  بالحفاظ  المجموعة 

 .  للمساهمي  

ستواصل المجموعة إدارة هيكل رأس مالها بحذر، مع الحفاظ على مقاييس رافعة   رأس المال بحذر:   إدارة •

ي توزي    ع الأرباح وخدمة الديون. وبفضل نموذج أعمالها الذي  
مالية مثالية، حيث توفر السيولة القوية مرونة ف 

ة. وسيتم تخصيص   يتطلب نفقات رأسمالية منخفضة، فإن المجموعة مهيأة لتوليد تدفقات نقدية حرّة كبت 

ا لتمويل   اتيجي  وإدارة الديون، ودعم سياسة توزي    ع أرباح   ،العمل  متطلباتو   ،مبادرات النمو هذه التدفقات است 

 "(. توزي    ع الأرباح سياسةمستدامة )يرج  الرجوع إل قسم " 

المستمرة:   الكفاءة • نهج   التشغيلية  خلال  من  التشغيلية  تحسي   كفاءتها  على  كت   
الت  المجموعة  ستواصل 

 الإدارة المرن القائم على الأداء للحفاظ على ملف هوامش أرباحها المرتفعة. 

ي للستثمار  ي وضع مجمع دب 
 

ات ف  الاستفادة من تعزيز العلمة التجارية والتغت 

ي للاستثمار،   ي الخاصة بهم داخل مجمّع دت 
يقوم المستأجرون والمستأجرون من الباطن بتوسيع وتطوير قطع الأراض 

أبرمت  المثال،  سبيل  على  للاستثمار.  ي  دت  لمجمع  الشاملة  والمكانة  العامة  الصورة   
وتحسي   تعزيز  ي 

ف  يسهم  مما 

ان الإمارات لإنشاء قرية سكنية مخصصة لأطقم الطائرات، تدمج    المجموعة اتفاقية عقد إيجار تمويلىي  كة طت  مع شر

ً بتصاميم معاصرة. يهدف   20فرد، وتضم    12,000بي   التوسع الصناعي والإقامة السكنية الفاخرة لما يصل إل   مبت 

ي   ي مجمع دت 
وع إل تعزيز الطلب على قطاع التجزئة والبنية التحتية الاجتماعية ف  للاستثمار، وزيادة الكثافة  هذا المشر

ي ذلك البنية التحتية التجارية 
ا لخدماته التجارية والمساندة، بما ف 

 
ا ومضمون ا ضخم 

 
ي المجمع، مما يخلق سوق

السكانية ف 

 والاجتماعية مثل المدارس والمستشفيات. 

، ومن   وعلى نحو مماثل، ا للمبيعات على سبيل التوسعة لمعرض سياراتها الحالي ا متخصص 
 
أطلقت الفطيم لكزس مركزً

ا للسيارات، وثلاث مناطق لاستلام وتسليم    192مت  مرب  ع، ويضم    5,700المتوقع أن يمتد المركز على مساحة  
 
موقف
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السيارات، و ي آن واحد، ومنطقتي   لغسيل 
ا لورش   24المركبات قادرة على استيعاب تسع سيارات ف  ا مخصص 

 
مكان

.  30الصيانة، بالإضافة إل منطقة لمواقف الدراجات الهوائية على بُعد  ا من مدخل المبت   مت  

 والتطور التاري    خ 

ي للاستثمار )   تأسست كة تطوير مجمع دت 
كة، .م.عششر كة التابعة والذراع التشغيلىي المملوك بالكامل للشر

(، وهي الشر

ي 
ي رقم ) 1997ديسمت   8ف 

ا لأحكام القانون الاتحادي الإمارات 
 
كة تابعة 1984( لسنة 8، وفق تها كشر ، حيث بدأت مست 

ي   دت  ي سوق 
ف  عامة مدرجة  كة مساهمة  البائع شر المساهم  يُعتت   البائع.  للمساهم  بالكامل  وتحتفظ  مملوكة   ، المالي

ة  %11.54الحكومة بحصة تبلغ   ي تاري    خ هذه النشر
ي للاستثمار كما ف  )يرج  الرجوع إل  من أسهمها عت  مؤسسة دت 

 "(. المساهم البائع"قسم 

ي للاستثمار   تشغل كة تطوير مجمع دت 
ي للاستثمار بموجب عقد الإيجار الرئيسي لمدة    شر م بي      99مجمع دت  ا المت 

عام 

عقد الإيجار الرئيسي واتفاقية التنازل عن  —الجوهرية   الاتفاقيات)يرج  الرجوع إل قسم "  المساهم البائعو الحكومة  

ي عقد الإيجار الرئيسي 
اير  1"(، والذي ينتهي ف  كة تطوير مجمع  2098 فت  ، والذي تنازل عنه المساهم البائع لصالح شر

ي للاستثمار )يُرج  الرجوع إل قسم " المخاطر المتعلقة بأعمال المجموعة والقطاع الذي تعمل —المخاطرة   عواملدت 

ي للاستثمار، والذي  الإيرادات والتدفقات النقدية المحققة منتعتمد المجموعة على  —فيه   ا   مجمع دت 
 
تشغله وفق

، ا للإنهاء المبكر 99تبلغ مدته  لعقد الإيجار الرئيسي ا ويتضمن أحكام   "(. عام 

ي عام   
ي مراحل رئيسية، حيث اكتملت آخر مرحلة منها ف 

ة تطويرية شملت ثمات  ي للاستثمار مست  ،  2014شهد مجمع دت 

ي عام  
ي ذلك الأزمة المالية العالمية ف 

ي   19-وجائحة كوفيد   2008وقد تجاوز المجمع دورات اقتصادية متعددة، بما ف 
ف 

ي للاستثمار.  يسلط. 2020عام  ة تطوير مجمع دت  ي مست 
ي التالي الضوء على المحطات الرئيسية ف 

 الجدول الزمت 

 الرئيسية  المرحلة السنة 

ي للاستثمار، كما   منح • 1999 ي يقع عليها مجمع دت 
عقد الإيجار الرئيسي للأرض الت 

وع.   تمت الموافقة على المخطط العام للمشر

،إنشاء جرين    اكتمال • 2001 ي
ي مجمع   كوميونيت 

وهو أول مجمع رئيسي تم تطويره ف 

ي للاستثمار.   دت 

ي للاستثمار أول أرباح أسهم لها.  دفع • 2002 كة تطوير مجمع دت 
 شر

 إل  2003 

2013 

ي مراحل.  •
ي للاستثمار على ثمات   إنشاء مجمع دت 

 2013قطعة أرض بحلول عام  959تأجت   •

،   إصدار  • 2014 ا مقومة بالدولار الأمريكي
 
ي للاستثمار صكوك كة تطوير مجمع دت 

شر

ي قوبلت باهتمام كبت  من قبل المستثمرين. 
 والت 
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 الرئيسية  المرحلة السنة 

ي للاستثمار.  1,000أكتر من  تأجت   • ي مجمع دت 
 قطعة أرض ف 

ي للاستثمار.   • ي مجمع دت 
ة من التطوير ف   اكتمال المرحلة الرئيسية الأخت 

 

للاستثمار    تجاوز  • 2018  ي  دت  مجمع  ي 
ف  الباطن  من  المستأجرين    3,000عدد 

 مستأجر. 

ي   بمرونة عالية  19-المجموعة لجائحة كوفيد  اجتياز  • 2020
وبدون أي تخفيض ف 

ي 
 . إيجارات الأراض 

ي للاستثمار.  بدء • 2021  و مجمع دت 
 تشغيل محطة مت 

الدرجة    ترقية  • 2023 إل  للاستثمار  ي  دت  مجمع  تطوير  كة 
لشر ي 

الائتمات  التصنيف 

 الاستثمارية. 

ي للاستثمار إل  وصول • 2025  ي مجمع دت 
 . %99.9نسبة الإشغال ف 

بلغت    • إيرادات  للاستثمار  ي  دت  مجمع  تطوير  كة 
شر مليون   959.7حققت 

 . ي
 درهم إمارات 

الضيافة    توقيع • لطواقم  جديدة  قرية  لإنشاء  الإمارات  ان  طت  مع  اتفاقية 

إل    ،الجوية تصل  استيعابية  الضيافة   12,000بطاقة  طاقم  أفراد  من  فرد 

 .الجوية

ي للاستثمار لمساحة بلغت    بيع • كة تطوير مجمع دت 
ا   528,936شر ا مربع  مت  

ي لأطراف خارجية، شملت عقارات مقامة عليها  
مستشق  إن    مثلمن الأراض 

ي    وفالكونإم سي  
ف  المجموعة من الاستثمار  إطار خروج  ي 

ف  هاوس، وذلك 

 الهياكل العلوية. 

كة  هيكل  الشر

 : للمجموعةيلىي عرض للهيكل الحالي  فيما 
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 البائع  المساهم

كة ي للستثمار  شر  .م.عشدب 

عام    تأسس  ي 
ف  البائع  وهو  1995المساهم  ت،  الإمارات  دولة  ي 

ف  رائدة  استثمار  كة  متنوعة    متلكشر تشمل محفظة 

    35تضم أكتر من  قطاعات وصناعات عديدة،  
ً
كة وأصولا ي كما   23.9حوالي  بلغت قيمتها    إجماليةشر

مليار درهم إمارات 

ي  
ي  2026  يونيو   30ف 

ي   تعزيز . تتمثل رسالة المساهم البائع ف  ي إمارة دت 
. ويحط  المساهم البائع بتواجد  النمو الصناعي ف 

ذلك ي 
ف  بما  الأعمال،  قطاعات  من  العديد  ي 

القابضة    ف  كات  والشر البناء،  ومواد  والعقارات،  التحتية  البنية  قطاعات 

ي  ي سوق دت 
الفرعية، والخدمات، والرعاية الصحية والتعليم، وقطاعات الاستثمار. تم إدراج أسهم المساهم البائع ف 

ي عام 
 . 2000المالي ف 

 عامة على الأعمال  نظرة 

الصناعي   تأسس الاستثمار  لتشجيع  البائع  والمساهم  الحكومة  بي    كة 
مبادرة مشت  من  للاستثمار كجزء  ي  دت  مجمع 

ة  ي للاستثمار، إل جانب فت  . يعكس عقد إيجار الأرض المخصصة لمجمع دت  ي ي دت 
وإيجاد بيئة اقتصادية مستدامة ف 

ي بداية المشر 
ي امتدت لعشر سنوات ف 

ي الذي تقدمه الحكومة  الإعفاء من قيمة الإيجار الت  اتيج  وع، حجم الدعم الاست 

 لتعزيز نجاح هذا المجمع وتطويره. 

إل   الصناعي  القطاع  المستأجرين من  البائع لجذب  المساهم  قبل  من  ي للاستثمار  دت  كة تطوير مجمع 
تأسست شر

ي للاستثمار،   ي والخدمات المرتبطة بالبنية التحتية  منمجمع دت 
إذ يركز   ،خلال التحول إل منصة رائدة لإيجار الأراض 

، وهو نموذج يتمت   بكونه يختلف عن الأنشطة على توليد تدفقات نقدية مستقرة وقابلة للتنبؤ على المدى الطويل

التقليدية  ي   . العقارية 
التحتية ف  البنية  ي للاستثمار مهام تمكي    كة تطوير مجمع دت 

، تتول شر ي
الميدات  المستوى  على 

ي   كة تطوير مجمع دت 
جميع أنحاء المجمع، وهي مسؤولة عن تطوير البنية التحتية المجتمعية والاجتماعية. تعمل شر

تسهل عملية التأجت  من الباطن من قبل للاستثمار على تحسي   عقود الإيجار الأرضية بموجب عقود طويلة الأجل، و 

ا وذاتية الاستدامة.   المستأجرين، وتوفر بيئة متكاملة تمام 

ي البداية،  
ة بموجب عقود إيجار طويلة الأجل وبأسعار   وفرتوف  ي للاستثمار قطع أراضٍ كبت  كة تطوير مجمع دت 

شر

ة  بي    ممت  
ً
ي تراوحت عادة

ات إعفاء أولية من الإيجار الأرض  ي ذلك فت 
كت   بشكل أساسي على    18و  6، بما ف 

ا، مع الت  شهر 

الصناعية   المناطق  من  عدد  عن  للاستثمار  ي  دت  مجمع  النهج  هذا   
مت   الإمارات.  دولة  ي 

ف  المسجلة  كات  الشر جذب 

المناطق  كات   شر
ً
ي كانت تجذب عادة

الت  أو  أقصر،  إيجار  ات  أراضٍ أصغر وفت   قطع 
ً
تقدم عادة ي كانت 

والت  الأخرى، 

 
ً
ي   الحرة. علاوة

ي تعات 
ة تنافسية مقارنة بالمناطق الصناعية الأخرى الت  ي للمجمع مت   اتيج  ر الموقع الاست 

ّ
على ذلك، وف
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ي حي   يتمتع  
ي ساعات محددة لقرب  ها من الأحياء السكنية المأهولة، ف 

من قيود على حركة الشحنات الواردة والصادرة ف 

 المجمع بعدم وجود حاجة لفرض قيود على مواعيد تسليم الشحنات الواردة والصادرة. 

ن نهج   تم
ّ
ايد من قبل المستأجرين على المساحات. وقد مك  للطلب المت  

ً
ي للاستثمار على مراحل تلبية تطوير مجمع دت 

التطوير المرحلىي المجموعة من تحقيق إيرادات كافية لتغطية تكاليفها التشغيلية وتمويل جزء من النفقات الرأسمالية 

ي ذلك البنية لوجستية وصناعية وتجارية    مناطق رحلة إل  المطلوبة لمراحل التطوير اللاحقة. تم تقسيم كل م
)بما ف 

فيهية(  الت  التجارية والمرافق  المدارس والعيادات والمحلات  كما شملت    ومناطق سكنية،  ،التحتية الاجتماعية مثل 

ورية   103تطوير شبكة طرق داخلية يبلغ طولها الإجمالي نحو   ، ومحطات تحويل فرعية صر  كم، وشبكة صرف صجي

عت   للمستأجرين،  للاستثمار  ي  دت  مجمع  جاذبية  تعزيز  والتجارية  السكنية  المناطق  دمج  استهدف  العامة.  للمرافق 

 . ملهم تمكينهم من توفت  سكن لموظفيهم على مقربة من مواقع ع

 ، بنكي من المساهم البائع، وتمويل    المقدم من المساهم البائع، وقرضتم تمويل تكاليف التطوير من خلال رأس المال   

ي عام  
. تم سداد قرض المساهم ف  ي بموجب عقود الإيجار التمويلىي

، إل  2004بالإضافة إل عوائد بيع قطع الأراض 

ي عام    البنكيةجانب سداد جميع القروض  
اير    2014ف  ي فت 

،  2014من عوائد إصدار شهادات الاستئمان )الصكوك( ف 

ي عام 
دادها بالكامل ف  ي تم است 

 . 2019والت 

ي وبعض مرافق المستودعات والتجزئة    ، و باستثناء مركز طت  ي ومستشق 
قامت المجموعة بتطويرها وبيعها خلال    الت 

ي  
ف  المنتهية  ي 2025ديسمت     31السنة 

الأراض  قطع  على  الخاصة  مرافقهم  تشييد  مسؤولية  المستأجرون  يتول   ،

ي تمتلك رؤية استثمارية طويلة الأمد داخل المجمع. 
كات الجادة والمستمرة الت   المستأجرة، مما يضمن استقطاب الشر

اوح بي      تت   
ً
عادة للمستأجرين  المعروضة  ي 

الأراض  قطع  و  500مساحات  مرب  ع  وتتعامل   500,000مت   مرب  ع.  مت  

للأغراض   ي 
للأراض  يحتاجون  الذين  المستأجرين  مع  مباشر  بشكل  والتجارية   ،والصناعية  ،اللوجستيةالمجموعة 

كة   ي البداية، ومن أجل استقطاب المطورين لبناء مجمعات سكنية، تولت شر
ذ.م.م    إنفستمنتس  بروبرتت   والسكنية. ف 

كة تابعة للمساهم البائع،   ،جرين    تطوير )وهي شر ي
ي   كوميونيت 

وع سكت  ي للاستثمار يضم   ممت     وهو مشر ضمن مجمع دت 

ها، بما يشمل وحدات تجزئة، ومناطق ألعاب للأطفال، ومرافق عامة، وحدائق، ومواقف  مرافق سكنية وتجارية وغت 

ي   "(. الأطراف ذات العلاقةعاملات  ت يرج  الرجوع إل قسم ") ،  سيارات، ووجهات ترفيهية
ساهم النجاح المتحقق ف 

ي جذب اهتمام مطورين عقاريي   جدد، حيث بادروا باستئجار مساحات واسعة لإنشاء مجمعات سكنية  
وع ف  هذا المشر

 أخرى. 

ي  إجمالي  الجدول التالي توزي    ع  يوضح
 . 2026 يونيو  30المساحة القابلة للتأجت  حسب الاستخدام كما ف 

  الإيجار  عقود 

  عقود 

الإيجار  

  التشغيلىي 

  عقود 

الإيجار  

  التمويلىي 

  إجمالي 

عقود  

  الإيجار

المئوية   النسبة

المساحة   لإجمالي 

  القابلة للتأجت  

  

)بالألف مت  

  مرب  ع( 

)بالألف مت  

  مرب  ع( 

)بالألف مت  

  )%(   مرب  ع( 

ي  القطاع
  38.1  6,496  304  6,192  اللوجست 
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  الإيجار  عقود 

  عقود 

الإيجار  

  التشغيلىي 

  عقود 

الإيجار  

  التمويلىي 

  إجمالي 

عقود  

  الإيجار

المئوية   النسبة

المساحة   لإجمالي 

  القابلة للتأجت  

  

)بالألف مت  

  مرب  ع( 

)بالألف مت  

  مرب  ع( 

)بالألف مت  

  )%(   مرب  ع( 

  22.3  3,809  172  3,637  الصناعي  القطاع

ي  القطاع
  33.4  5,710  3,973  1,737   السكت 

  6.1  1,043  95  948   التجاري القطاع

  0.1  22  22  0   مؤجرة  غت  

للتأجت    إجمالي  القابلة  المساحة 

   

12,514 

 

4,566 

 

17,080 

 

100.0 

 

ي 
 عقود إيجار الأراض 

 الإيجار التشغيلىي  عقود 

م ا مع مستأجري  ها، حيث إن    30المجموعة بشكل أساسي اتفاقيات إيجار تشغيلىي لمدة    تت    1,180من أصل    1,169عام 

ي    30، كان لها مدة إيجار أصلية لا تقل عن  %99قطعة أرض مؤجرة، أو ما يمثل  
ا كما ف  . بينما تتوزع 2026  يونيو   30عام 

 . سنة  30تقل عن ، على مدد %1قطعة، بما يمثل   11القطع المتبقية البالغ عددها 

وط  ا لشر
 
وط الرئيسية لاتفاقيات الإيجار التشغيلىي   —"  مراجعة قسمعقود الإيجار التشغيلىي )يرج     وفق

يتم "(،  الشر

ي بموجب عقود الإيجار    سداد 
ا وتحصيلها إيجار الأراض  ها سنوي  ي يتم إصدار فواتت 

ا   التشغيلىي الت  شيكات   على شكل   مقدم 

ي   . خلال السنة من تاري    خ إصدار الفاتورةهذه الشيكات  صرفالدفع، ويتم  مؤجلة  
ي    ويأت 

 ضمن المستوى إيجار الأراض 

ي الهيكل الرأسمالي للمستأجر، وهو مقدم على 
امات المالية الأخرىالأكتر أولوية ف   . الالت  

ا لتعديل قيمة الإيجار، والذي بموجبه يتم تطبيق زيادة بحد أقصى    30تتضمن عقود الإيجار لمدة   
 
 بند

ً
ا عادة   %20عام 

ي عند نهاية السنوات الخمس الأول من مدة الإيجار، تليها مراجعة للإيجار بناءً على أسعار  
على قيمة إيجار الأراض 

لاحقة،   سنوات  ة خمس  فت  نهاية كل  ي 
ف  مدخلات  السوق  مراعاة  مع  لآخر،  وقت  من  الأسعار  هذه  الإدارة  وتحدد 

لعقود   السوق  أسعار  لتحديد  بهم  الاستعانة  يتم  الذين  السوق  ي مستشاري 
الأراض  المختلفة   إيجار  الفئات   عت  

ي هذه مراجعات ثانية أو لاحقة، ومن ثم لا تخضع  .  والمفاوضات مع المستأجرين
عد كافة مراجعات إيجارات الأراض 

ُ
وت

.   %20لحد ال    ي
ي قيمة الإيجار التشغيلىي لهذه العقود   %23وبلغ متوسط الزيادة نحو    على زيادات إيجارات الأراض 

ف 

ة من  ي خضعت لإعادة تسعت  خلال الفت 
. 2025إل   2023الت   ، بما يشمل هذين العامي  

وط  الرئيسية لاتفاقيات الإيجار التشغيلىي  الشر
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ي للاستثمار مع كل مستأجر،    بموجب كة تطوير مجمع دت 
مها شر ي تت 

وط اتفاقيات الإيجار التشغيلىي الت 
قيم تكون  شر

ي واجبة السداد  إيجار  
ي كل عام. الأراض 

ا ف  ي للتعديل كل خمس سنوات من تاري    خ شيان    مقدم 
تخضع قيم إيجار الأراض 

كل اتفاقية إيجار، بما يتماسر مع أسعار السوق، وذلك بعد مرور السنوات الخمس الأول من مدة الإيجار. تخضع 

ة من عقد الإيجار لزيادة بنسبة   بحد أقصى.  %20قيمة الإيجار من السنة السادسة إل السنة العاشر

ي ما   كافةيوافق المستأجر على تحمل المسؤولية عن سداد   
ائب والتكاليف المفروضة ف  يتعلق بقطعة    الرسوم والصر 

الأرض. يوافق المستأجر كذلك على استخراج جميع ما يلزم من تراخيص أو تصاري    ح أو مستندات رسمية أخرى تسمح 

ام بها. يتعهد المستأجر بعدم التنازل عن   ي للاستثمار والحفاظ عليها والالت   ي مجمع دت 
أو   حقوقه،له بمزاولة أعماله ف 

ها من الباطن أو رهنها أو تحميلها بأعباء دون الحصول على موافقة خطية مسبقة  بيع قطعة الأرض أو نقلها أو تأجت 

ي للاستثمار.  كة تطوير مجمع دت 
 من شر

ي إنهاء عقد الإيجار، بموجب إخطار مدته ثلاثة أشهر، وذلك نتيجة   
ي للاستثمار الحق ف  كة تطوير مجمع دت 

تمتلك شر

 ( : ، 1ما يلىي وط معينة تشمل: عدم دفع إيجار الأرض أو رسوم الخدمات لمدة ثلاثة أشهر أو أكتر ( إخلال المستأجر بشر

ي الاتفاقية2أو ) 
دون معالجة الخرق خلال أربعة أسابيع من إخطار المستأجر بذلك،    ( خرق أي من التعهدات الواردة ف 

ها من الباطن 4( إعلان إفلاس المستأجر أو خضوعه للتصفية، أو ) 3أو )  ( قيام المستأجر بالتنازل عن الأرض أو تأجت 

ي 5موافقة خطية مسبقة من المجموعة، أو )   علىأو السماح لشخص آخر بشغلها دون الحصول  
( إخفاق الأطراف ف 

ة الخمس سنوات الأول   ي تواري    خ إعادة التقييم الدوري. بعد انقضاء فت 
التوصل إل اتفاق بشأن تعديل إيجار الأرض ف 

ي مسبق مدته  ا.  12من بدء عقد الإيجار، يحق للمستأجر إنهاء العقد بموجب إخطار كتات   شهر 

ي للاستثمار بحالة قريبة    كة تطوير مجمع دت 
م المستأجر بإعادة قطعة الأرض إل شر عند الإنهاء أو انتهاء المدة، يلت  

م المستأجر بدفع   ي حال عدم توفر مستأجر جديد للأرض، يلت  
ي كانت عليها وقت التسلم؛ وف 

قدر الإمكان من الحالة الت 

ي هذه الحالة يكون مبلغ الإنهاء مبلغ إنهاء يعادل إيجار سنتي   )إلا إذا تم 
ة الخمس سنوات الأول، وف  الإنهاء خلال فت 

ة المتبقية من الخمس سنوات الأول، أيهما أعلى(.   هو قيمة إيجار سنتي   أو الإيجار المستحق عن الفت 

ا بحيث يصبح غت  صالح للاستخدام من قبل المستأجر، وطالما أن   ا أو جزئي  ي للاستثمار كلي  ر مجمع دت 
ي حال تصر 

ف 

ر وحت  إعادة بناء العقار أو  ا من تاري    خ وقوع الصر  ا أو جزئي  ر لا يعزى للمستأجر، يجوز تعليق إيجار الأرض كلي  هذا الصر 

ي للاستث كة تطوير مجمع دت 
ي حال تبي   لها عدم جدوى إعادة بناء أو تأهيل ترميمه. يحق لشر

مار إنهاء اتفاقية الإيجار ف 

بصفة  المستأجر  لاستخدامات  لتكون صالحة  المؤجرة  العي    تهيئة  دون  يحول  بما  التجارية،  الناحية  من  المجمع 

 أساسية. 

 الإيجار التشغيلىي الأخرى  عقود  

التشغيلىي الأخرى للمجموعة على    تشتمل ا.   30عن  مدة عقودها    تقلقطعة أرض مستأجرة    11عقود الإيجار   عام 

ا   11البالغ عددها    الأخرىعقود الإيجار التشغيلىي    تتضمن
 
ي    زيادات  عقد

ي تتطابق معدورية ف 
تلك   عقود إيجار الأراض 

ي المطبقة  
ي تمتد عقود الإيجار التشغيلىي    ف 

ا )يرج     30لمدة    الت  ويتم    "( الإيجار التشغيلىي   عقود —"  مراجعة قسمعام 

ي   إصدار فواتت  
ا وتحصيلها    إيجار الأراض  ا،  سنوي  ي شكلمقدم 

خلال السنة من   يتم صرفها   الدفع، حيثشيكات مؤجلة    ف 

 . تاري    خ الفاتورة

 الإيجار التشغيلىي الرئيسية  عقود 

ة عقود إيجار تشغيلىي للمجموعة من حيث قيمة إيجار الأرض السنوي ل
ة الست يوضح الجدول التالي أهم عشر فت 
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ي    أشهر 
لت مجتمعة نسبة  2026  يونيو   30المنتهية ف 

ّ
ي شك

من إجمالي إيرادات الإيجارات للمجموعة خلال   %8.3، والت 

ل أفضل  
ّ
ي حي   مث

ة ذاتها، ف  ا نسبة    25إل    11الفت  ة نفسها،   %6.8مستأجر  من إجمالي إيرادات الإيجارات خلال الفت 

ي المستأجرين نسبة 
ل باف 

ّ
ة ذاتها.  %84.9وشك  من إجمالي إيرادات الإيجارات للفت 

# 

  المساحة   المنطقة 

تاري    خ بدء  

  الشيان 

مدة عقد 

الإيجار  

  التشغيلىي 

صف النالإيجار 

  للأرض السنوي

 

  

)بالمت  

    المرب  ع(

)عدد 

  السنوات( 

)بالألف درهم 

 ) ي
 إمارات 

ي  1
 5,329.2  30  2000مارس  01  462,423  القطاع اللوجست 

ي  2
 3,044.8  30  2004مارس  01  87,716  القطاع السكت 

ي القطاع ال 3
 2,479.5  30  2004 أبريل 25  22,205  لوجست 

ي  4
 2,273.4  30  2003 أبريل 20  45,026  القطاع اللوجست 

 2,221.2  30  2010 ونيو ي 01  140,155  صناعي القطاع ال 5

ي القطاع ال 6
 1,974.4  30  2003 يناير  01  203,135  سكت 

ي القطاع ال 7
 1,959.7  30  2005 يونيو  19  200,000  لوجست 

ي القطاع ال 8
اير  01  49,334  سكت   1,957.1  30  2005 فت 

ي القطاع ال 9
 1,903.6  30  2007 أبريل 15  59,057  لوجست 

 عي صناالقطاع ال 10

 

99,293 

 

ديسمت   15

2004  

30 

 

1,772.6 

 الإيجار التمويلىي  عقود 

ي    كما 
ي وتكتلات صناعية يتم    89، أبرمت المجموعة  2026يونيو    30ف 

اتفاقية إيجار مع مطورين من القطاع السكت 

منها عن   لكل  المتبقية  المدد  تزيد  ، حيث  التمويلىي الإيجار  الإيجار   70إثباتها ضمن عقود  قيمة  وتكون كامل  ا،  عام 

ا أو خلال السنوات الخمس الأول من مدة العقد.  ي الخاضعة لعقود   يتم  مستحقة الدفع مقدم 
إلغاء إثبات قطع الأراض 

ي ال
ذلك،   ورغمالمالية للمجموعة، ولا يتحقق من إيجارها إيرادات سنوية.    بياناتالإيجار التمويلىي كعقارات استثمارية ف 

ي   قطع  منأخرى  تحقيق إيرادات    تواصلالمجموعة    لا تزال
 وإيرادات خدمات رسوم الخدمات    هذه من خلال   الأراض 



 
 

 
 

 
 

77 
 

ي للاستثمار   . والري ونقل إيرادات عقود الإيجار الصرف الصجي   وبالإضافة إل ذلك، هناك قطعتا أرض داخل مجمع دت 

ي 
 . 2026يونيو  30تم تحديدهما لعقود الإيجار التمويلىي لكنهما لا زالا بدون تأجت  كما ف 

 من الباطن  التأجت  

عند قيام المستأجر بتأجت  عقاره لمستأجر من الباطن، وتتقاض  المجموعة    إيرادات عقود الإيجار من الباطنتنشأ  

وذلك    ،على المستأجرين من الباطن   المستأجرين  قبلمن    الدخل المحتسبمن    %25و  %5.0من المستأجرين ما بي    

 بناءً على القطاع الذي يندرج ضمنه عقد الإيجار. 

ي للاستثمار    ي مجمع دت 
ي  مليون مت  مرب  ع    3.8بلغ إجمالي المساحة القابلة للتأجت  من الباطن والمبنية ف 

يونيو    30كما ف 

القطاعات  2026 المساحات على  (،  10)%  والتجارية(،  17(، والسكنية )%69)%  اللوجستية، حيث توزعت هذه 

 (. %5والصناعية ) 

ي    
ف  المناطق 2026يونيو    30كما  لدى  والسكنية    ، كان  والتجارية  والصناعية    1,976و  ،192و  ،2,368اللوجستية 

ا    1,228و الباطن  مستأجر  ي    لمساحاتامعدلات إشغال    . بلغتالتوالي   علىمن 
الباطن ف  للتأجت  من  القابلة  المبنية 

ي   %50و،  %58و،  %69، و%73نحو  المناطق اللوجستية، والتجارية، والصناعية، والسكنية ما نسبته  
على التوالي ف 

ة الستة أشهر  ي    فت 
ا  2026يونيو    30المنتهية ف  ي المنطقة السكنية  من المساحات الشاغرة    %40نحو    أنب ، علم 

لا  ف 

 تزال تخضع لأعمال الإنشاء. 

 الإضافية  الخدمات 

 الخدمة  رسوم

ي للاستثمار مسؤولية صيانة    تتول كة تطوير مجمع دت 
كة مقابل رسوم خدمات   البنية التحتية الكلية والمرافق شر المشت 

المرب  ع من مساحة الأرض.   المت   أساس  حتسب على 
ُ
وت المستأجر،  يدفعها  الخدمة سنوية  يتم إصدار فواتت  رسوم 

ا  وتحصيلها   ي شكل شيكات مؤجلة الدفع ويتم صرفها خلال السنة من تاري    خ الفاتورة. وتخضع رسوم الخدمة مقدم 
ف 

 السنوية.  للمراجعة

 المتعلقة بمياه الضف الصجي والري الخدمات

تحتسب المجموعة على المستأجرين رسوم جمع مياه الصرف الصجي وتوريد مياه الصرف الصجي المعالجة عت  شبكة  

ادات؛  
ّ
ي يتم احتسابها بناءً على قراءات العد

ي للاستثمار، والت  المجموعة مع    تعاقدتالصرف الصجي داخل مجمّع دت 

كة   الرجوع إل  ميتيتو،شر   الاتفاقيات "  قسم  وهي جهة خارجية، لتوفت  خدمات معالجة مياه الصرف الصجي )يرج  

كة    -الجوهرية   شر مع  الامتياز  للمستأجرين    كما "(،  ميتيتو اتفاقية  المعالجة  الصجي  الصرف  مياه  المجموعة  تبيع 

 لاستخدامها لأغراض الري. 

 من نقل عقود الإيجار  الإيرادات

المستأجرين    تتقاض   ا من  الملكية ذات الصلة بعقود الإيجار المجموعة رسوم  ي 
التغيت  ف  فرض    ،لمعالجة طلبات 

ُ
وت

حدد النسبة المئوية المفروضة بناءً على نوع تغيت   
ُ
هذه الرسوم كنسبة مئوية من قيمة العقار وقت تغيت  الملكية. ت

ما بي     اوح 
تت  منها رسوم  فرض على كل 

ُ
فئات، وت أرب  ع  ) %2.5و  %0.25الملكية ضمن  يك(  1:  جديد من خارج   شر

يك(  2العائلة، و)  (، و)   شر يك(  3جديد من داخل العائلة )لغت  المواطني   (، و)   شر (  4جديد من داخل العائلة )للمواطني  
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 بيع حقوق الإيجار. 

 مع مقدمي هذه الخدمات، حيث 
ً
ة ي ما يتعلق بجميع خدمات المرافق الأخرى، يتعاقد مستأجرو المجموعة مباشر

وف 

ي للاستثمار، على نفقته الخاصة.  ي مجمع دت 
 يتحمل كل منهم مسؤولية توفت  خدماته ف 

 المناطق 

ي للاستثمار.  يوضح  المخطط التالي المناطق المختلفة داخل مجمع دت 

 

 اللوجستية  المنطقة

اللوجستية    تناسب المستودعات  مجموعة المنطقة  ذلك  ي 
ف  بما  اللوجستية،  الاستخدامات  قائمة    . من  تضم 

 من الطاير،    والمستأجرين من الباطن  المستأجرين الرئيسيي   
ً
ي المنطقة اللوجستية كلا

،  والدار   ودانزاس،   وترانسميد،ف 

ي للاستثمار إمكانية الوصول إل الأسواق الإقليمية والدولية  . إل جانب آخرين ي مجمع دت 
وتتيح روابط النقل القوية ف 

ي قطاع الخدمات اللوجستية بإمكانية الوصول إل البنية التحتية  
الرئيسية. بالإضافة إل ذلك، يتم تزويد المستأجرين ف 

يد المناطق، ونظام  والمرافق اللازمة، بما يشمل توفت  إمدادات كافية من ال ، ومرافق تت  مياه، والكهرباء، والصرف الصجي

 
ً
. علاوة على ذلك،    إدارة النفايات، ومرافق إعادة التدوير، وشبكة اتصالات، بالإضافة إل المرافق الخدمية للموظفي  

ي قطاع الخدمات 
ي حالات معينة بتشييد مستودعات لتلائم المتطلبات المحددة لمستأجري  ها ف 

قامت المجموعة ف 

ي مرحلة لاحقة المستودعات  
ي للاستثمار. وقد باعت المجموعة ف  اللوجستية، وذلك لدعم هذه الفئة داخل مجمع دت 

ي داخ
اوح مساحات قطع الأراض  ي قامت بتشييدها. تت 

مت  مرب  ع إل    1,500.0ل المنطقة اللوجستية من حوالي  الت 

 مت  مرب  ع.  460,000.0حوالي 

ة، تغطي المنطقة اللوجستية مساحة إجمالية قابلة للتأجت  تبلغ    كما  ي تاري    خ هذه النشر
مليون مت  مرب  ع، تضم    6.5ف 

أرض، ويخضع نحو    637 اللوجستيةمن    %95.0قطعة  المنطقة  ي 
ف  للتأجت   القابلة  المساحة  إيجار    إجمالي  لعقود 

لعقود إيجار . سجلت المنطقة اللوجستية معدل إشغال  تمويلىي منها لعقود إيجار    %5.0بينما يخضع نحو    ،تشغيلىي 

ي 
ي   %99.9تبلغ نحو  بنسبة الأراض 

 . 2026يونيو  30كما ف 

ي    611  تخضع
ي المنطقة اللوجستية كما ف 

. يوضح الجدول التالي  2026يونيو    30قطعة أرض لعقود إيجار تشغيلىي ف 
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 من عام  
ً
ي ستخضع قيمة إيجارها للتعديل بداية

ي المنطقة اللوجستية الت 
إل    2026نسبة عقود الإيجار التشغيلىي ف 

ي تحررها من قيد  2030عام  
ا بأن جميع هذه التعديلات تندرج تحت فئة التعديلات الثانية أو اللاحقة، مما يعت  ، علم 

 . %20سقف الزيادة المحدد ب  

ي  السنة 
 
 31المنتهية ف

  ديسمت  

قطع    عدد 

ي  
الأراض 

  المؤجرة 

قطع    إجمالي 

ي  
الأراض 

  المؤجرة 

 

  المساحة

  المؤجرة 

  إجمالي 

المساحة  

 المؤجرة 

     )%(  

)بالألف 

 )%(   مت  مرب  ع( 

2026  87  14.2  655.6  10.6 

2027  139  22.7  972.8  15.7 

2028  79  12.9  651.3  10.5 

2029  88  14.4  1,283.7  20.7 

2030  164  26.9  2,205.4  35.6 

تخضع لمراجعة الإيجار 

  2030بعد 

54  8.9  423.8  6.9 

 الصناعية  المنطقة

قائمة   تتناسب تضم  والمتوسطة.  الخفيفة  الصناعية  الاستخدامات  من  واسعة  مجموعة  مع  الصناعية  المنطقة 

كة العوجان كوكا كولا، وجلوبال فارما،    والمستأجرين من الباطن  المستأجرين الرئيسيي     من شر
ً
ي المنطقة الصناعية كلا

ف 

كات   ي للمرطبات، ومجموعة شر ي وجلف نيوز، ودت 
كات أخرىوالبيان  ،حسات  وتتيح روابط النقل القوية   . ، إل جانب شر

للاستثمار   ي  دت  مجمع  ي 
الرئيسية،    الوصولإمكانية  ف  والدولية  الإقليمية  الأسواق  ي  إل 

الت  الآلية  ويبسط  يسهل  مما 

. بالإضافة إل ذلك، للمستأجرين الرئيسيي   والمستأجرين من الباطن   الخام  تستخدمها سلاسل التوريد لتوفت  المواد 

توفت    يشمل  بما  اللازمة،  والمرافق  التحتية  البنية  إل  الوصول  بإمكانية  الصناعي  القطاع  ي 
ف  المستأجرين  تزويد  يتم 

يد المناطق، ونظام إدارة النفايات، ومرافق إعادة  ، ومرافق تت  إمدادات كافية من المياه، والكهرباء، والصرف الصجي

. التدوير، وشبكة اتصالات  ، بالإضافة إل المرافق الخدمية للموظفي  

ي    
  196مليون مت  مرب  ع، تضم    3.8، تغطي المنطقة الصناعية مساحة إجمالية قابلة للتأجت  تبلغ  2026يونيو    30كما ف 

ي المنطقة الصناعيةمن    %95.0قطعة أرض، ويخضع نحو  
 ، تشغيلىي لعقود إيجار    إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

المنطقة الصناعية معدل إشغال  تمويلىي منها لعقود إيجار    %5.0بينما يخضع نحو   ي . سجلت 
إيجار الأراض   لعقود 

ي   %100.0تبلغ نحو  بنسبة
 . 2026يونيو  30كما ف 
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ي    195  تخضع
ي المنطقة الصناعية كما ف 

. يوضح الجدول التالي  2026يونيو    30قطعة أرض لعقود إيجار تشغيلىي ف 

 من عام 
ً
ي ستخضع قيمة إيجارها للتعديل بداية

ي المنطقة الصناعية الت 
إل عام  2026نسبة عقود الإيجار التشغيلىي ف 

ي تحررها من قيد سقف 2030
ا بأن جميع هذه التعديلات تندرج تحت فئة التعديلات الثانية أو اللاحقة، مما يعت  ، علم 

 . %20الزيادة المحدد ب  

ي  السنة 
 
 31المنتهية ف

  ديسمت  

قطع    عدد 

ي  
الأراض 

  المؤجرة 

قطع    إجمالي 

ي  
الأراض 

  المؤجرة 

 

  المساحة

  المؤجرة 

  إجمالي 

المساحة  

 المؤجرة 

     )%(  

)بالألف مت  

 )%(   مرب  ع( 

2026  27  13.9  381.6  10.5 

2027  36  18.5  484.2  13.3 

2028  18  9.2  360.4  9.9 

2029  32  16.4  817.8  22.5 

2030  71  36.4  1,162.6  32.0 

تخضع لمراجعة الإيجار بعد 

2030  

11  5.6  430.3  11.8 

ي للاستثمار لتشمل:  وتتنوع ي مجمع دت 
 الصناعات القائمة ف 

ي المنطقة الصناعية،    %066.تشكل ما نسبته    المتوسطة:   الصناعات •
من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

وبات  ي المنطقة عمليات التصنيع القائمة على الآلات، مثل المشر
وتشمل الصناعات المتوسطة الموجودة ف 

 الغازية، والمطابع، وتصنيع مواد البناء، وتصنيع الزجاج المسطح. 

ي المنطقة الصناعية،   %033.تشكل ما نسبته    الخفيفة:   الصناعات  •
من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

المعالجة  سلع  تصنيع  ي 
ف  تعمل  ي 

الت  كات  الشر المنطقة  ي 
ف  الموجودة  الخفيفة  الصناعات  كات  شر وتشمل 

الخفيفة بشكل أساسي ضمن نظام الورش، مثل العطور، والبلاستيك، والصابون، والأثاث، والرخام، ومواد 

 التغليف. 

يد  • كة    %1.0شكل ما نسبته    المناطق:   تت  ي المنطقة الصناعية، وتقوم شر
من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

 بتوفت  هذه الخدمة.  إيميكول

 التجارية  المنطقة
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المنطقة التجارية مجموعة من المرافق للاستخدامات التجارية، بما يشمل المكاتب، وصالات العرض، ومنافذ    توفر 

ي للاستثمار إمكانية   ي مجمع دت 
البيع بالتجزئة، بالإضافة إل المرافق الصحية والمدارس. تتيح روابط النقل القوية ف 

كات إل الأسواق الإقليمية والدولية الرئيسي والمستأجرين من الباطن ة. تضم قائمة المستأجرين الرئيسيي    وصول الشر

ي 
اس الدولية ماريوتالمنطقة التجارية    ف  اكة المدارس الدولية(،  ، ومدرسة نت  ولولو هايت  ماركت، وإن إم    )جزء من شر

 . ، إل جانب جهات أخرىريزورتس  آند  هوتيلز  وميلينيومسي للرعاية الصحية، ومدرسة الشويفات الدولية، 

ي    
  105مليون مت  مرب  ع، تضم    1.0، تغطي المنطقة التجارية مساحة إجمالية قابلة للتأجت  تبلغ  2026يونيو    30كما ف 

ي المنطقة التجاريةمن    %91.0قطعة أرض، ويخضع نحو  
 ، تشغيلىي لعقود إيجار    إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

ي . سجلت المنطقة التجارية معدل إشغال  تمويلىي منها لعقود إيجار    %9.0بينما يخضع نحو  
  بنسبة   لعقود إيجار الأراض 

ي   %100.0تبلغ نحو 
 . 2026 يونيو  30كما ف 

ي    96  تخضع 
ي المنطقة التجارية كما ف 

. يوضح الجدول التالي نسبة  2026  يونيو   30قطعة أرض لعقود إيجار تشغيلىي ف 

 من عام  
ً
ي ستخضع قيمة إيجارها للتعديل بداية

ي المنطقة التجارية الت 
إل عام   2026عقود الإيجارات التشغيلية ف 

ي تحررها من قيد سقف 2030
ا بأن جميع هذه التعديلات تندرج تحت فئة التعديلات الثانية أو اللاحقة، مما يعت  . علم 

 . %20الزيادة المحدد ب  

ي  السنة
 
  31المنتهية ف

  ديسمت  

قطع    عدد 

ي  
الأراض 

  المؤجرة 

قطع    إجمالي 

ي المؤجرة 
  الأراض 

  المساحة

  المؤجرة 

المساحة    إجمالي 

  المؤجرة 

     )%(  

)بالألف مت  

  )%(   مرب  ع( 

2026  13  13.5  90.7  9.5  

2027  24  25.0  91.6  9.7  

2028  8  8.3  50.6  5.3  

2029  8  8.3  231.9  24.5  

2030  37  38.5  408.9  43.1  

تخضع للمراجعة بعد  

2030  

6  6.3  74.5  7.9 

 

 

:  تشمل  المرافق داخل المنطقة التجارية ما يلىي
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ي    %025.تشكل نحو    العرض:   ص الات  •
التجارية كما ف  المنطقة  ي 

للتأجت  ف  القابلة  المساحة    30من إجمالي 

ونيات ،  2026يونيو   لية والملابس والإلكت  كات المفروشات المت   وتضم قائمة المستأجرين وكلاء السيارات وشر

ها.   وغت 

ي المنطقة التجارية كما    %020.تشكل المدارس ما يقرب من    : المدارس •
من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

ي  
ي   ، 2026يونيو    30ف 

اتيجية الت  ي للاستثمار على ست مدارس قائمة، تتمت   بمواقعها الاست  ويحتوي مجمع دت 

الوصول   الطلاب من   إل تسهل  احتياجات  المدارس  ي هذه  المجمع. وتلت  السكنية داخل  المناطق  مختلف 

 مرحلة رياض الأطفال وحت  مرحلة ما قبل الجامعة، وتقدم مجموعة متنوعة من المناهج الدراسية المختلفة. 

ي للاستثمار حوالي    بالتجزئة:   البيع • ي مجمع دت 
من إجمالي المساحة   %020.تشكل مساحات البيع بالتجزئة ف 

ي  
ي المنطقة التجارية كما ف 

ي للاستثمار ،  2026يونيو    30القابلة للتأجت  ف  ي مجمع دت 
عتت  مساحات التجزئة ف 

ُ
وت

، وتتمت   بمواقع تضمن سهولة الوصول إليها من  مناسبة لكل من كبار تجار التجزئة وصغار التجار المستقلي  

 قبل القاطني   والزوار على حدٍ سواء. 

ي    %022.نحو    تشكل  : المكاتب والمقر الرئيسي  •
ي المنطقة التجارية كما ف 

من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

، وهي إما مؤجرة أو متاحة  ،  2026يونيو    30 وقد تم بناء مجموعة من المكاتب من قبل مطورين خارجيي  

 للتأجت  من الباطن. 

ي    % 7.0تشكل نحو    : الضيافة •
ي المنطقة التجارية كما ف 

،  2026يونيو    30من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

كة    من شر
ً
كات الإدارة المشغلة لها كلا ا ستة فنادق عاملة، وتشمل شر ي للاستثمار حالي    بريمت  ويضم مجمع دت 

كةإن   . وميلينيوم ليك فيو هوتيل هوتيلز  فورتشن ووشر

ي    %06.تشكل نحو    أخرى:   أنشطة •
ي المنطقة التجارية كما ف 

يونيو   30من إجمالي المساحة القابلة للتأجت  ف 

ا  ،  2026 ي للاستثمار حالي  قيد التشغيل، تقدمان خدمات طبية عامة للقاطني      مستشفيي   ويضم مجمع دت 

 والزوار. 

 السكنية  المنطقة

،    تتوفر  ، والسكن العائلىي
ي للاستثمار، بما يشمل سكن الموظفي   ة من أماكن الإقامة داخل مجمع دت    وأماكن خيارات كثت 

ي الفنادق، الإقامة متعددة الاستخدامات، 
  % 5.0و  %74.0و %18.0تمثل ما نسبته حوالي  حيثوسكن إقامة موظق 

ي للاستثمار إل    %3.0و ي مجمع دت 
. وي  هدف إدراج المنطقة السكنية ف  ، على التوالي من إجمالي المساحة القابلة للتأجت 

كات.  ي هذه الشر
كات الصناعية والتجارية واللوجستية، وذلك من خلال توفت  أماكن إقامة قريبة لموظق  استقطاب الشر

المستأجرين   قائمة  الباطن    الرئيسيي   تضم  ي والمستأجرين من 
الإمارات، ومجمع   ف  ان   من طت 

ً
السكنية كلا المنطقة 

،جرين   ي
 . وأرينكو  فيليج،وديونز  وريتاج، كوميونيت 

ي  كما 
 332مليون مت  مرب  ع، تضم  5.7، تغطي المنطقة السكنية مساحة إجمالية قابلة للتأجت  تبلغ 2026يونيو  30ف 

، بينما يخضع نحو    %70.0قطعة أرض، ويخضع نحو   .    %30.0من تلك لعقود إيجار تمويلىي منها لعقود إيجار تشغيلىي

ي سجلت المنطقة السكنية معدل إشغال 
ي   %99.7تبلغ نحو  بنسبة لعقود إيجار الأراض 

 . 2026يونيو  30كما ف 

ي    278  تخضع
ي المنطقة السكنية كما ف 

. يوضح الجدول التالي  2026يونيو    30قطعة أرض لعقود إيجار تشغيلىي ف 

 من عام  
ً
ي ستخضع قيمة إيجارها للتعديل بداية

ي المنطقة السكنية الت 
إل    2026نسبة عقود الإيجارات التشغيلية ف 
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ي تحررها من قيد 2030عام  
ا أن جميع هذه التعديلات تندرج تحت فئة التعديلات الثانية أو اللاحقة، مما يعت  ، علم 

 . %20سقف الزيادة المحدد ب  

ي  السنة 
 
 31المنتهية ف

  ديسمت  

قطع   عدد 

ي  
الأراض 

  المؤجرة 

قطع   إجمالي 

ي المؤجرة 
  الأراض 

  المساحة

  المؤجرة 

المساحة  إجمالي 

  المؤجرة 

     )%(  

)بالألف مت  

  )%(   مرب  ع( 

2026  42  15.1  183.2  10.5  

2027  69  24.8  231.5  13.3  

2028  32  11.5  353.5  20.4  

2029  55  19.8  501.7  28.9  

2030  65  23.4  384.5  22.1  

تخضع لمراجعة الإيجار 

  2030بعد 

15  5.4  82.5  4.7 

 

 مع المستأجرين  العلقات

 التأجت   قسم

ي السوق المحلية وأنظمة إدارية متطورة لضمان سلاسة    يعتمد 
ة واسعة ف  قسم التأجت  بالمجموعة على كوادر ذات خت 

ي الحفاظ على نسبة إشغال بلغت  
التعامل مع المستأجرين، مما رفع مستويات الإشغال، حيث نجحت المجموعة ف 

ي  %99.9نحو 
ي عام  لعقود إيجار الأراض 

ي للاستثمار ف  ي مجمع دت 
 . 2025ف 

 

 مع المستأجرين  العلقات 
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التنسيق   قامت  والإداري، وذلك عت   ي 
الفت  الدعم  وتقديم  المستأجرين  متكاملة لإدارة  منظومة  بتطبيق  المجموعة 

ك بي   قطاعات الأعمال التجارية، والعمليات التشغيلية والهندسة، والإدارة المالية التابعة لها. 
 المشت 

 

إيجاري  قدمت  لمساعدة مستأجري  ها تشمل تسجيلات  قبل   ،المجموعة خدمات  من  الباطن  من  التأجت   وتسهيل 

  . ي
الأراض  استخدامات  وتغيت   الإيجار  عقود  بنقل  يتعلق  ما  ي 

ف  ممانعة  عدم  شهادات  والحصول على  المستأجرين، 

 
ً
ي ما   ونتيجة

ا" ف 
 
يتعلق بمحفظة الخدمات   لذلك، حصلت المجموعة على تقييمات من المستأجرين بدرجة "راضٍ جد

ي ما يخص جودة الخدمات المقدمة، ودرجة "استجابة  
ا" ف 

 
ي للاستثمار، ودرجة "جودة عالية جد ي مجمع دت 

المقدمة ف 

ي عام 
ي استبيانٍ أجرته المجموعة ف 

ي ما يتعلق بشعة الاستجابة، وذلك ف 
 . 2024فائقة" ف 

 التحصيل  فريق 

ي تجاوزت مدة استحقاقها   يتواصل
  30فريق التحصيل التابع للمجموعة مع المستأجرين بشأن الدفعات المتأخرة الت 

ا، ويتول توجيه الإخطارات للمستأجرين الذين لديهم أرصدة مستحقة، بالإضافة إل إعداد تقارير التحصيل. وعند  يوم 

جائحة كوفيد خلال  حدث  ورة، كما  الت19-الصر  فريق  يقوم  قد  مع ،  سداد  خطط  بتنفيذ  المجموعة  لدى  حصيل 

ي دفع قيمة الإيجار. 
   المستأجرين الذين تأخروا ف 

 الموظفون  

ي    61و  64و  61المجموعة    عيّنت
ي السنوات المنتهية ف 

ا ف 
 
. وقد   2025و  2024و  2023ديسمت     31موظف على التوالي

ي  
ف  المنتهية  السنة  ي 

ف  الموظفي    توزي    ع هؤلاء  ية    2025ديسمت     31تم  البشر والموارد  والمالية،  الإدارة،  أقسام  على 

وظيفة   24والشؤون القانونية. وتشغل الكوادر النسائية    والإدارة العامة، والشؤون التجارية، والعمليات التشغيلية،

ي  
ي  . 2025ديسمت     31ضمن الهيكل التنظيمي للمجموعة كما ف 

ي المجموعة  2026يونيو    30كما ف 
 60، بلغ عدد موظق 

 
 
 . موظفا

 الموظفي    مزايا 

المرافق والمبادرات لدعم    تكرس ا من 
 
العمل والحياة لموظفيها، وتوفر عدد التوازن بي    المجموعة جهودها لتعزيز 

ي ذلك إعداد الوجبات الصحية، وبرامج السلامة المالية، والفحوصات الطبية الأساسية 
وإثراء تجربة كل موظف، بما ف 

وإدارة   الأنفلونزا،  التطعيم ضد  العمل، وحملات  موقع  ي 
إل  ف  بالإضافة  الدم،  وارتفاع ضغط  السكري  من  والوقاية 

ي    211جلسات التأمل واليوغا. بالإضافة إل ذلك، قدمت المجموعة  
ي السنة المنتهية ف 

  31ساعة تدريبية لموظفيها ف 

)2025ديسمت    والتنمية  للأفراد  تشارترد  معهد  من  شهادات  على  للحصول  الفرصة  للموظفي    أتاح  مما   ،CIPD  .)
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ً
  وتهدف هذه المبادرات إل تعزيز بيئة عمل داعمة وإيجابية لجميع الموظفي   والمقاولي   التابعي   للمجموعة، ونتيجة

ة الممتدة من عام    %94.0لذلك، حافظت المجموعة على متوسط معدل استبقاء بلغ حوالي   ي الفت 
إل عام    2023ف 

2025. 

ية الخاصة بالمجموعة، كما يمكنهم الوصول   يتلق     على سياسات وإجراءات الموارد البشر
ً
ا شاملا جميع الموظفي   تدريب 

ات الذكاء الاصطناعي لتبسيط وتخصيص تجربة الموظفي   حسب   ية التابع لها، والمدعوم بمت   إل نظام الموارد البشر

 الاحتياجات الفردية. 

 التوطي    

م  ، وتطوير برامجهم التدريبية    تلت   ي دولة الإمارات من المواطني   الإماراتيي  
المجموعة بزيادة نسبة موظفيها العاملي   ف 

نحو   الإماراتيون  الموظفون  وقد شكل  اتهم.  ي    %25.5وخت 
ف  المنتهية  السنة  ي 

ف  بالمجموعة  العاملة  القوى    31من 

لنسبة المواطني   الإماراتيي   الذين يتعي   على المجموعة    . تفرض حكومة دولة الإمارات حصة إلزامية2025ديسمت   

 . %24.5توظيفهم بنسبة 

تركز المجموعة على التكامل المستدام للمواهب الإماراتية عت  أقسامها، وذلك من خلال تعزيز قنوات الاستقطاب  

سنوية،  استيعاب  خطط  ووضع   ، ي
المهت  التوجيه  وبرامج   ، الداخلىي التدريب  وبرامج  الجامعات،  مع  اكات  الشر عت  

قد وتعزيز  تنافسية،  تعويضات  وتقديم  مرنة،  عمل  نماذج  المستهدف، وتطبيق  التدريب  خلال  من  المديرين  رات 

 رب  ع سنوية.  وتدقيقاتوضمان الامتثال لمعايت  توطي   عت  مراجعات 

 والسلمة والمعايت  البيئية والاجتماعية والحوكمة  الصحة 

 والسلمة  الصحة 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة   تبنت
ا للقواني   واللوائح المعمول بها ف 

 
كما   . المجموعة معايت  الصحة والسلامة وفق

والصحة  بالبيئة  المتعلقة  التصاري    ح  يتضمن  والذي   ، ي دت  بلدية  قبل  من  للمجموعة  الرئيسي  المخطط  اعتماد  تم 

 والسلامة. 

ي ما يتعلق بالمتطلبات المتعلقة بالوقاية من الحرائق  
ويُطالب جميع المستأجرين باستيفاء متطلبات سلامة محددة ف 

"( والبيئة  والصحة  والبيئة  متطلباتوالسلامة  والسلمة  تقديم  الصحة  يتحمل كل مستأجر مسؤولية  وبالتالي  "(؛ 

ي يجب  
اخيص ذات الصلة بنشاطه التجاري. تعتمد متطلبات الصحة والسلامة والبيئة المحددة الت  جميع طلبات الت 

ام بها على طبيعة المرافق المستخدمة.   على كل مستأجر الالت  

المستأجرين    وقد  ا للاستجابة للطوارئ، من خلال إنشاء قنوات تواصل متعددة مع  ا استباقي  تبنت المجموعة نهج 

وأصحاب المصلحة، ومشاركة التحديثات المنتظمة عت  عمليات تواصل شفافة، وإجراء تدريبات على السلامة من  

ي للاستثم دت  يمتلك مجمع  ذلك،  إل  بالإضافة  ا. 
مرتي   سنوي  تقارب الحرائق  بنسبة  المياه  زيادة ضخ  القدرة على  ار 

ي حال هطول الأمطار الغزيرة 300.0%
 . ، عقب تنفيذ مبادرات تحسي   القدرات الاستيعابيةف 

 البيئية والاجتماعية والحوكمية  العوامل 

 البيئية العوامل
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ا  ا من الإنجازات الرئيسية   وسعي 
 
ي للاستثمار بشكل مستدام، حققت المجموعة عدد ي إدارة مجمع دت 

لتحقيق هدفها ف 

ي مجال الاستدامة خلال عام 
 ، ومنها: 2024ف 

 مليون كيلوواط ساعة من الطاقة النظيفة.  1.9 توليد  •

 . LEDمن مصابيح الصوديوم بمصابيح  1,355واط ساعة من الطاقة عت  استبدال ميغا 700 توفت   •

ي مهام الدوريات.  10 تشغيل •
 سيارات هجينة ف 

 مليون مت  مكعب من المياه.  19.0تدوير  إعادة •

 طن من النفايات.  300إعادة تدوير   •

كة  %100.0 توفت   • يد المناطق عت  شر  . إيميكول من خدمات تت 

ي   500,000، تم غرس أكتر من  2024إل ذلك، ومنذ التأسيس وحت  نهاية عام    بالإضافة ي مجمع دت 
ة ف  شجرة وشجت 

ة جرين   ا لمعالجة بحت 
،للاستثمار، كما وضعت المجموعة برنامج  ي

يشمل إزالة الرواسب، والصيانة السنوية،    كوميونيت 

 . ي  والحصول على شهادات السلامة البيئية من بلدية دت 

اتيجيتها لإزالة الكربون، وذلك    ا لانبعاثات الكربون ووضعت تدابت  لكفاءة الطاقة ضمن است  أجرت المجموعة تقييم 

ا مع الأهداف الوطنية لدولة الإمارات، بما يشمل استبدال ما يقرب من   ي   12,000تماشي 
من مصابيح الصوديوم ف 

ي للاستثمار.  LEDالشوارع إل مصابيح   وإنشاء محطات شحن للمركبات الكهربائية داخل مجمع دت 

  
ً
ي ينفذها المستأجرون، مثل دعم تركيب    علاوة

ي المبادرات البيئية الت 
م المجموعة بدعم والمساهمة ف  على ذلك، تلت  

مت. على سبيل المثال،  الألواح الشمسية من قبل المستأجرين 
ّ
ا المجموعة    قد ا إداري  كة الفطيم لكزس    دعم  عند  لشر

ي للاستثمار   العديد من مبادرات الاستدامة  تنفيذ  ي مجمع دت 
ي مركز المبيعات التابع لها ف 

ي ذلك تركيب    ،ف 
ألواح بما ف 

ونظام    لإعادةونظام    ،شمسية السجاد،  المياه،    لإعادةتدوير  الشمسية،    الأنابيب/ الطبيعيةالإضاءة    وأنابيبتدوير 

ها  ي الحصول على الموافقات التنظيمية وشهادات عدم الممانعة. وغت 
 عن المساعدة ف 

ً
 ، فضلا

 الاجتماعية  العوامل

.  وكجزء ي المخطط الرئيسي
ي للاستثمار، تم دمج تطوير البنية التحتية الاجتماعية والنقل ف   من تطوير مجمع دت 
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ي إطار دورها   
م المجموعة برعاية ودعم مجموعة من المبادرات الاجتماعية الموجهة لمستأجري المجمع، وذلك ف  وتلت  

استضافت   المثال،  سبيل  على  البائع.  المساهم  كات  شر مجموعة  من  ا  جزء  وباعتبارها  ي  دت  مجتمع  نسيج  ضمن 

ي للاستثمار  ي مجمع دت 
ي للاستثمار ف   لدت 

. ويتم إجراء هذا  2022بشكل سنوي منذ عام    المجموعة السباق الأخصر 

ا  ا لمسافة  / السباق جري  ي للاستثمار، حيث يدعم المبادرات القائمة على رؤية   5أو    3مشي  ات حول مجمع دت 
كيلومت 

 صاحب السمو الشيخ محمد بن راشد آل مكتوم. 

 التأمي   

ي   تطبق 
اتيجية تأمي   محددة بوضوح تشمل وظائفها التشغيلية ضمن نطاق التغطية التأمينية. كما ف 

المجموعة است 

ة،تاري    خ هذه   لدى المجموعة وثائق تأمي   سارية تغطي جميع مخاطر الممتلكات، والمسؤولية العامة،   تتوفر   النشر

. بالإضافة إل ذلك، تتوفر وثائق تأمي   ضد مسؤولية  وانقطاع الأعمال، والمركبات، بالإضافة إل التأمي   على الموظفي  

ي    أعضاء مجلس الإدارة والمسؤولي   والتأمي   ضد مخاطر 
ي على مستوى مجموعة المساهم البائع، والت 

ات  الأمن السيت 

مة مع المساهم البائع )يرج  الرجوع إل قسم   وط اتفاقية مستوى الخدمة المت  تستفيد منها المجموعة بموجب شر

 "(. اتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع —الجوهرية الاتفاقيات"

 الفكرية  الملكية

 للتجديد من قبل المساهم البائع لاستخدام العلامات التجارية  مُنحت
ً
ا وغت  حصري وقابلا ا مجاني 

المجموعة ترخيص 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة 
ي يُعد المساهم البائع هو المالك المسجل لها ف 

ي للاستثمار، والت  اسم وشعار مجمع دت 

 "(. اتفاقية ترخيص العلامة التجارية  —الجوهرية  الاتفاقيات)يرج  الرجوع إل قسم "

كة تيك    ،/https://www.dipark.comإل ذلك، تستخدم المجموعة اسم النطاق المسجل    بالإضافة المملوك لشر

كة تيك    سورس مة مع شر وط اتفاقية مستوى الخدمة المت  ا لشر
 
كة تابعة للمساهم البائع، وفق   سورسذ.م.م، وهي شر

ي 
ي 2024يناير  1ذ.م.م ف 

 . 2024ديسمت   17، بصيغتها المعدلة ف 

 المعلومات  تقنية
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ونية شاملة تتيح تقديم طلبات الإيجار والدفع والحصول على الموافقات عت     تمتلك
المجموعة منصة خدمات إلكت 

نت.  ونية الخاصة بها، قامت المجموعة بتحصيل ما يقارب    الإنت  ي إطار منصة الخدمات الإلكت 
ملايي   درهم   5.0وف 

ي  
ي خلال السنة المنتهية ف 

عت  بوابة المدفوعات التابعة لمصرف الإمارات العربية المتحدة    2025ديسمت     31إمارات 

 المركزي. 

  

ي تقديم أعلى جودة من الخدمات    وقد 
اتيجية تقنية المعلومات للمجموعة لتلبية سياستها المتمثلة ف  صُممت است 

تقنية  عمليات  معظم  مركزية  تتم  التكاليف.  داد  است  مستويات  أفضل  ضمان  عن   
ً
فضلا  ، والمقيمي   للمستأجرين 

البائع، وذلك بالمجموعة وإدارتها من قبل المساهم  بهدف تحقيق الكفاءة من خلال وفورات    المعلومات الخاصة 

وطالحجم، ويتم تقديمها للمجموعة بموجب   اتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع )يرج  الرجوع إل قسم   شر

 . "( اتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع —الجوهرية الاتفاقيات"

، مدعومة    يدير  ي ي دت 
المساهم البائع بنية تحتية هجينة لتقنية المعلومات تتكون من مراكز بيانات داخلية رئيسية تقع ف 

ي من الكوارث تعتمد على السحابة  
، وبيئة للتعاف   ومستضافة بأجهزة تمتاز بالمرونة والقابلية للتوسع والتوافر العالي

على منصة مايكروسوفت أزور. تهدف هذه البنية التحتية إل ضمان استمرارية الأعمال، والمرونة التشغيلية، والقابلية 

للتوسع. كما تحط  البيئة التقنية بحماية عت  تقنيات أمنية متطورة، تشمل ضوابط مراقبة متقدمة للشبكة والنقاط  

ات الأمنية الذي يعمل على مدار الساعة طوال أيام الأسبوع خدمات الطرفية. بالإضافة إل ذلك، يوفر مركز العملي

ي يتمتع بسمعة مرموقة.   المراقبة والاستجابة للحوادث، ويتم تشغيله من قبل مقدم خدمات أمنية مدارة خارج 

م  استبدال تطبيقها العقاري وتنفيذ "سيلز فورس" و"أوراكل".   2026المجموعة خلال عام  تعت  

 القضائية  الدعاوى

ي تنشأ ضمن سياق عملها المعتاد،    قد 
ي أحد المنازعات، الت 

ا ف 
 
تكون الكيانات التابعة للمجموعة، من وقت لآخر، طرف

ي جوهري على المركز المالي للمجموعة أو ربحيتها، حت  إذا اتضح أن لها تأثت   ع أن يكون لأي منها تأثت  سلت 
ّ
ولا يُتوق

ي ضمن المجموعة. 
ي على الكيان المعت   سلت 

ي ذلك أي إجراءات معلقة أو   لم
ي أي إجراءات حكومية أو قانونية أو تحكيمية جوهرية )بما ف 

ا ف 
 
تكن المجموعة طرف
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ي قد تؤثر بصورة 
ة، والت  ي تسبق تاري    خ هذه النشر

ا الماضية الت  ي عشر شهر 
مهدد برفعها تعلم بها المجموعة( خلال الاثت 

ة، أو كان لها تأثت  بالغ، على مركزها المالي أو ربحيتها.   كبت 
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 يان تطور رأس المال ب .3

كة قبل بداية الطرح:   الهيكل الحالي لرأس مال الشر

ليكون كة  الشر مال  ي   1,735,243,300  حُدد رأس 
إمارات  مليارات )   8,676,216,500  موزع على عدد   درهم  ثمانية 

 وخمسمائة
 
 ومائتان وستة عشر ألفا

 
ي   0.20سهم بقيمة اسمية قدرها    ( وستمائة وستة وسبعون مليونا

لكل    درهم إمارات 

ي كافة الحقوق.  سهم. 
كة متساوية مع بعضها البعض ف   وجميع أسهم الشر

كةملكية  هيكلويوضح الجدول التالي   إتمام عملية الطرح:  وبعد  قبل الشر

ة ي تاري    خ هذه النشر
 
 : كما ف

 الطرح قبل

 الاسم
الجنسية/بلد 

 التأسيس 

نوع 

 الأسهم
 عدد الأسهم

إجمالي قيمة  

 الأسهم*

نسبة  

الملكية من  

 رأس المال 

ي للاستثمار  دت 
 ش.م.ع 

الإمارات العربية  
 المتحدة 

  1,735,243,300 8,676,216,500 عادية 
ي 
 درهم إمارات 

100% 

 على القيمة الاسمية للأسهم
 
( لكل سهم 0.20والبالغة ، *استنادا

 
ون فلسا ي )عشر

 . درهم إمارات 

 الطرح بعد 

الجنسية/بلد  الاسم
 التأسيس 

نوع 
 الأسهم

نسبة الملكية  إجمالي قيمة الأسهم*  عدد الأسهم
 من رأس المال 

ي للاستثمار  دت 
 ش.م.ع 

الإمارات 
العربية 
 المتحدة 

  1,388,194,640 6,940,973,200 عادية 
ي 
 درهم إمارات 

80% 

المكتتبي    
الذين تم قبول 

طلبات  
الاكتتاب  

الخاصة بهم 
 بنجاح 

جنسيات  
 مختلفة 

درهم   347,048,660 1,735,243,300 عادية 
ي 
 إمارات 

20% 

 على القيمة الاسمية للأسهم
 
( لكل سهم 0.20والبالغة ، *استنادا

 
ون فلسا ي )عشر

 . درهم إمارات 

كة بعد اكتمال الطرح:   هيكل رأس مال الشر

عملية  عند   كة    سيكونالطرح،  إتمام  الشر مال  ي   1,735,243,300  المدفوعرأس 
إمارات  إل    درهم  ا  عدد  مقسم 

 وخمسمائة  ثمانية)   8,676,216,500
 
 ومائتان وستة عشر ألفا

 
 سهم  ( مليارات وستمائة وستة وسبعون مليونا

 
بقيمة    ا

ي  0.20 اسمية قدرها 
 . لكل سهم درهم إمارات 
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اض تخصيص جميع أسهم الطرح وعدم زيادة حجم الطرح، سيحتفظ المساهم البائع بنسبة قدرها ب ن  م  %80  افت 

كة كة خطتها إل هيئة    . إجمالي رأس مال الشر كة و بشأن عزم    سوق المالقدمت الشر  طرح  على  المساهم البائعالشر

كة  من إجمالي رأس مال  %20  نسبة ي    المساهم البائعحتفظ  ي و .  الشر
يحة    أيوحجم  حجم الطرح    تعديلبالحق ف  ي  شر

ف 

ة الاكتتاب    أي وقت قبل نهاية فت 
 
  الحصول على موافقة بعد  و ، مع مراعاة القواني   المعمول بها  المطلق   لتقديره  وفقا

 هيئة. ال

وتسعمائة  ستة مليارات )  6,940,973,200 :بائع ال المساهمعدد أسهم 

وسبعون  وثلاثة  وتسعمائة  مليون  وأربعون 

 سهم  ( ألف ومائتان

اض تخصيص جميع أسهم   عدد إجمالي أسهم المكتتبي   )على افت 

ي  
 
ائح المذكورة ف ي ذلك كافة الشر

 
ا بأن هذه الالطرح بما ف ة، علم  نشر

ي هذه 
 
ف المنصوص عليها  الطرح  أسهم  ائح  يشمل كافة شر ذلك 

ة(:   النشر

وسبعمائة  )   1,735,243,300 مليار 

مليون وثلاثون   وخمسة 
 
وثلاثة   ا ومائتان 

 وأربعون ألف
 
 سهم  ( وثلاثمائة ا

 : مليارات وستمائة   ثمانية)   8,676,216,500 الإجمالي

عشر  وستة  ومائتان   
 
مليونا وسبعون  وستة 

 وخمسمائة
 
 سهم  ( ألفا

ةالإجراءات و القضايا  موقفب بيان  .4 كة خلل الثلث السنوات الأخت  اعات المتعلقة بالشر  : والت  

الكيانات    قد  سياق عملها  ال   ضمنتكون  تنشأ ضمن  ي 
الت  المنازعات،  أحد  ي 

ف  ا 
 
وقت لآخر، طرف مجموعة، من 

ي جوهري على المركز المالي للمجموعة أو ربحيتها، حت  إذا اتضح  ع أن يكون لأي منها تأثت  سلت 
ّ
المعتاد، ولا يُتوق

ي ضمن المجموعة. 
ي على الكيان المعت   أن لها تأثت  سلت 

ي ذلك أي إجراءات معلقة   لم
ي أي إجراءات حكومية أو قانونية أو تحكيمية جوهرية )بما ف 

ا ف 
 
تكن المجموعة طرف

ة  أو مهدد برفعها تعلم بها المجموعة( خلال   ي قد تؤثر الثلاث السنوات الأخت 
ة، والت  ي تسبق تاري    خ هذه النشر

الت 

ة، أو كان لها تأثت  بالغ، على مركزها المالي أو ربحيتها.   بصورة كبت 

ي وفئات بيان عدد  .5
كات موظق   التابعة لها: المجموعة والشر

ي 
ف  المجموعة    ،2026  يونيو   30  كما  ي 

موظق  عدد  .   60يبلغ 
 
الإدارة،   توزي    عيتم    موظفا أقسام  على  الموظفي   

ية والإدارة، والتجارة، والعمليات، والشؤون القانونية   .والمالية، والموارد البشر

كة:  .6 ي الشر
 
 السياسات المحاسبية المعتمدة والمعمول بها ف

كة بإعداد س معايت   ال مجلس  عنالصادرة  للتقارير المالية الدولية للمعايت   الحسابات الخاصة بها وفقاتقوم الشر

ي  ومتطلبات الدولية المحاسبية
ي المالي العالمي  القواني   السارية ف   .مركز دت 

وط المتعلقة بها:  الائتمانيةالتسهيلت و ، المجموعةبتمويلت بيان  .7  والمديونيات وأهم الشر

ة  "اتفاقيات التمويل—الجوهرية الاتفاقيات"يرج  الرجوع إل قسم   . من هذه النشر
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 : المجموعةالحالية والأعباء الواقعة على أصول الرهونات ب بيان  .8

 لا يوجد. 
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 : (الاستثمار مخاطر ) بالاستثمار المتعلقة المخاطر  .9

ي أسهم الطرح وحيازتها على مخاطر 
ي أسهم الطرح    ينطوي الاستثمار ف 

مالية، لذا يتعي   على المستثمرين المحتملي   ف 

ة بعناية فائقة والانتباه بشكل خاص للمخاطر التالية المرتبطة بالاستثمار  ي هذه النشر
مراجعة كل المعلومات الواردة ف 

ي الاعتبار مع كل المعلومات الأ 
ا ف  ي يجب أخذها جميع 

ي أسهم الطرح، والت 
كة والمجموعة وف  ي الشر

ي  ف 
خرى الواردة ف 

ي وجوهري على أعمال   من المخاطر التالية، فقد يؤثر ذلك بشكل سلت 
ي حالة ظهور خطر واحد أو أكتر

ة. وف  هذه النشر

يخش  وقد  الطرح،  أسهم  سعر  و/أو  المستقبلية  توقعاتها  و/أو  عملياتها  نتائج  و/أو  المالي  وضعها  و/أو  المجموعة 

ورة المستثمرون استثماراتهم بالكامل أو ج ا منها، بيد أن المخاطر الواردة أدناه قد لا تكون شاملة، ولا تتضمن بالصر  زء 

تنشأ   الطرح. قد  أسهم  ي 
كة ومجموعتها وف  الشر ي 

ف  المرتبطة بالاستثمار  المخاطر  مخاطر وشكوك إضافية غت  كل 

ي المستقبل وقد يكون لها  
ي الوقت الحالي أو قد تصبح جوهرية ف 

ها غت  جوهرية ف  ا أو تعتت  معلومة للمجموعة حالي 

ي أعمال المجموعة و/أو نتائج عملياتها و/أو وضعها المالي و/أو توقعاتها و/أو سعر أسهم الطرح. 
ي جوهري ف   تأثت  سلت 

 عوامل المخاطرة 

 المخاطر المتعلقة بأعمال المجموعة والقطاع الذي تعمل فيه.  .1

ي للستثمار، الذي تشغله    تعتمد المجموعة على .1.1 الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من مجمع دب 

ا للإنهاء المبكر.  99بموجب عقد الإيجار الرئيسي الذي تبلغ مدته  ا ويتضمن أحكام   عام 

ي للاستثمار )يرج  الرجوع إل قسم "   كز  تعتمد المجموعة على الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من مجمع دت  تت 

ي للاستثمار وتعتمد على مستويات الإشغال فيه ي مجمع دت 
كة ف  "(، الذي تشغله  الإيرادات والتدفقات النقدية للشر

كة تطوير مجمع  م بي   المساهم البائع والحكومة، والذي تم التنازل عنه لصالح شر بموجب عقد الإيجار الرئيسي المت 

ي للاستثمار بموجب اتفاقية التنازل عن عقد الإيجار الرئيسي )يرج  الرجوع إل قسم "  —الاتفاقيات الجوهرية  دت 

عنه   التنازل  واتفاقية  الرئيسي  الإيجار  الرئيسي   —عقد  الإيجار  التنازل عن عقد  الإيجار اتفاقية  مدة عقد  تبلغ   .)"

ا،    99الرئيسي   ا   72تبق  منها  عام     عام 
 
ي  ،  تقريبا

اير    1ومن المقرر أن تنتهي ف  ا للإنهاء المبكر 2098فت  ، ويتضمن أحكام 

ي الحالات التالية: )
ي للاستثمار عن 1تسمح للحكومة بإنهاء العقد قبل انتهاء مدته ف  كة تطوير مجمع دت 

( تخلف شر

و)  أشهر،  ثلاثة  تزيد عن  لمدة  المستحق  الإيجار  مبلغ  كة2دفع كامل  إخفاق شر ي للاستثمار   (  دت  ي    تطوير مجمع 
ف 

ي عقد الإيجار الرئيسي لمدة تزيد عن شهرين، وذلك عقب استلام إخطار  
الامتثال لأي من تعهداتها المنصوص عليها ف 

كة  3بهذا الإخفاق، و)  ي للاستثمار  ( حل شر لأي سبب من الأسباب. على الرغم من التنازل عن عقد تطوير مجمع دت 

ي للاستثمار بموجب اتفاقية التنازل عن عقد الإيجار  كة تطوير مجمع دت 
الإيجار الرئيسي من المساهم البائع إل شر

ي عقد الإيجار الرئيسي قد لا يمكن  
ي أن الإشارات إل المساهم البائع ف 

، تظل هناك مخاطر أخرى تتمثل ف  الرئيسي

كة ا على أنها إشارات إل شر ها جميع  ي للاستثمار   تفست  ا إنهاء عقد تطوير مجمع دت 
 
، وبالتالي قد يحق للحكومة أيض

، وبغض   ي حالة إنهاء عقد الإيجار الرئيسي
ي حال تصفية المساهم البائع لأي سبب من الأسباب. وف 

الإيجار الرئيسي ف 

ي للاستثمار،   ي يقع عليها مجمع دت 
داد الأرض الت  ي دخول واست 

النظر عن سبب الإنهاء، سيكون للحكومة الحق ف 

إ المجموعة  بالإضافة  مستأجرو  شيدها  ي 
الت  التحتية  البنية  أصول  تشمل  قد  ي 

)والت  عليها  ثابتة  منشآت  أي  ل 
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كة ها من الأصول المملوكة لشر ي للاستثمار   والمستأجرون من الباطن وتعود ملكيتها لهم( وغت  بقيمة   تطوير مجمع دت 

 تعادل أي مبالغ مستحقة عليها لصالح الحكومة. 

، وبالتالي يتطلب أي تجديد التوصل إل اتفاق  ي
مدة عقد الإيجار الرئيسي ثابتة ولا تتضمن أي أحكام للتجديد التلقات 

وجميع  المؤجرة  الأرض  تمديده، ستعود  أو  العقد  تجديد  على  الاتفاق  عدم  حال  ي 
وف  والمجموعة.  الحكومة  بي   

ي للاستثمار أو لأي  المنشآت المقامة عليها إل الحكومة دون دفع أي تعويض ل كة تطوير مجمع دت 
 شاغل لمجمعشر

ي للاستثمار   . دت 

ي إشغال 
، أو عدم تجديده أو تمديده عند انتهاء مدته، ستفقد المجموعة الحق ف  ي حالة إنهاء عقد الإيجار الرئيسي

وف 

ي يقع عليها مجمع 
ي    الأرض الت  وإدارة أعمالها منها، وقد تؤول بعض أو جميع الأصول الواقعة على الأرض   للاستثمار دت 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها   إل الحكومة، مما قد يكون له تأثت  سلت 

 المستقبلية. 

كز الإيرادات و  .1.2 ي للستثمار وتعتمد على مستويات الإشغال فيه. التت  ي مجمع دب 
 

كة ف  تدفقات النقدية للشر

ي  
ي للاستثمار، الت  كة تطوير مجمع دت 

كة بشكل كامل على الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من شر تعتمد الشر

ل منذ تأسيسه  
ّ
ي للاستثمار، حيث شك ي تحققها من مجمع دت 

تعتمد بشكل كامل على الإيرادات والتدفقات النقدية الت 

 من الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من شر   100%
ً
ي للاستثمار والمجموعة. ونتيجة لهذا   كة تطوير مجمع دت 

ي وجوهري  كز، فإن أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية قد تتأثر بشكل سلت 
الت 

ي مجمع
ي ف 

ا على مستويات الإشغال وأسعار إيجار قطع الأراض  ي للاستثمار  بأي تطورات تؤثر سلب  ، مثل التطورات دت 

ي  
ا على مستويات السكان ف  ي تؤثر سلب 

ي  الاقتصادية أو السياسية الت  )يرج  الرجوع   بشكل عام  دولة الإماراتأو  إمارة دت 

ق الأوسط وشمال أفريقيا   —إل قسم " ي منطقة الشر
المخاطر المتعلقة بالبيئة السياسية والاقتصادية والاجتماعية ف 

ي دولة الإمارات،قد تؤثر    —
ي وجوهري على   الأوضاع الاقتصادية والمالية والسياسية العامة، لا سيما ف  بشكل سلت 

ا على  "( أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية ي تؤثر سلب 
ي أو دولة  أو التطورات الت   دت 

كات اللوجستية والصناعية والتجارية  الإمارات العربية المتحدة ي ذلك، على سبيل المثال كمركز لعمليات الشر
، بما ف 

المتحدة الأمريكية وإيران أو تصعيده الولايات  الدائر بي    اع   
الت  أمد  الرجوع إل قسم "   لا الحصر، إطالة    — )يرج  

ق الأوسط    —منافسة  تواجه المجموعة   ي تشهدها منطقة الشر
قد يؤثر استمرار حالة عدم الاستقرار والاضطرابات الت 

ي وجوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها   اعات المسلحة، بشكل سلت 
وشمال أفريقيا، أو تصاعد الت  

 . "( المالي وتوقعاتها المستقبلية 

ي للاستثمار على حجم العرض والطلب على المساحات  تعتمد الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من مجمع دت 

ي القطاعات اللوجستية والصناعية والتجارية والسكنية، بالإضافة إل عوامل أخرى  
المتاحة والمناسبة للمستأجرين ف 

المستأجرين   نظر  ي 
ف  ي للاستثمار  دت  ي مثل مدى جاذبية مجمع 

ف  انخفاض  أي  الأعمال. ومن شأن  لممارسة  كمركز 

، أن  ي
ي أو الصناعي أو التجاري أو السكت 

ي للاستثمار، سواء للاستخدام اللوجست  ي مجمع دت 
الطلب على المساحات ف 

ي ورسوم التأجت  من الباطن  
ي المستقبل على مستويات الإشغال، وعلى عوائد إيجار قطع الأراض 

ا ف  والعوائد  يؤثر سلب 
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مجمع  الإضافية من  للاستثمار   المتولدة  ي  ي دت  دت  مجمع  تطوير  كة 
إيرادات شر تتأثر  قد  الظروف،  هذه  ظل  ي 

وف   .

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها  ، مما قد يكون له تأثت  سلت  ي للاستثمار وتدفقاتها النقدية بشكل سلت 

 ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

)يرج   التنافسية  العوامل  بينها:  بعدة عوامل، من  ا  ي للاستثمار سلب  ي مجمع دت 
المساحات ف  الطلب على  يتأثر  قد 

ي الاقتصاد العالمي أو الإقليمي أو المحلىي )يرج  تواجه المجموعة منافسة —الرجوع إل قسم "
"(؛ أو حدوث ركود ف 

ق الأوسط وشمال الرجوع إل قسم " ي منطقة الشر
المخاطر المتعلقة بالبيئة السياسية والاقتصادية والاجتماعية ف 

ي وجوهري  تؤثر  قد —أفريقيا  ي دولة الإمارات، بشكل سلت 
الأوضاع الاقتصادية والمالية والسياسية العامة، لا سيما ف 

المستقبلية  وتوقعاتها  المالي  عملياتها ووضعها  ونتائج  المجموعة  أعمال  لا   "( على  المثال  ذلك، على سبيل  ي 
ف  بما 

اع الدائر بي   الولايات المتحدة الأمريكية وإيران أو تصعيده  
تواجه   —)يرج  الرجوع إل قسم "  الحصر، إطالة أمد الت 

الأوسط   —منافسة  المجموعة   ق  الشر منطقة  تشهدها  ي 
الت  والاضطرابات  الاستقرار  عدم  حالة  استمرار  يؤثر  قد 

ي وجوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها   اعات المسلحة، بشكل سلت 
وشمال أفريقيا، أو تصاعد الت  

ي للاستثمار، أو تدهور "( المالي وتوقعاتها المستقبلية  ي مجمع دت 
؛ أو تراجع مستوى الخدمات المقدمة للمستأجرين ف 

البيئية   ي للاستثمار   مجمعلالحالة  الرجوع إل قسم "   دت  ي   قد تتأثر المجموعة  —)يرج   ي    بشكل سلت 
إذا أخفقت ف 

ي للاستثمار ب "(. قد تتأثر معدلات  الخدمات للقاطني     مقبول من وتقديم مستوى  المطلوبةالكفاءة  صيانة مجمع دت 

على   العثور  من  المستأجرون  يتمكن  لم  إذا  أو  تجديدها،  وعدم  الإيجار  عقود  مدد  انتهاء  حال  ي 
ف  ا 

 
أيض الإشغال 

ي عقب تخلف المستأجرين  
داد قطع الأراض  ي حال است 

ي الخاصة بهم، أو ف 
مستأجرين من الباطن لتأجت  قطع الأراض 

مع ملاحظة أنه لم يحن بعد موعد تجديد أي من عقود الإيجار الخاصة بالمجموعة بعد انتهاء مدتها  عن السداد.  

من إيرادات   %8.0بنحو    ةتشغيليال يجار  الإ مستأجرين لدى المجموعة بموجب عقود    10استأثر أكت     الكاملة. ولقد 

ي  من  المجموعة  
ي  إيجارات الأراض 

ي السنة المنتهية ف 
ي المستأجرون الرئيسيون)"  2025ديسمت     31ف 

، ف  "(. وبالتالي

ي حال تخلف أي منهم عن  
حالة انتهاء عقود إيجار أي من المستأجرين الرئيسيي   للمجموعة وعدم تجديدها، أو ف 

ا، وهو   ي للاستثمار وتدفقاتها النقدية قد تتأثر سلب  كة تطوير مجمع دت 
امات عقود إيجارهم، فإن إيرادات شر الوفاء بالت  

ي جوهر   ي على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. ما قد يكون له تأثت  سلت 

، ورسوم التأجت  من الباطن، ورسوم الخدمات الأخرى أو   .1.3 ي
ي دفع إيجار قطع الأراض 

 
قد يؤدي التأخر ف

ي للستثمار.   عدم سدادها على الإطلق إل انخفاض التدفقات النقدية المتولدة من مجمع دب 

ي المدفوعة من قبل المستأجرين ما نسبته  
 % 67.7و  %68.3مثلت إيرادات الإيجار المتأتية من إيجار قطع الأراض 

ي    %61.4و  %61.8و
ي السنوات المنتهية ف 

ة  و  2025و  2024و  2023ديسمت     31من إجمالي إيرادات المجموعة ف  فت 

ي  
. ويتم  2026يونيو    30الستة أشهر المنتهية ف  ي    إصدار فواتت  ، على التوالي

وعقود الإيجار التشغيلىي إيجار قطع الأراض 

وتحصيلها  ا  سنوي  بالمجموعة  ا   الخاصة  شكل  مقدم  ي 
التاري    خ.    ف  مؤجلة  المالي  و شيكات  الاستقرار  أن  إل  ا 

نظر 

ي سداد   أن قد يتغت  بمرور الوقت، فمن المحتمل ةللمستأجرين بموجب عقود الإيجار التشغيلي
يتعتر المستأجرين ف 

كة ي المستحقة لشر
ي للاستثمار   دفعات إيجار قطع الأراض  ي تاري    خ استحقاقها. ومن    تطوير مجمع دت 

ا ف  ا أو جزئي  كلي 
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التدفقات   ي جوهري على  تأثت  سلت  أن يؤدي إل  ي السداد و/أو عدم دفع مبالغ الإيجار 
للتأخر ف  الكبت   اكم 

الت  شأن 

 النقدية للمجموعة. 

ا أو خلال السنوات الخمس الأول   دفع مبالغ الإيجار من قبل المستأجرين بموجب عقود الإيجار التمويلىي مقدم 
ُ
ت

 
ً
العقد. ونتيجة التمويلىي لذلك،    من مدة  ي الخاضعة لعقود الإيجار 

عامل قطع الأراض 
ُ
يتم    ت كأصول مباعة، وبالتالي 

ي ال
ي حال تخلف المستأجر بموجب    بياناتاستبعادها من بند العقارات الاستثمارية ف 

المالية الخاصة بالمجموعة. وف 

ي  تأثت  سلت  تاري    خ الاستحقاق، فقد يكون لذلك  ا بحلول 
أو جزئي  ا  التمويلىي عن سداد مبلغ الإيجار كلي  عقد الإيجار 

 جوهري على التدفقات النقدية للمجموعة. 

 إل قيام المجموعة بإخلاء 
ً
ة طويلة سيؤدي عادة ي لفت 

على الرغم من أن تخلف المستأجر عن دفع إيجار قطع الأراض 

ي أعقاب رحيل المستأجر قبل العثور 
داد الأرض وأي عقار مشيد عليها، إلا أنه قد يكون هناك تأخت  ف  المستأجر واست 

ة ستظل الأرض ا  على مستأجر بديل، وخلال هذه الفت 
ً
 لمعنية أو المساحة الأخرى شاغرة دون تحقيق إيرادات. علاوة

ين   ي إجراءات إخلاء المستأجرين المتعتر
على ذلك، قد تضطر المجموعة لتحمل تكاليف باهظة وهدر وقت ثمي   ف 

والبحث عن بدلاء لهم، مع غياب الضمانات المؤكدة لإعادة تأجت  هذه القطع بنفس القيمة الإيجارية السابقة أو  

كز الإيرادات  —بأسعار أعلى )يرج  الرجوع إل قسم "  ي للاستثمار وتعتمد  والتدفقاتتت  ي مجمع دت 
كة ف  النقدية للشر

 على مستويات الإشغال فيه"
ً
ي لجائحة كوفيد  (. على سبيل المثال، نتيجة ، واجه بعض مستأجري  19-للتأثت  السلت 

ي للاستثمار   مجمع كة    دت   لذلك، نفذت شر
ً
. واستجابة ي

اماتهم المتعلقة بإيجار قطع الأراض  ي الوفاء بالت  
صعوبات ف 

ي ما يتعلق بمدفوعات الإيجار 
ي للاستثمار خطط سداد لكل حالة على حدة مع بعض المستأجرين ف  تطوير مجمع دت 

ي دولة الإمارات أو منط
ق الأوسط وشمال أفريقيا المستحقة عليهم. قد تنعكس أي تقلبات اقتصادية سلبية ف  قة الشر

ي مجمع
للمستأجرين ف  المالية  الملاءة  ي للاستثمار   بشكل عام على  يعيق دت  اماتهم   ، مما قد  الت   قدرتهم على سداد 

والتكاليف  الرسوم  ي سداد 
المستأجرين ف  تعتر  أو  الإيجار  ي تحصيل 

التأخر ف  يرفع من احتمالات  الإيجارية، مما قد 

 الأخرى المستحقة للمجموعة. 

ي  
كة2026  يونيو   30كما ف  ي مجموعها    تطوير  ، بلغت مستحقات شر

ي للاستثمار من المستأجرين ف    350مجمع دت 

منها    ، ي
إمارات  يعادل    199مليون درهم  ما  أو  استحقاقها  %56.9مليون درهم،  ة  فت  تجاوزت  ي حي      365، 

ا. ف  يوم 

ي ظل الظروف الراهنة لتعظيم 
ي تراها مناسبة ف 

ي للاستثمار اتخاذ جميع الخطوات الت  كة تطوير مجمع دت 
تواصل شر

داد   لصالح  الاست  حكم  صدور  عقب  والقيام  المستأجرين،  ضد  قانونية  إجراءات  اتخاذ  ذلك  ي 
ف  بما  مستحقات، 

امات الإيجار المستحقة  المجموعة بتخصيص عوائد بيع أي عقارات شيدها المستأجر على قطعة الأرض لتسوية الت  

من   جزء  أو  بأن كل  ضمانات  توجد  لا  أنه  إلا  أولوية،  ذا  ا  ام  الت   قبل الباعتبارها  من  دفعها  سيتم  هذه  مستحقات 

ي المستقبل القريب، أو سيتم دفعها على الإطلاق. 
 المستأجرين المعنيي   ف 

ي   المنتهية  للسنوات  بالنسبة
ل  ، 2025و  2024و  2023  ديسمت    31  ف 

ّ
الباطنشك التأجت  من  إيرادات   نسبته   ما   ت 

  كنسبة   الباطن  من  التأجت    رسم  ويُحتسب  . التوالي   على  المجموعة  إيرادات  إجمالي   من  %15.7و  %12.9و  12.7%

اوح عاد   الذي  الإيجار   قيمة  من  %25.0و  %5.0  بي     تت 
ُ
  المطبقة   النسبة  تحديد   ويتم  الباطن،  من  العقارات  تأجت    به  ت
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ا 
 
ي   وفق

 الأرض   قطعة  كامل  تأجت  ب  يقومون  الذين  المستأجرون  يتخلف  أن  يحدث  وقد   . الأرض  قطعة  ا فيه  تقع  للفئة الت 

ي   منها   جزء  أو   عليهم  المستحقة  الباطن  من  التأجت    رسوم  كامل  سداد   عن  ها من  جزء  أو   بهم  الخاصة
 الاستحقاق   تاري    خ   ف 

ي   أثر   له  يكون  قد   ما   وهو   الإطلاق،  على  بسدادها   يقومون  لا   قد   أو   وتدفقاتها   المجموعة  إيرادات  على  جوهري  سلت 

 . النقدية

ا ما  ، ورسوم الخدمات، وإيرادات توريد مياه الصرف الصجي المعالجة مع  مثلت إيرادات جمع مياه الصرف الصجي

ي    %16.7و  %16.3و  %16.6نسبته  
ف  المنتهية  السنوات  ي 

ف  المجموعة  إيرادات  إجمالي    2023ديسمت     31من 

. يتم إصدار فواتت  رسوم الخدمات لمستأجري م2025و  2024و ي للاستثمار   جمع ، على التوالي ويقومون بسدادها   دت 

ي وسدادها. ومن المحتمل أن يعجز المستأجرون عن دفع كل أو جزء من 
امن مع إصدار فواتت  إيجار قطع الأراض   

بالت 

ي  ي تاري    خ الاستحقاق، أو قد لا يدفعونها على الإطلاق، مما قد يكون له تأثت  سلت 
رسوم الخدمات المستحقة عليهم ف 

 قاتها النقدية. جوهري على إيرادات المجموعة وتدف

ي تحققها المجموعة   
ومن شأن أيٍ من العوامل المذكورة أعلاه أن يؤدي إل خفض الإيرادات والتدفقات النقدية الت 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها   ي للاستثمار، وهو ما قد يكون له تأثت  سلت  من مجمع دت 

 المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

، وهي عرضة للتقلبات .1.4  . تتسم عملية تقييم العقارات الاستثمارية للمجموعة بطبيعتها بعدم اليقي  

ي   ها من إجمالي أصول  %83.3شكلت العقارات الاستثمارية للمجموعة  
: 2026  يونيو   30  كما ف  (  1)   ، وتشمل ما يلىي

. يتم  3( مرافق التجزئة والمرافق التجارية، و) 2البنية التحتية والمرافق الملحقة، و)  ( قطع أراضٍ للتطوير المستقبلىي

ي مستقل، مع تطبيق  المعايت  الدولية لإعداد التقارير   تقييم العقارات الاستثمارية للمجموعة من قبل مقيّم خارج 

 (. المرحليةالمالية  بياناتالمرفق بال 7المالية، ودمج معايت  التقييم الدولية )يرج  الرجوع إل الإيضاح رقم 

المستقل   ي  الخارج  المقيّم  أجراه  الذي  التقييم  اليستند  لأغراض  تنفيذه  تم  للمجموعة    بياناتوالذي  إل المالية 

الحالي  والتقدير  عليها،  المتعاقد  المستقبلية  الإيجارية  النقدية  التدفقات  ذلك  ي 
ف  بما  معينة،  جوهرية  اضات  افت 

ي مقدار وتوقيت التدفقات النقدية،
ونفقات التشغيل المتوقعة، ومعدلات مبيعات   للسوق بشأن حالة عدم اليقي   ف 

ي  ي لم يتم تأكيدها أو التحقق منها من قبل المجموعة أو أي طرف خارج 
وبناءً على   السوق للعقارات المماثلة، والت 

ذلك، لا يعكس هذا التقييم القيمة الجوهرية لمحفظة العقارات، مما يجعل قيم العقارات الاستثمارية للمجموعة  

 عرضة لحالة من عدم اليقي   الجوهري. 

ي حال  
وقد تؤدي عمليات إعادة التقييم المستقبلية للعقارات الاستثمارية للمجموعة إل تحقيق مكاسب أو خسائر ف 

ا للعقارات الاستثمارية. فإذا انخفضت قيمة هذه العقارات مقارنة بالقيمة  
 
وجود اختلاف عن القيمة المسجلة سابق

ا، فسوف تقوم المجموعة بإثبات خسارة  
 
ة.  المسجلة سابق ا على نتائج أعمالها لتلك الفت  غت  محققة، مما قد يؤثر سلب 

ي حال 
كما أن أي عملية إعادة تقييم مستقبلية للعقارات الاستثمارية للمجموعة قد تؤدي إل مكاسب أو خسائر ف 

ا للعقارات الاستثمارية. 
 
 وجود اختلاف عن القيمة المسجلة سابق
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 . تواجه المجموعة منافسة .1.5

ي تسع لجذب مستأجري القطاعات  
ي دولة الإمارات الت 

حة ف  توجد العديد من المشاري    ع التطويرية القائمة والمقت 

ي يتم توسيعها. ومن الأمثلة على 
ي لا تزال قيد الإنشاء أو الت 

ي ذلك المشاري    ع الت 
اللوجستية والصناعية والتجارية، بما ف 

ي  ذلك: منطقة ي الجنوب، ومدينة دت  ي الصناعية، ودت  جبل علىي الصناعية، ومجمع الصناعات الوطنية، ومدينة دت 

،  للإنتاج،   علىي بجبل  الحرة  ي  والمنطقة 
ف  الحرة  والمناطق  المجمعات  من  عدد  إل  منبالإضافة  ي   ةإمار   كل  أبوظت 

 والشارقة وعجمان ورأس الخيمة. 

 ويمكن أن تؤثر زيادة المنافسة على المجموعة بعدة طرق، منها: 

المماثلة، مما قد يؤدي إل ضغوط على  • التطويرية  قيام منافسي المجموعة بخفض أسعارهم للمشاري    ع 

ا أنه من المقرر إعادة تسعت   ي الخاصة بالمجموعة عند تجديد العقود، علم 
أسعار دخل إيجار قطع الأراض 

ة من مساحات المجموعة بحلول عام   . 2030نسبة كبت 

 وقد يمتلك منافسو المجموعة موارد تسويقية وإمكانات أكت  لنشر المنتجات وجذب المستأجرين.  •

ي توفر مساحات للأعمال اللوجستية والصناعية والتجارية، أو  •
قد تؤدي المشاري    ع التطويرية المستقبلية الت 

كات، إل زيادة حدة المنافسة على المستأجرين إذا   ي هذه الشر
توفر وحدات سكنية قريبة لإسكان موظق 

 تجاوزت المساحات المتاحة حجم الطلب عليها. 

 قد تقدم أي مشاري    ع قائمة أو مستقبلية حوافز لجذب المستأجرين.   •

ي   • دت  ي مجمع 
ف  المتوفرة  تلك  من  أكتر جاذبية  مرافق  تطور  إل  أو مستقبلية  قائمة  أي مشاري    ع  تؤدي  قد 

 للاستثمار. 

ي للاستثمار إل أحد منافسي     لدى مجمع دت 
وقد يؤدي أي مما سبق إل انتقال المستأجرين الحاليي   أو المحتملي  

وط اتفاقيات الإيجار الخاصة بهم أو قد  ا لشر
 
المجموعة، وقد يقوم المستأجرون الحاليون بإنهاء عقود إيجارهم وفق

ي هذه الحالات، قد  
وط تلك الاتفاقيات. وف  ي للاستثمار، ومن يخلون بشر ي مجمع دت 

تنخفض مستويات الإشغال ف 

ي تتقاضاها المجموعة، أو زيادتها بمعدل أقل 
ي الت 

المرجح أن تزداد الضغوط لخفض أو تثبيت معدلات الإيجار الأرض 

ي جوهري على أعمالها ونتائج عملياتها ووضعها    مما كانت ستفعله المجموعة بخلاف ذلك، مما قد يؤدي إل تأثت  سلت 

 المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

ي تنفيذ عملياتها.  .1.6
 

 تعتمد المجموعة على أطراف خارجية ف

ي ذلك ما يتعلق بالمرافق، مثل 
ا من الخدمات التشغيلية والتقنية إل جهات خارجية، بما ف 

 
أسندت المجموعة عدد

قامت   الخصوص،  وجه  وعلى  السحابية.  الاستضافة  خدمات  إل  بالإضافة   ، الصجي والصرف  والكهرباء  المياه 
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ماتيتو   كة  إل شر للاستثمار  ي  دت  مجمع  ي 
ف  الصجي  الصرف  مياه  معالجة  محطة  وتشغيل  تطوير  بإسناد  المجموعة 

كة ماتيتو )يرج  الرجوع إل قسم " كة    —الاتفاقيات الجوهريةبموجب اتفاقية الامتياز مع شر اتفاقية الامتياز مع شر

ي تشغيل شبكة الصرف الصجي الخاصة بها.  "(، وهي تعتمد على ماتيتو ماتيتو 
 ف 

فقد   المجموعة،  طها  تشت  ي 
الت  والمعايت   المتطلبات  تلبية  على  الخارجيي    الخدمات  مقدمي  قدرة  عدم  حال  ي 

وف 

بعض  ي 
ف  تكلفتها  زيادة  أو  التشغيلية  العمليات  تعقيد  إل  يؤدي  قد  التجارية، كما  ا على سمعتها  سلب  ذلك  ينعكس 

 
ً
أعمالها. علاوة ، يجب على المجموعة ضمان معالجة    قطاعات  الرئيسي وط عقد الإيجار  على ذلك، وبموجب شر

ي للاستثمار   جميع أنواع النفايات الناتجة عن الأنشطة داخل مجمع كة  دت  ، وهي تتبع بذلك تعتمد على خدمات شر

ي إنهاء العقد )يرج  الرجوع   ماتيتو 
لتجنب ارتكاب أي خرق لعقد الإيجار الرئيسي قد يؤدي إل منح الحكومة الحق ف 

ي للاستثمار، الذي تشغله  —إل قسم "  تعتمد المجموعة على الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من مجمع دت 

ا للإنهاء المبكر   99بموجب عقد الإيجار الرئيسي الذي تبلغ مدته   ا ويتضمن أحكام   عام 
ً
ي حال   "(. علاوة

على ذلك، ف 

 مالي أو اضطرابات 
توقف مقدمي الخدمات الخارجيي   عن العمل، سواء بشكل مؤقت أو دائم، أو مواجهتهم لأي تعتر

ي قدرتها على تقديم خدمات مماثلة حت  يتم  
ات ف  ي أعمالهم، فقد تتحمل المجموعة تكاليف إضافية وتأخت 

أخرى ف 

الم تقوم  أو  بديل  مقدم خدمات  ي  العثور على 
ف  المجموعة  أخفقت  إذا  بديلة.  أو عمليات  تقنيات  بتطوير  جموعة 

استبدال أي مقدم خدمات مقصر، فقد يؤدي ذلك إل عدم قدرتها على تقديم الخدمات بالشكل والجودة المتوقعة  

، مما قد يؤدي إل انخفاض الإيرادات أو زيادة التكاليف، وهو ما قد يكون له   تأثت  من قبل المستأجرين والقاطني  

ي جوهري على أعمال   المجموعة أو وضعها المالي أو نتائج عملياتها أو توقعاتها المستقبلية. سلت 

ي مجالات معينة من عملياتها.   .1.7
 

 تعتمد المجموعة على المساعدة والتعاون المستمر من المساهم البائع ف

والموارد   المعلومات،  تقنية  ذلك  ي 
ف  بما  للمجموعة،  معينة  تشغيلية  بوظائف  يتعلق  ما  ي 

ف  المساعدة  تقديم  يتم 

ية، والعلاقات العامة، والشؤون القانونية، والتسويق،   ، للمجموعة من قبل المساهم البائع بموجب البشر والتأمي  

اتفاقية مستوى الخدمة  —الاتفاقيات الجوهريةيرج  الرجوع إل قسم "اتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع ) 

تتوفر وثائق تأمي   مسؤولية أعضاء مجلس الإدارة والمسؤولي   ووثائق "(. فعلى سبيل المثال،  مع المساهم البائع

ي على مستوى مجموعة المساهم  
ات  وط اتفاقية  تأمي   الأمن السيت  ي تستفيد منها المجموعة بموجب شر

البائع، والت 

مستوى الخدمة مع المساهم البائع، كما أن الكثت  من عمليات تقنية المعلومات ومراكز البيانات الخاصة بالمجموعة  

تقديمها  ويتم  الحجم،  وفورات  تحقيق  خلال  من  خلق كفاءات  بهدف  البائع،  المساهم  قبل  من  ومدارة  مركزية 

وط الاتفاقية.  جموعةللم  بموجب شر

المجموعة قدرتها على الاستفادة من خدمات   ي حال فقدت 
تلك الدعم  وف  البائع بموجب  المساهم  المقدمة من 

ي عمليات المجموعة، وستكون مطالبة إما بالتعاقد مع مقدم آخر لهذه الخدمات أو 
الاتفاقية، فقد يحدث انقطاع ف 

 ويزيد من التكاليف 
ً
ا طويلا

 
ا، وقد يستغرق أي من هذين الخيارين وقت تطوير القدرة على أداء هذه الخدمات داخلي 

تتكبدها، ي 
بتكاليف   الت  أو  التكاليف  بنفس  أو  الطويل،  أو  القصت   المديي    احتياجاتها على  تلبية  تتمكن من  وقد لا 
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مما  ا،  تجاري  أو    مقبولة  عملياتها  نتائج  أو  المالي  أو وضعها  المجموعة  أعمال  ي جوهري على  تأثت  سلت  له  يكون  قد 

 . توقعاتها المستقبلية

اتيجية أعمال فعالة وتنفيذها. إذا لم  .1.8 ة على قدرتها على وضع است  يعتمد نجاح المجموعة بصورة كبت 

ي على أعمالها   اتيجيتها وتنفيذها، فقد يكون لذلك تأثت  سلت 
ي صياغة است 

 
تتمكن المجموعة من النجاح ف

 ونتائج عملياتها. 

، وارتفاع أسعار   ي
اتيجية للمجموعة النمو العضوي من خلال إعادة تقييم إيجار قطع الأراض  تشمل الأهداف الاست 

التأجت  من الباطن، ومبادرات تهدف إل استقطاب فئات جديدة والارتقاء بنوعية المستأجرين )يرج  الرجوع إل  

اتيجية -الأعمال   وصفقسم " اتيجيتها الاست  ي تنفيذ است 
"(. ومع ذلك، لا يوجد ما يضمن أن المجموعة ستنجح ف 

اتيجيتها بنجاح وتحقيق جميع  ي حال عدم قدرة المجموعة على تنفيذ است 
اتيجية. وف  وتحقيق جميع أهدافها الاست 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياته اتيجية، فقد يكون لذلك تأثت  سلت 
ا ووضعها المالي  أهدافها الاست 

 وتوقعاتها المستقبلية. 

ي ذلك على سبيل المثال لا  
ي بعدة عوامل، بما ف  اتيجية المجموعة بشكل سلت 

وقد يتأثر التنفيذ الناجح لأهداف است 

 الحصر: 

الإيجار   • تعديل  ات  فت  نهاية  الحالية عند  الاتفاقيات  بموجب  ي 
الأراض  إيجار قطع  زيادة  القدرة على  عدم 

ها.   الأول أو اللاحقة، بسبب عوامل تنظيمية أو تعاقدية أو تجارية أو غت 

ي الاتفاقيات الجديدة، بسبب عوامل تنظيمية أو تعاقدية أو تجارية أو  •
عدم القدرة على رفع قيمة الإيجار ف 

ها.     غت 

الأنشطة  • إل  الصناعية  الأنشطة  من  للانتقال  العملاء  تدفع  ي 
الت  والمحفزات  السوق  توجهات  ي 

ف  التغت  

 اللوجستية 

عدم القدرة على تنمية إيرادات التأجت  من الباطن، أو انخفاض إيرادات التأجت  من الباطن نتيجة عدم قدرة   •

ي يمكنهم تحصيلها من هؤلاء  
المستأجرين على استقطاب مستأجرين من الباطن أو انخفاض قيم الإيجار الت 

 المستأجرين. 

•  . ي للاستثمار أو الاحتفاظ بالمستأجرين الحاليي    عدم القدرة على جذب مستأجرين جدد إل مجمع دت 

وط مجدية   • ا لشر
 
عدم قدرة المجموعة على الاستحواذ على مواقع جديدة أو تطويرها على الإطلاق أو وفق

ا.   تجاري 
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ي   •
ي أجزاء أخرى من دولة الإمارات أو ف 

ي حال قيام المجموعة بالاستحواذ على مواقع جديدة أو تطويرها ف 
ف 

دول أخرى، فلا يمكن ضمان نجاح هذه المواقع أو قدرة المجموعة على دمج الموقع الجديد بشكل صحيح  

ي عملياتها بطريقة تحقق قيمة مضافة لها على الإطلاق. 
 ف 

تب عليه التنازل عن   • ، وهو ما يت  إمكانية أن تتوجه المجموعة نحو إبرام المزيد من عقود الإيجار التمويلىي

، مقابل الحصول على دفعات مقدمة.   الإيرادات المتوقعة من الإيجارات ونموها المستقبلىي

اع المستمر بي   الولايات   •  
 للت 
ً
ي ذلك ما قد ينشأ نتيجة

، بما ف  ي ميناء جبل علىي
ي مستويات النشاط ف 

انخفاض ف 

المخاطر المتعلقة بالبيئة السياسية والاقتصادية والاجتماعية    —يرج  الرجوع إل قسم ")   . وإيرانالمتحدة  

ق الأوسط وشمال أفريقيا   ي منطقة الشر
قد تؤثر الأوضاع الاقتصادية والمالية والسياسية العامة، لا    —ف 

المالي   ووضعها  عملياتها  ونتائج  المجموعة  أعمال  على  وجوهري  ي  سلت  بشكل  الإمارات،  دولة  ي 
ف  سيما 

 . "( مستقبليةوتوقعاتها ال

ي تخرج عن نطاق سيطرة المجموعة.  •
 الظروف الاقتصادية والتنظيمية وأوضاع السوق، الت 

الممر  • المتعلق بتوسعة  التطوير  ي ذلك 
بما ف  ي للاستثمار،  المحيطة بمجمع دت  المناطق  ي تطوير 

التأخت  ف 

، وافتتاح قطارات الاتحاد.  ، وتوسعة مطار آل مكتوم الدولي ي ي دت 
ي ف   الجنوت 

ي يدفعونها بأي وسيلة أخرى.   •
 عدم القدرة على تحميل التكاليف للمستأجرين أو زيادة رسوم الخدمة الت 

للرقابة على   • التكاليف والحفاظ على ضوابط فعالة  العمليات، والرقابة على  المجموعة على مراقبة  قدرة 

 الجودة والخدمة. 

ي تأخت  تحقيق المجموعة  
ي حال تسبب أي من تلك العوامل ف 

ي ف  وبناءً عليه، قد تتأثر عمليات المجموعة بشكل سلت 

ي وجوهري على أعمال المجموعة   اتيجية أو منعه أو عرقلته، الأمر الذي سيؤثر بشكل سلت 
لأي من أهدافها الاست 

 ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

 لا يوجد ما يضمن استمرار نمو المجموعة.  .1.9

ي    %6.5ارتفعت إيرادات المجموعة بنسبة  
ي    2023ديسمت     31من السنة المنتهية ف 

ديسمت    31إل السنة المنتهية ف 

ي    %7.6، ثم ارتفعت بنسبة  2024
ي    2024ديسمت     31من السنة المنتهية ف 

،  2025ديسمت     31إل السنة المنتهية ف 

ائب والإهلا ي تلك    %7.4و  %11.0ك والاستهلاك للمجموعة بنسبة  وارتفعت الأرباح المعدلة قبل الفوائد والصر 
ف 

 . ات، على التوالي
 الفت 

بالعوامل   ا  نموها، مدعوم  لتعزيز  ي  ي دت 
ي ف 

تأجت  الأراض  الذي شهده سوق  القوي  الزخم  المجموعة من  استفادت 

 عامي  
ة بي  

. على سبيل المثال، شهدت الفت  ي ي دت 
ي شهدها السوق العقاري ف 

ي   2025و  2021الإيجابية الت 
ا ف  ارتفاع 
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ي  
، حيث صعدت من    الجديدةمتوسط إيجارات الأراض  ي ي دت 

ا    51المخصصة للأغراض الصناعية واللوجستية ف  درهم 

ي التجارية الجديدة قفزة بنسبة  60إل  
ا للمت  المرب  ع، كما سجلت إيجارات الأراض  ، بينما %288.0  تبلغ حوالي   درهم 

ة. ومع ذلك، لا يوجد ما يضمن استمرار مستويات    %25.0نمت الإيجارات السكنية الجديدة بنسبة   خلال ذات الفت 

، أو استمرار الاتجاهات والعوامل  ي ي دت 
الطلب والتسعت  الحالية للعقارات اللوجستية والصناعية والتجارية والسكنية ف 

للعقا والتسعت   الطلب  ي 
ف  النمو  يحط   أن  المجموعة  تتوقع  المثال،  سبيل  على  وراءها.  اللوجستية  الكامنة  رات 

ي   دت  مجمع  خارج  ي 
الت  التطويرية  المشاري    ع  خلال  من  الدعم  من  بمزيد  ي  دت  ي 

ف  والسكنية  والتجارية  والصناعية 

ي تقع جميعها  
، والت  ي ي دت 

ي ف  ، وقطارات الاتحاد، وتطوير الممر الجنوت  للاستثمار، مثل تطوير مطار آل مكتوم الدولي

إ الرجوع  )يرج   المجموعة  سيطرة  نطاق  "خارج  قسم  والاقتصادية    —ل  السياسية  بالبيئة  المتعلقة  المخاطر 

ق الأوسط وشمال أفريقيا ي منطقة الشر
قد تؤثر الأوضاع الاقتصادية والمالية والسياسية العامة، لا  —والاجتماعية ف 

وتوقعاتها  المالي  ووضعها  عملياتها  ونتائج  المجموعة  أعمال  على  وجوهري  ي  سلت  بشكل  الإمارات،  دولة  ي 
ف  سيما 

 "(. المستقبلية

ي تطبيق رقابة 
تتطلب قدرة المجموعة على تنفيذ وإدارة نموها المتوقع، من بي   أمور أخرى، استمرار المجموعة ف 

التشغيلية   النفقات  الإدارية والرقابة على  المستمر لآليات الرقابة  المالية وعملياتها، والتطوير  أنظمتها  صارمة على 

 
 
ها. ومع توسع عمليات المجموعة، قد تصبح أيض ا وغت  ا عرضة لشكوك قانونية أو لوائح تنظيمية لا تخضع لها حالي 

، مما قد يؤدي إل تعرض أكت  للمخاطر أو ارتفاع تكاليف الامتثال. ولا يوجد ما   ي الوقت الحالي
أو هي معفاة منها ف 

المجموعة    يضمن أن أنظمة المجموعة ومواردها الحالية ستكون كافية لدعم النمو المتوقع لعملياتها. وإذا عجزت

ها من النفقات المرتبطة بنموها المتوقع،   ي النفقات التشغيلية وغت 
ي ذلك إدارة الزيادة ف 

عن إدارة نموها بنجاح، بما ف 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.   فسيكون لذلك تأثت  سلت 

 
ً
ا   للمجموعة   العضوي   غت    النمو   يكون   أن   المتوقع   من   ذلك،   على   وعلاوة ي   تطويرها   يتم   بفرص   مدفوع 

  قبل   من   البداية   ف 

  غت    تطوير   فرص   أي أن المساهم البائع سيقوم بتوفت   (  1: ) بشأن ما يلىي   ضمانات   أي   تقديم   يمكن   ولا   ، المساهم البائع 

وط استحواذ المجموعة على أي أصول    المجموعة أن  (  2)   أو   عضوي؛  والمساهم البائع سيتمكنان من الاتفاق على شر

وط   أي   أن (  3)   يطورها المساهم البائع؛ أو   . للمجموعة   مفيدة المساهم البائع ستكون  و   المجموعة   بي     عليها   الاتفاق   يتم   شر

ي للستثمار بالكفاءة المطلوبة وتقديم  .1.10 ي صيانة مجمع دب 
 

ي إذا أخفقت ف قد تتأثر المجموعة بشكل سلت 

 .  مستوى مقبول من الخدمات للقاطني  

ي عام  
ي للاستثمار بشكل جوهري ف  . وبالتالي من المتوقع أن تقتصر النفقات الرأسمالية 2014اكتمل تطوير مجمع دت 

ي أنظمتها وأصولها. وتقوم المجموعة،  
المستقبلية للمجموعة على أعمال الصيانة، بالإضافة إل بعض الاستثمارات ف 

. شكلت مصاريف   الأمن، وتنسيق المناظر الطبيعية، و انة المجمعصيبشكل مستمر، بتوفت    للمستأجرين والقاطني  

ي السن  %3.3و  %4.7و  %0.1الصيانة ما نسبته  
ي    ةمن إيرادات المجموعة ف 

ي ترى ،  2025ديسمت     31المنتهية ف 
والت 

الصيانة نفقات  ي 
ف  الطبيعي  مستواها  تمثل  أنها  من   المجموعة  النفقات  هذه  جميع  تمويل  يتم  أن  المتوقع  ومن 
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ي  
، فهناك خطر يتمثل ف  ي ي حال دعت الحاجة إل الحصول على تمويل خارج 

التدفقات النقدية التشغيلية، غت  أنه ف 

وط  ةعدم توفر هذا التمويل للمجموعة بشر ا أو عدم توفره على الإطلاق ممت    . تجاري 

ي للاستثمار بشكل دوري وكافٍ،  كة داخل مجمع دت 
ي صيانة وتحسي   المرافق المشت 

ي حال أخفقت المجموعة ف 
وف 

ات يتعذر على مجمع ي للاستثمار   أو تم تطوير مواقع مماثلة بمت   ي تقديم الخدمات    دت 
مواكبتها، أو أخفقت المجموعة ف 

ي للاستثمار، مما قد يؤدي  اجع المزايا التنافسية لمجمع دت 
، فقد تت  ي يتوقعها المستأجرون والقاطني  

ا للمعايت  الت 
 
وفق

ي جوهري على أعمال المجموعة أو ن تائج إل فقدان المستأجرين وانخفاض الإيرادات، وهو ما قد يكون له تأثت  سلت 

 عملياتها أو وضعها المالي أو توقعاتها المستقبلية. 

المخاطر   .1.11 يشمل  بما   ، والتنظيمي ي 
القانوب  بالامتثال  تتعلق  متنوعة  لمخاطر  المجموعة  أعمال  تتعرض 

الفساد،   ومكافحة  الرشوة،  ومكافحة  الأموال،  غسل  بمكافحة  الخاصة  واللوائح  بالقواني    المتعلقة 

لل المجموعة  تعرض  إل  لها  الامتثال  عدم  يؤدي  قد  ي 
والت  العقوبات،  أنظمة  إل  مسؤولية بالإضافة 

 القانونية والتنظيمية. 

الأموال،  غسل  مكافحة  ولوائح  لقواني    بالامتثال  تتعلق  مختلفة  وتنظيمية  قانونية  لمخاطر  المجموعة  تتعرض 

فإنها  البائع،  للمساهم  تابعة  كة  وباعتبارها شر العقوبات.  أنظمة  إل  بالإضافة  الفساد،  ومكافحة  الرشوة،  ومكافحة 

تطبقها   ي 
الت  م بالإجراءات والسياسات والضوابط  البائع للكشف عن حالات عدم  تخضع وتلت   مجموعة المساهم 

ا.  الامتثال ومنع وقوعها. ومع ذلك، لا يوجد ما يضمن أن تكون هذه الإجراءات والسياسات والضوابط فعالة دائم 

ي الامتثال للمتطلبات القانونية والتنظيمية المعمول بها إل فرض عقوبات جسيمة وغرامات  
وقد يؤدي أي إخفاق ف 

بالإض عملياتها  أخرى،  ونتائج  المجموعة  أعمال  ي جوهري على  تأثت  سلت  له  يكون  قد  مما  السمعة،  ر 
تصر  إل  افة 

 ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

وط التمويل الحالية والمستقبلية للمجموعة تعهدات تمنعها من إبرام معاملت معينة  .1.12 كما قد تتضمن شر

اتيجيتها.  ي تنفيذ است 
 

ا ف ي قدم 
ة أو المصى   و/أو تحد من قدرتها على مواكبة أوضاع السوق المتغت 

، تعهدات متنوعة  
ً
مها مستقبلا تتضمن ترتيبات التمويل الحالية للمجموعة، وقد تتضمن أي ترتيبات تمويل قد تت 

ي ذلك، من بي   أمور أخرى، قدرتها على الدمج أو الاندماج 
تحد من قدرتها على إبرام أنواع محددة من المعاملات، بما ف 

، أو تحمل أو ضمان مديونية مالية إضافية، و/أو منح ضمانات أو بيع أي من أصولها أو التصرف فيها بأي شكل آخر 

الاتفاقيات أو إنشاء أي حقوق ضمان، بالإضافة إل مطالبتها بالحفاظ على نسب مالية معينة )يرج  الرجوع إل قسم "

"(. وقد تقيد هذه الأحكام قدرة المجموعة على مواكبة الأوضاع الاقتصادية السلبية  اتفاقيات التمويل  —الجوهرية  

المالي   أعمالها ونتائج عملياتها ووضعها  ي جوهري على  تأثت  سلت  اتيجيتها، مما قد يكون له 
ي است 

ا ف  ي قدم 
أو المصى 

 وتوقعاتها المستقبلية. 

امات خدمة الدين الخاصة بها أو انتهكت أي تعهدات مالية أو تشغيلية   ي الوفاء بأي من الت  
وإذا أخفقت المجموعة ف 

ي المطالبة بالسداد الفوري لكامل المبالغ المستحقة، وتسييل 
ذات صلة، فقد يمنح ذلك المقرض أو الممول الحق ف 
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وط أي ترتيبات تمويل أخرى   أي أصول مرهونة كضمان، وهو ما قد يؤدي إل نشوء حالة تعتر متقاطع بموجب شر

 
ً
ي جوهري   للمجموعة. ونتيجة ا فيها تأثت  سلت 

 
ي سداد أي مديونية تكون المجموعة طرف

لذلك، قد يكون لأي تعتر ف 

 على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

 
ً
يد من رافعتها المالية،    علاوة ي المستقبل، فإن هذا التمويل ست  

ي ف 
على ذلك، إذا حصلت المجموعة على تمويل إضاف 

ات.   ي أو التفاعل مع المتغت 
 وبالتالي قد يحد من قدرتها على زيادة التمويل الإضاف 

 : ا إل عدة أمور من بينها ما يلىي
 
 بالإضافة إل ذلك، يمكن أن يؤدي تكبد مزيد من الديون أيض

 زيادة تعرض المجموعة للأوضاع الاقتصادية الكلية وظروف القطاع بشكل عام.  •

ي ما يتعلق بأي  •
زيادة مخاطر عدم قدرة المجموعة على سداد الفوائد أو مدفوعات الأرباح أو أصل الدين ف 

امات دين قائمة.   الت  

 مطالبة المجموعة بتقديم ضمانات إضافية على بعض أصولها.  •

المطالبة بتخصيص جزء كبت  من التدفقات النقدية من العمليات لسداد تكاليف التمويل وأصل مديونية   •

الرأسمالية،  ونفقاتها  عملياتها،  لتمويل  النقدية  تدفقاتها  استخدام  قدرتها على  من  يقلل  مما  المجموعة، 

ودفعها )يرج  الرجوع إل  وفرص الأعمال المستقبلية، ويحد من قدرتها على الإعلان عن توزيعات أرباح  

كة قابضة يتم تنفيذ جميع عملياتها من خلال   —المخاطر المتعلقة بأسهم الطرح  —قسم " كة شر عد الشر
ُ
ت

كتها التابعة كة على دفع توزيعات الأرباح على الأسهم على قدرتها على الحصول   لذا  . شر تعتمد قدرة الشر

كتها التابعة  تمويلات  / على توزيعات أرباح نقدية أو مدفوعات نقدية أخرى أو الحصول على قروض    "( من شر

 "(. سياسة توزي    ع الأرباح)يرج  الرجوع إل قسم "

اتيجية أو إجبارها على تنفيذ عمليات تخارج غت   •
تقييد قدرة المجموعة على تنفيذ عمليات استحواذ است 

اتيجية.   است 

ي لرأس المال العامل، والنفقات الرأسمالية، وتطوير   •
تقييد قدرة المجموعة على الحصول على تمويل إضاف 

ها من الأغراض.  كة أو غت  وع، ومتطلبات خدمة الدين، وعمليات الاستحواذ، والأغراض العامة للشر  المشر

مؤات  • تنافسي غت   لوضع  وتعريضها  ة  المتغت  السوق  أوضاع  مع  التكيف  المجموعة على  قدرة  من  الحد 

 
ً
 بمنافسيها الأقل استدانة.  مقارنة

المالي   ووضعها  عملياتها  ونتائج  المجموعة  أعمال  على  جوهري  ي  سلت  تأثت   السابقة  العوامل  من  لأي  وسيكون 

 وتوقعاتها المستقبلية. 
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، وقدرتها على استقطاب وإدارة الكوادر الإدارية   .1.13 تعتمد المجموعة على إدارتها العليا وموظفيها الرئيسيي  

 المؤهلة والاحتفاظ بها. 

 عن   
ً
يعتمد نجاح المجموعة على استمرار خدمات إدارتها العليا وموظفيها الرئيسيي   وما يحققونه من أداء، فضلا

تعتمد  بهم.  والاحتفاظ  هم  مهاراتهم وتحفت   وتنمية  وتعيينهم  المستقبل  ي 
ف  المؤهلي    الأفراد  اكتشاف  قدرتها على 

ي فريق إدارته
ي ذلك الرئيس التنفيذي، و المجموعة على عدد من الأفراد الرئيسيي   ف 

الرئيس التنفيذي  ا العليا، بما ف 

المالية و للشؤون  للشؤون  ،  التنفيذي  و ةالتجاري الرئيس  التنفيذي،  الذين  ل  الرئيس   ، ي
القانوت  والمستشار  لعمليات، 

ي للاستثمار.  ي تطوير عمليات المجموعة وتطوير مجمع دت 
ات ثمينة والذين قدموا مساهمات جوهرية ف  يتمتعون بخت 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة ولا يمكن للمجموعة أن  
وتحتدم المنافسة على الإدارة العليا والموظفي   الرئيسيي   ف 

 على الاحتفاظ بموظفيها أو استقطاب موظفي   مؤهلي   جدد.  تضمن قدرتها 

ية ضخمة لتتمكن من اجتذاب أعضاء جدد إل الإدارة العليا   وقد تحتاج المجموعة إل استثمار موارد مالية وبشر

ي أي 
، الاستقالة ف  ي الإدارة العليا، وكذلك الموظفي   الرئيسيي  

وموظفي   رئيسيي   والاحتفاظ بهم يحق لكل عضو ف 

لموظفي   الرئيسيي   بالمجموعة، إل إعاقة أو تأخت  تحقيق وقت. وقد تؤدي خسارة خدمات أعضاء الإدارة العليا أو ا

، وإلا ستتأثر قدرة   اتيجية وإتمامها، وتحويل اهتمام الإدارة إل البحث عن بدلاء مؤهلي   المجموعة لأهدافها الاست 

الإدارة ي 
ف  رئيسيي    أفراد  توظيف  على  القدرة  المجموعة  فقدت  وإذا  بكفاءة.  أعمالها  إدارة  على  العليا   المجموعة 

ي المجالات المناسبة، والاحتفاظ بهم، فسيكون لذلك 
والموظفي   ممن يتمتعون بمستويات مرتفعة من المهارات ف 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.   تأثت  سلت 

ة  .1.14 اخيص والموافقات اللزمة لتمكينها من مباشر إذا لم تستطع المجموعة الحصول على التصاري    ح والت 

أعمالها وعملياتها والحفاظ عليها، أو تجديدها، فيحتمل أن يؤدي ذلك إل تخفيض عمليات المجموعة 

أ بممارسة  قيام مستأجري  ها  المجموعة عن ضمان عدم  أن عجز  بالكامل.، كما  توقفها  ي أو 
 

ف أنشطة  ي 

 . اخيص اللزمة، قد يؤدي إل إنهاء عقد الإيجار الرئيسي ي للستثمار ما لم يحصلوا على الت   مجمع دب 

اخيص والموافقات القانونية والتنظيمية من السلطات الحكومية    يتعي   على المجموعة الحصول على التصاري    ح والت 

ورية لعملياتها وأنشطتها التجارية.   والاحتفاظ بها، سواء على مستوى الإمارة أو على المستوى الاتحادي، وهي صر 

اخيص والموافقات، على سبيل ال ي والموافقات  وتشمل هذه التصاري    ح والت 
مثال لا الحصر، شهادات الدفاع المدت 

وط  ا لشر
 
ي للاستثمار. بالإضافة إل ذلك، وفق ي المتعلقة بتحديثات المخطط الرئيسي لمجمع دت  الصادرة عن بلدية دت 

ي   دت  أنشطة داخل مجمع  أي  بممارسة  قيام مستأجري  ها  المجموعة ضمان عدم  يتعي   على   ، الرئيسي الإيجار  عقد 

ي إنهاء عقد   للاستثمار 
ي القيام بذلك الحكومة الحق ف 

اخيص اللازمة، وقد يمنح أي إخفاق ف  ما لم يحصلوا على الت 

ي —الإيجار الرئيسي )يرج  الرجوع إل " تعتمد المجموعة على الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من مجمع دت 

ا للإنهاء المبكر  99للاستثمار، الذي تشغله بموجب عقد الإيجار الرئيسي الذي تبلغ مدته  ا ويتضمن أحكام   "(. عام 

 عن ضمان    
ً
فضلا والتصاري    ح،  اخيص  الت  من  العديد  والحفاظ على  استخراج  نتيجة  تشغيلية  تعقيدات  تنشأ  كما 

الم خيص  الت  لأنظمة  المستمر  تكون    تباينةالامتثال  قد  ي 
والت   ، والمحلىي الاتحادي   

المستويي   ا.    مختلفةعلى 
 
أحيان
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القانونية   المتطلبات  بجميع  الأوقات،  جميع  ي 
ف  م  تلت   وسوف  مة،  ملت   المجموعة  أن  يضمن  ما  يوجد  لا  وعليه، 

ي 
فصى 
ُ
وط قد ت اخيص الحالية للمجموعة لشر  عن ذلك، تخضع معظم الت 

ً
والتنظيمية المطبقة على عملياتها. فضلا

ي الامتثال لتلك الشر 
 عن ذلك، لا يوجد ما إل تعليقها أو فسخها حال إخفاق المجموعة ف 

ً
ام بها. فضلا وط والالت  

اخيص، كما  خيص، عند السعي لتجديد أو تعديل نطاق أحد الت  يضمن أن تقوم السلطة المعنية بتجديد أو تعديل الت 

ا على عمليات المجموعة، الأمر الذي سيكون له  وط أخرى من شأنها التأثت  سلب  لا يوجد ما يضمن عدم فرض شر

ي جو   هري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. تأثت  سلت 

ورية لعملياتها أو لم تقم بتجديدها، أو إذا   وإذا لم تحصل المجموعة على أي تصاري    ح أو تراخيص أو موافقات صر 

وط غت  مواتية للمجموعة،   انتهت صلاحية أي من تصاريحها أو تراخيصها أو موافقاتها أو تم تعليقها أو تجديدها بشر

ا أو جزئ ا و/أو قد تخضع لغرامات وعقوبات أخرى تفرضها السلطات فقد تضطر إل التوقف عن ممارسة أعمالها كلي  ي 

ي ذلك العقوبات الجنائية أو المدنية أو الإدارية، وإلغاء تراخيص المجموعة، و/أو زيادة  
الحكومية المختصة، بما ف 

ا ف
 
ي تكون المجموعة طرف

ار، واعتبار العقود الت   عن زيادة المسؤولية عن الأصر 
ً
يها غت  قابلة الرقابة التنظيمية، فضلا

ي تحتفظ بها المجموعة لمحفظة مشاريعها. ومن شأن أي من تلك الأحداث 
للتنفيذ أو باطلة، وزيادة تكلفة التأمي   الت 

ي انقطاع أو عرقلة عمليات المجموعة،  
ي وجوهري   وتكبدها التسبب ف  تكاليف إضافية، كما قد يؤثر ذلك بشكل سلت 

 على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

 
ً
خيص القائمة، أو إدخال   علاوة ي القواني   أو اللوائح أو متطلبات الت 

ات ف  ي التغيت 
على ذلك، لا تتحكم المجموعة ف 

قواني   جديدة، وهذه المسائل قد تتأثر باعتبارات سياسية أو تجارية لا تتماسر مع مصالح المجموعة )يرج  الرجوع  

ق الأوسط وشمال أفريقيا   —إل قسم " ي منطقة الشر
المخاطر المتعلقة بالبيئة السياسية والاقتصادية والاجتماعية ف 

ا على اقتصاداتها وأنظمتها    — ا كبت   ق الأوسط وشمال أفريقيا، ولا تزال تمارس، تأثت   ي منطقة الشر
مارست الحكومات ف 

ق الأوسط وشمال أفريقيا   القانونية والتنظيمية ي منطقة الشر
، مما قد يخلق بيئة غت  مستقرة لأنشطة الاستثمار ف 

ا على أعمال المجموعة ونتائج والأعمال خيص أن تؤثر سلب  "(. ويمكن لأي من هذه القواني   أو اللوائح أو متطلبات الت 

عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية من خلال خفض إيراداتها و/أو زيادة تكاليفها التشغيلية، وقد لا تتمكن 

ات.   المجموعة من التخفيف من أثر هذه التغيت 

 قد تتحمل المجموعة تكاليف غت  متوقعة تتعلق بالامتثال لقواني   ولوائح الصحة والسلمة والبيئة.   .1.15

الصحة   مجالات  ي 
ف  بها  المعمول  واللوائح  للقواني    امتثالها  لتوجيه  وإجراءات  وسياسات  معايت   المجموعة  تبنت 

 
ً
ي وضعتها، ولم تتمكن نتيجة

ام بالمعايت  والسياسات والإجراءات الت   
ي الالت 

لذلك   والسلامة والبيئة. وإذا أخفقت ف 

ر سمعتها،   ها، وقد تتصر  الغرامات وغت  بها، فقد تتعرض لعقوبات تشمل  المعمول  من الامتثال للقواني   واللوائح 

 
ً
ي جوهري على أعمال المجموعة و/أو سمعتها. علاوة   وتزداد مسؤوليتها عن التعويضات، مما قد يكون له تأثت  سلت 

ي  دت  مجمع  من  جزء  أي  باستخدام  السماح  عدم   ، الرئيسي الإيجار  لعقد  ا 
 
وفق المجموعة،  على  يجب  ذلك،  على 

، ولا سيما تلك المتعلقة بحماية البيئة.  ي  ولوائح دت 
ي أي مهنة أو صناعة تخالف قواني  

للاستثمار لأغراض خطرة ف 

ي الامتثال لهذه القواني   واللوائح إل م
. وعلى وقد يؤدي الإخفاق ف  ي إنهاء عقد الإيجار الرئيسي

نح الحكومة الحق ف 
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الرغم من أن المستأجرين الرئيسيي   والمستأجرين من الباطن التابعي   للمجموعة مسؤولون عن امتثالهم لقواني   

ي يديرونها منها، إلا أن أي 
ي الخاصة بهم والعمليات الت 

ولوائح الصحة والسلامة والبيئة المنطبقة على قطع الأراض 

ي الامتثال لهذه القواني   واللوائ
ي إنهاء عقد الإيجار الرئيسي )يرج  إخفاق من جانبهم ف 

ح قد يمنح الحكومة الحق ف 

ي للاستثمار، الذي تشغله  —الرجوع إل " تعتمد المجموعة على الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من مجمع دت 

ا للإنهاء المبكر  99بموجب عقد الإيجار الرئيسي الذي تبلغ مدته  ا ويتضمن أحكام   "(. عام 

الصحة    ولوائح  لقواني    الأوقات  ي كل 
ف  الجوهرية  الجوانب  جميع  من  الامتثال  على  المجموعة  تحرص  حي    ي 

ف 

ي ما يتعلق 
امات المعالجة ف  ي ذلك الت  

والسلامة والبيئة، فلا يوجد ما يضمن أنها لن تتعرض لمسؤولية محتملة، بما ف 

ي 
ي للاستثمار، أو المسؤولية ف  ي مجمع دت 

ي مجمعبالمناطق الملوثة ف 
ي للاستثمار    حال وقوع حادث ف  ي حال  دت 

، أو ف 

ي حال 
اماته المقررة بموجب قواني   ولوائح الصحة والسلامة والبيئة المعمول بها. وف  إخلال أحد المستأجرين بالت  

قابل  غت   أو كان  ذلك،  إصلاح  وتعذر  فيه،  حادث  وقوع  أو  للاستثمار،  ي  دت  بمجمع  تتعلق  بيئية  مسؤولية  نشوء 

ي جوهري على سمعة المجموعة وأعمالها  للإصلاح، أو تقرر إصلاحه على نفقة المجموعة،   فقد يكون لذلك تأثت  سلت 

 . ي إنهاء عقد الإيجار الرئيسي
 ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية، كما قد يمنح الحكومة الحق ف 

أكتر   بالصحة والسلامة والبيئة إل فرض متطلبات  المتعلقة  القائمة  القواني   واللوائح  التعديلات على  وقد تؤدي 

ام المجموعة بهذه   الت   ا. وقد يستلزم  الحال حالي  أكتر دقة مما هو عليه  صرامة على المجموعة، وإخضاعها لرقابة 

ي قد  القواني   أو اللوائح تكبد مزيد من النفقات الرأسمال
امات أو مسؤوليات أخرى، والت  ية أو يؤدي إل تحملها الت  

ي جوهري على أعمالها ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.   يكون لها تأثت  سلت 

أو  .1.16 للتعطل  تتعرض  قد  ي 
والت  بها،  الخاصة  المعلومات  تقنية  أنظمة  على  المجموعة  عمليات  تعتمد 

 . ي
اب  ي ذلك ما قد ينجم عن حوادث الأمن السيت 

 
 الانقطاع، بما ف

ي ذلك الاتصالات 
تعتمد المجموعة على أنظمة تقنية المعلومات والأنظمة الحاسوبية لتنفيذ عملياتها اليومية، بما ف 

أمن  وخدمات  التحتية،  البنية  خدمات  يشمل  بما  وعملياتها،  المحاسبية  أنظمتها  وإدارة  والخارجية،  الداخلية 

ي احتم
 الية إخفاق هذه الأنظمة أو تعرضها للاضطرابات. المعلومات، وتطبيقات الأعمال. وهناك خطر يتمثل ف 

 
ً
ي    نتيجة

ونية وتقنية الاتصالات، تتعرض المجموعة للعديد من المخاطر، بما ف  ايد للمعلومات الإلكت  للتعقيد المت  

ونية، والتوقفات، وإغلاق المحطات، وانقطاع الأعمال، وإخفاق   ذلك فقدان البيانات أو شقتها، والهجمات الإلكت 

 
ً
ي لأنظمة تقنية المعلومات. ونتيجة

لزيادة تهديدات أمن المعلومات العالمية وتطور التقنيات    الأنظمة والتقادم التقت 

ا على  انية خطر  ، تشكل الجرائم السيت  ي ذلك استخدام أدوات الذكاء الاصطناعي
نت، بما ف  والقدرات لدى مجرمي الإنت 

وال والشبكات  المعلومات  تقنية  لأنظمة  التحتية  والبنية  وعملياتها  المجموعة  بيانات  وسلامة  وتوافر  مرافق شية 

ي الهجمات على تقنية المعلومات والبنية التحتية من قبل 
ات  والخدمات الخاصة بها. وتشمل مخاطر الأمن السيت 

وسات أو هجمات برامج الفدية، والإفصاح غت  المقصود عن  ، وتلف المعلومات أو فقدها بسبب الفت  المتسللي  

ي  
ف  التحكم  أنظمة  الناجمة عن معلومات شية، وإساءة استخدام  السيطرة عليها، والخروقات  أو فقدان  الكمبيوتر 

تعتمد  خارجية  أطراف  من خلال  التعرض  ي 
ات  السيت  الأمن  لمخاطر  المجموعة  تعرض  ويشمل   . الموظفي   أخطاء 
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ي إدارة أعمالنا والتعرض من خلال موردين خارجيي   قد تكون أنظمتهم عرضة للهجمات 
المجموعة على أنظمتهم ف 

ونية.   الإلكت 

ي  
ي حال حدوث أعطال أو انقطاع ف 

على الرغم من أن المجموعة لديها إجراءات لاستمرارية الأعمال وتدابت  أمنية ف 

، وتوفت  أنظمة احتياطية للأنظمة الحيوية   ي
ات  ي ذلك ما ينجم عن حوادث الأمن السيت 

أنظمة تقنية المعلومات، بما ف 

توقع أو تمنع أو تخفف من حدة إخفاق الشبكة أو انقطاعها، ولن  للأعمال، إلا أن هذه الإجراءات والتدابت  قد لا ت

ي حينها. 
 توفر الحماية ضد أي حوادث قد تطال جوانب لا تتوفر لها أنظمة بديلة أو نسخ احتياطية مفعلة ف 

يقوم موظفو المجموعة وأنظمة تقنية المعلومات التابعة لها بمعالجة بيانات شخصية حساسة، مثل وثائق الهوية، 

ولذلك يجب عليهم الامتثال لقواني   حماية البيانات والخصوصية الصارمة. وتحد هذه القواني   واللوائح من قدرة 

ي ذلك تقييد  المجموعة على جمع واستخدام المعلومات الشخصية المتعلقة  
، بما ف  بالعملاء الحاليي   والمحتملي  

 استخدام المعلومات الشخصية لأغراض التسويق. 

، فإن   ي
ات  وعلى الرغم من أن المجموعة تبنت توجيهات وإجراءات داخلية لحماية البيانات ومنع حوادث الأمن السيت 

ي إل  
ات  ا. ويحتمل أن يؤدي وقوع أي من حادثة تتعلق بالأمن السيت  ي تبذلها قد لا تكون كافية أو فعالة دائم 

الجهود الت 

ي أي حادث لشقة    انقطاع الأعمال
 عن التسبب ف 

ً
ات أو فقدان أو تلف البيانات أو عدم توفر الأنظمة، فضلا أو تأخت 

معلومات يُحتمل أن تكون حساسة محتملة حول المجموعة أو المستأجرين الأساسيي   والمستأجرين من الباطن، 

و  المجموعة  ي جوهري على سمعة  تأثت  سلت  له  يكون  قد  ما  عنها، وهو  الكشف  ونتائج أو  المالي  أعمالها ووضعها 

 عملياتها وتوقعاتها المستقبلية. 

ا يغطي جميع المخاطر المحتملة والأخطار العرضية على أعمالها، وقد لا    .1.17
 
قد لا تمتلك المجموعة تأمين

 تشتمل التغطية التأمينية الخاصة بها على تغطية جميع خسائرها. 

وانقطاع  العامة،  والمسؤولية  الممتلكات،  مخاطر  جميع  تغطي  وثائق  تشمل   ، تأمي   بوثائق  المجموعة  تحتفظ 

، كما تستفيد من وثائق التأمي   على مستوى مجموعة المساهم البائع   الأعمال، والمركبات، ووثائق تأمي   الموظفي  

ي مجالات معينة    —)يرج  الرجوع إل قسم "
تعتمد المجموعة على المساعدة والتعاون المستمر من المساهم البائع ف 

ا وتغطي جميع الظروف، وقد لا تكون حدود التغطية من عملياتها "(. ويحتمل ألا تكون التغطية التأمينية كافية دائم 

ا  التأمينية كافية لتشمل جميع أحداث سداد المطالبات المرتبطة بالمخاطر المؤمن ضدها. بالإضافة إل ذلك، نظر 

ي تعمل فيها المج
ي الأسواق الت 

موعة، فهناك أنواع معينة من المخاطر والخسائر لتقلبات السوق ودرجة التعقيد ف 

ا )على سبيل المثال لا الحصر، المخاطر أو الخسائر المتعلقة   قد تكون غت  قابلة للتأمي   أو تأمينها غت  مجدٍ اقتصادي 

ي والأزمات الاقتصادية العامة(. علا 
ات  ي السياسي والتهديدات للأمن السيت 

 بالحروب والإرهاب والمناخ الجغراف 
ً
على   وة

وط   ذلك، قد لا تكون المجموعة قادرة على إثبات مطالباتها بموجب وثائق التأمي   السارية، بسبب الاستثناءات أو شر

التغطية التأمينية. وسيؤدي هذا إل تحمل المجموعة مسؤولية سداد التعويض عن الخسائر المرتبطة بالحوادث، 

ي جوهري على أعمال المج موعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. وهو ما سيكون له تأثت  سلت 

ار الناجمة عن حادث   كات التأمي   التابعة لها تتعلق بالأصر  ة، قدمت المجموعة مطالبة لشر ي تاري    خ هذه النشر
كما ف 
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ي عام  
، تسلمت المجموعة منها    18بمبلغ يقارب    2024الفيضان ف  ي

ي حت    5مليون درهم إمارات 
ملايي   درهم إمارات 

اء تقدير الخسائر.  ي قيد المراجعة من قبل خت 
 الآن، بينما يظل الرصيد المتبق 

ي المستقبل، قد لا تملك التغطية التأمينية المناسبة لها، أو تكون تلك  
ويحتمل أن تتعرض المجموعة لأحداث ف 

 عن ذلك، تحتوي وثائق التأمي   الحالية للمجموعة على استثناءات أو قيود مفروضة 
ً
الأحداث مستثناة بكاملها. وفضلا

ة عن: ) على التغطية التأمينية، منها الخسائر المتحققة بصور  ة أو غت  مباشر ( الغرامات أو الجزاءات القانونية  1ة مباشر

التنظيمية، و)  الحروب، و) 2أو   )3 
ً
التبعية. علاوة أو  ة  المباشر الخسائر غت   التأمي      (  تتوفر وثائق  على ذلك، قد لا 

وبناءً  للمجموعة.  مواتية  غت   وط  بشر فقط  تتوفر  قد  أو  المستقبل،  ي 
ف  الخسائر    الحالية  تؤدي  أن  يحتمل  عليه، 

ي تكاليف 
ة ف  ا أو مشمولة بتغطية غت  كافية، إل زيادة كبت  امات الناتجة عن مخاطر غت  مشمولة بالتغطية نهائي   

والالت 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها  المجموعة، الأمر الذي سيكون له تأثت  سلت 

 . المستقبلية

تعتمد العلمات التجارية للمجموعة على حقوق الملكية الفكرية وبالتالي قد يكون لإنهاء حقوق الملكية   .1.18

ي على نتائج عملياتها.   الفكرية للمجموعة أو عدم قدرتها على حماية حقوق ملكيتها الفكرية تأثت  سلت 

ي للاستثمار" من قبل المساهم البائع بموجب اتفاقية   خيص لاستخدام شعار واسم "مجمع دت  تتمتع المجموعة بت 

كة تطوير مجمع    رغبة، ويجوز تجديدها بناءً على  سنوات 10، وذلك لمدة أولية قدرها  العلامة التجارية  ترخيص شر

ي للاستثمار  "(. يعتمد نجاح  العلامة التجارية  ترخيصاتفاقية    —الاتفاقيات الجوهرية  )يرج  الرجوع إل قسم "  دت 

اف باسم علامتها التجارية واسمها التجاري والسمعة الطيبة المرتبطة بهما، واللذين   المجموعة إل حد كبت  على الاعت 

ي حال فقدان الحقوق أو  
ا لنجاحها. وف  ا حيوي  يُعدان من الأصول الرئيسية لأعمالها، كما يُعد الحفاظ على قيمتهما أمر 

من الأسماء التجارية والعلامات التجارية للمجموعة بسبب الحماية غت  الكافية للعلامة  القدرة على استخدام أي  

التجارية، أو ارتفاع تكاليف التجديد، أو انتهاك الحقوق، أو الإجراءات القانونية، أو أي عوامل أخرى، فقد يكون لذلك 

ي جوهري   . بالإضافة إل عمليات على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية تأثت  سلت 

لمجموعة   التابعة  الأخرى  والمشاري    ع  كات  الشر بعض  بعمليات  ي للاستثمار"  دت  ترتبط علامة "مجمع  المجموعة، 

كات  ي أنغولا، وقد يتم استخدامها من قبل شر
ي للاستثمار ف  ي ذلك، على سبيل المثال، مجمع دت 

المساهم البائع، بما ف 

اجع قيمة العلامة التجارية ل  "مجمع ومشاري    ع أخرى تابعة لمجموعة المسا ي المستقبل. وقد يكون لت 
هم البائع ف 

كات والمشاري    ع الأخرى التابعة للمساهم  ي ذلك نتيجة أنشطة وعمليات الشر
ي للاستثمار" لأي سبب كان، بما ف  دت 

أعمال المجموعة   ي جوهري على  أثر سلت  أو سيطرة عليها،  ي لا تملك المجموعة رؤية 
ونتائج عملياتها البائع، والت 

 ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

 
ً
على ذلك، لا يوجد ما يضمن فعالية الجهود المبذولة لحماية حقوق الملكية الفكرية للمجموعة ستكون فعالة   علاوة

الحقوق سواءً  استخدام هذه  إساءة  أو  بانتهاك  خارجية  أطراف  قيام  عدم  يضمن  ما  فيها   أو  تعمل  ي 
الت  الدول  ي 

ف 

 
ً
ي أي مكان آخر. علاوة

ا أو ف  ي تطوير   المجموعة حالي 
على ذلك، لا تستطيع المجموعة ضمان عدم نجاح منافسيها ف 

حقوق ملكية مماثلة بصفة مستقلة. لذا يُحتمل أن يكون لأي انتهاك لحقوق الملكية الفكرية للمجموعة أو إساءة  
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على   ي  سلت  تأثت   مماثلة،  فكرية  ملكية  لحقوق  منافسيها  تطوير  أو  عملياتها استخدامها،  ونتائج  المجموعة  أعمال 

 . ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية 

معهم   .1.19 م  وتت  العلقة،  ذات  الأطراف  من  العديد  مع  مستمرة  تجارية  علقات  على  المجموعة  تحافظ 

ي سياق أعمالها المعتاد. 
 

 معاملت ف

ي ذلك المساهم البائع  
تحافظ المجموعة على علاقات تجارية مستمرة مع العديد من الأطراف ذات العلاقة، بما ف 

ا )يرج  الرجوع إل قسم  ا جوهري 
 
ي يمارس عليها نفوذ

والجهات الخاضعة لسيطرته وحده أو مع أطراف أخرى، أو الت 

 "(. الاتفاقيات الجوهرية" وقسم "مع الأطراف ذات العلاقة  التعاملات"

ي تاري    خ  
وتخضع عملية إبرام المجموعة للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة للقواني   واللوائح المعمول بها. كما ف 

ة، تعتقد إدارة المجموعة أن جميع   ا للقواني     التعاملات هذه النشر
 
مع الأطراف ذات العلاقة قد أبرمتها المجموعة وفق

مها المجموعة مع أي من الأطراف ذات العلاقة، دون أن  ي تت 
واللوائح المعمول بها. ويحتمل أن يكون للعقود الت 

ي نقل مزايا غت  مستحقة إل 
المعاملات ف  ي حال تسبب تلك 

أو ف  العقود على أساس تجاري بحت و /  تقوم تلك 

ي على تكاليف المجموعة وإيراداتها، الأمر الذي سيؤدي بدوره إل تأثت    الأطراف ذات العلاقة بالمجموعة، تأثت  سلت 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.   سلت 

ذلك   ي 
ف  بما  العلاقة،  ذات  الأطراف  مع  التجارية  علاقاتها  استمرار  على  للمجموعة  المستقبلىي  النجاح  يعتمد  كما 

ي  المساهم البائع، وسيكون لانتهاء شيان أو فسخ أي عقد أو علاقة جوهرية مع أحد الأطراف ذات العلاقة، تأثت  سلت 

ا ووضعها  عملياتها  ونتائج  المجموعة  أعمال  على  قدرة جوهري  يضمن  ما  يوجد  ولا  المستقبلية.  وتوقعاتها  لمالي 

مة مع تلك الأطراف ذات العلاقة. وإذا لم يُجدد أي من الأطراف ذات العلاقة  المجموعة على تجديد عقودها المت 

ي   وط لا تتناغم مع أهداف المجموعة، فسيكون لذلك تأثت  سلت  مة مع المجموعة، أو جددتها وفق شر اتفاقياتها المت 

 وهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. ج

ي المزيد    .1.20
 

، ويحتمل أن تنخرط ف ي الوقت الحالي
 

ي نزاعات وإجراءات قانونية قائمة ف
 

تنخرط المجموعة ف

ي مصلحة 
 

ي المستقبل، وقد يكون لذلك، إذا انقصى  بما لا يصب ف
 

اعات والإجراءات القانونية ف من الت  

ي على أعمالها ونتائج عملياتها.   المجموعة، تأثت  سلت 

اعات   ي الت  
ا ف 
 
ا أن تصبح الجهات القائمة داخل المجموعة و/أو أعضاء مجلس إدارتها و/أو مسؤوليها أطراف

 
يحتمل أيض

الموظفي    يشمل  بما  خارجية،  أطراف  مع  المتداولة  الإجراءات  و/أو  القانونية  والإجراءات  والتنظيمية،  القانونية 

ي أي نزاع أو إجراءات   والمستأجرين ،والمنافسي   
والسلطات التنظيمية والحكومية. ويحتمل أن تنخرط المجموعة ف 

 "(. دعاوى القضائيةال –الأعمال  وصف قانونية باعتبارها الطرف المدعي أو المدع عليه )يرج  الرجوع إل "

أعمال   ي جوهري على  سلت  أثر  تنظيمية  أو  قضائية  إجراءات  أي  ي 
ف  للمجموعة  مواتية  غت   نتيجة  يكون لأي  وقد 

أي  نتيجة  عن  النظر  ذلك، وبصرف  عن   
ً
فضلا المستقبلية.  وتوقعاتها  المالي  عملياتها ووضعها  ونتائج  المجموعة 
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ر  إجراءات قانونية أو تنظيمية، يحتمل أن تؤدي تلك الإجراءات إل تحمل المجموعة تكاليف باهظة وإلحاق الصر 

بسمعتها، وقد يستلزم ذلك تخصيص المجموعة لموارد ضخمة لمتابعة تلك المطالبات أو الدفاع ضدها، الأمر الذي 

ي جوهري على أعمالها ونتائج عملياتها وو   ضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. سيكون له تأثت  سلت 

ي للستثمار لأحداث كارثية أو أعمال  .1.21  إرهاب يتعذر السيطرة عليها.  حرب أو قد يتعرض مجمع دب 

ها من الأحداث الكارثية الخارجة   قد يتأثر مجمع ي أو يتعطل نتيجة الكوارث الطبيعية أو غت  ي للاستثمار بشكل سلت  دت 

ي ذلك: 
 عن سيطرته، بما ف 

ي ذلك ارتفاع مستوى سطح  •
ات الطارئة على الطقس الطبيعي السائد والأنماط المائية والمناخية، بما ف  التغيت 

ي أبريل 
ي أثرت على دولة الإمارات ف 

 . 2024البحر والفيضانات، مثل واقعة الفيضانات الت 

 الكوارث الطبيعية مثل الزلازل، أو الحرائق، أو العواصف الرملية.  •

ي الجسيمة.   •
ي أو الإشعاعي أو غت  ذلك من حالات التلوث البيت 

ى مثل التلوث الكيميات   الحوادث الكت 

ق الأوسط وشمال أفريقيا وحركة  • ي منطقة الشر
ي تؤثر على صحة الأفراد ف 

الأوبئة أو الجوائح الرئيسية الت 

 السفر إليها. 

المدنية • والاشتباكات  الخارجية  الحرب  الولايات أعمال  بي    القائم  اع   
الت  تصاعد  أو  استمرار  ي ذلك 

ف  بما   ،

 ( وإيران  "المتحدة  على  الاطلاع  ي  يرج  
ف  والاجتماعية  والاقتصادية  السياسية  بالبيئة  المتعلقة  المخاطر 

ق الأوسط وشمال أفريقيا   ي تشهدها   —منطقة الشر
قد يؤثر استمرار حالة عدم الاستقرار والاضطرابات الت 

ي وجوهري على أعمال  اعات المسلحة، بشكل سلت 
ق الأوسط وشمال أفريقيا، أو تصاعد الت   منطقة الشر

 و/أو  "( المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية

 الأعمال الإجرامية أو العمليات الإرهابية.  •

 

أو  ي دولة الإمارات 
ي مشاري    ع تطويرية أخرى ف 

أو ف  ي للاستثمار،  ي مجمع دت 
ي حال وقوع أي من هذه الأحداث ف 

وف 

، ووصلات الطرق  ، ومطار آل مكتوم الدولي ق الأوسط وشمال أفريقيا بشكل عام، مثل ميناء جبل علىي
منطقة الشر

ي الدولة، فقد يكون ل
ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج الرئيسية المؤدية إل الإمارات الأخرى ف  ذلك تأثت  سلت 

 
ً
نتيجة المثال،  المستقبلية. على سبيل  المالي وتوقعاتها  أثرت على دولة    عملياتها ووضعها  ي 

الت  الفيضانات  لواقعة 

ي أبريل  
ي ملايي   درهم    7إضافية بقيمة    تشغيليةالمجموعة نفقات    ت، تكبد 2024الإمارات ف 

لأعمال سحب   إمارات 

المجموعة   تحملت  ذلك،  إل  بالإضافة  ي للاستثمار.  دت  داخل مجمع  الفيضانات  من  رة 
المتصر  المناطق  ي 

ف  المياه 

 ونفقات تشغيلية بحوالي    8نفقات رأسمالية بحوالي  
ي ملايي   درهم    5ملايي  

من أجل تطبيق تدابت  للوقاية من   إمارات 

ي 
ي السنة المنتهية ف 

 . 2025ديسمت   31الفيضانات ف 
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ي للاستثمار أو المرافق القريبة منه إل انقطاع  ي يؤثر على مجمع دت 
قد يؤدي وقوع أي كارثة طبيعية أو حدث كارتر

ي قد يتعي   
ي تقدمها المجموعة لمستأجري  ها، وفقدان استثماراتها الرأسمالية، وتدمت  البنية التحتية الت 

الخدمات الت 

ي من    على المجموعة إعادة بنائها. كما يمكن لبعض هذه
ا إل تعليق دفعات إيجار قطع الأراض 

 
الأحداث أن تؤدي أيض

ي  ي للاستثمار، مما قد يكون له تأثت  سلت  ي مجمع دت 
رين وانخفاض الطلب على المساحات ف  قبل المستأجرين المتصر 

 
ً
لاعتماد المجموعة على   جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية، نتيجة

ي توليد الإيرادات والتدفقات النقدية )يرج  الرجوع إل قسم "
ي للاستثمار ف  كز الإيرادات وتدفقاتها   —مجمع دت  تت 

ي للاستثمار وتعتمد على مستويات الإشغال فيه ي مجمع دت 
كة ف   النقدية للشر

ً
على ذلك، قد يؤدي وقوع مثل    "(. علاوة

ي للاستثمار، وقد تضع المجموعة تحت طائلة المسؤولية  تلك الأحداث إل زيادة التكاليف المرتبطة بصيانة مجمع دت 

ي للاستثمار.   القانونية، و/أو تؤثر على علامتها التجارية وسمعتها، وقد يعيق  بخلاف ذلك التشغيل الطبيعي لمجمع دت 

وقد يتفاقم أثر أي من هذه الأحداث على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية، 

ي حال انطوى على مخاطر غت  مشمولة بالتأمي   أو مشمولة بتغطية غت  كافية )يرج  الرجوع إل قسم "
قد لا   —ف 

ا يغطي جميع المخاطر المحتملة والأخطار العرضية على أعمالها، وقد لا تشتمل التغطية 
 
تمتلك المجموعة تأمين

 "(. التأمينية الخاصة بها على تغطية جميع خسائرها

 

ق الأوسط وشمال أفريقيا.  .2 ي منطقة الشر
 
 المخاطر المتعلقة بالبيئة السياسية والاقتصادية والاجتماعية ف

ي  .2.1 سلت  بشكل  الإمارات،  دولة  ي 
 

ف سيما  لا  العامة،  والسياسية  والمالية  الاقتصادية  الأوضاع  تؤثر  قد 

 وجوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

ي جوهري  ي دولة الإمارات، إل تأثت  سلت 
يمكن أن تؤدي الأوضاع السياسية والاقتصادية والاجتماعية العامة، خاصة ف 

ي حال حدوث أي 
على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. على سبيل المثال، ف 

ي لدولة الإمارات  
ي التصنيف الائتمات 

ي ف  ، تغيت  سلت  العربية المتحدة، و/أو تراجع ثقة المستهلك و/أو الإنفاق الاستهلاكي

ة، أو وقوع أحداث تنظيمية أو جيوسياسية معرقلة،   ات تضخمية أو انكماشية كبت  ي ذلك استمرار بأو حدوث تغيت 
ما ف 

وإيران   المتحدة  الولايات  بي    القائم  اع   
الت  تصاعد  ") أو  على  الاطلاع  السياسية  يرج   بالبيئة  المتعلقة  المخاطر 

أفريقيا   وشمال  الأوسط  ق  الشر منطقة  ي 
ف  والاجتماعية  الاستقرار   —والاقتصادية  عدم  حالة  استمرار  يؤثر  قد 

ي  سلت  بشكل  المسلحة،  اعات 
الت   تصاعد  أو  أفريقيا،  وشمال  الأوسط  ق  الشر منطقة  تشهدها  ي 

الت  والاضطرابات 

فقد يؤدي ذلك إل زيادة   ،"( ئج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبليةوجوهري على أعمال المجموعة ونتا

التقلبات وانخفاض التوقعات الاقتصادية والأسواق، ويؤدي إل ضغوط على الطلب أو التكاليف من شأنها أن تؤثر 

ي وجوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. وقد يتأثر اقتصاد  بشكل سلت 

 التقلبات  دولة الإمارات العربية المت 
ً
ا بالأوضاع الاقتصادية العالمية الصعبة والصدمات الخارجية، خاصة حدة سلب 

ي تشهدها الأسواق المالية واضطرابات التجارة
ي ذلك الإغلاق المطول أو تعطل مسارات الشحن التجاري   ،الت 

بما ف 

والسياسات التجارية الحمائية أو التهديدات المرتبطة بذلك. على وجه الخصوص، يمكن أن يؤدي    عت  مضيق هرمز،
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، مع انخفاض النمو العالمي  ي
ي ذلك التوجه نحو سياسة حماية الإنتاج الوطت 

ي السياسات، بما ف 
التحول العالمي ف 

ي الإمارات 
ة النمو غت  النفطي ف  بسبب انخفاض التجارة والهجرة وتدفقات الاستثمار عت  الحدود، إل تقويض مست 

ي الاقتصادات الكلية على الصعيد العربية المتحدة. وقد تتضمن أمثلة هذه الأوضاع التدهو 
ر العام أو الطويل الأمد ف 

ي  
ي قد تؤثر على دولة الإمارات، أو الضغوط الاقتصادية الانكماشية، الت 

ات التنظيمية الت  ، أو التغيت  الإقليمي أو العالمي

التعديلا  إجراء  ي 
ف  الكامنة  للتحديات  ا  نظر  مرب  ح  بشكل  العمل  المجموعة على  قدرة  تعيق  أن  الانكماشية  يمكن  ت 

ي هيكل التكلفة الخاص بها. 
 المقابلة ف 

وبالمثل، قد تؤدي الاضطرابات السياسية أو الاقتصادية إل تأخت  العملاء لقرارات إبرام أو تجديد اتفاقيات الإيجار 

ار  أو الإيجار من الباطن لاعتبارات مرتبطة بالمخاطر السياسية أو الاقتصادية. وقد تؤدي مثل هذه الأحداث إل الإصر 

بالمستأجرين ي   بقدرة المجموعة على الاحتفاظ  تأثت  سلت   واستقطاب مستأجرين جدد، مما قد يكون له 
الحاليي  

جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. تعتمد دولة الإمارات العربية  

ي ذلك العمال غت  المهرة والمهنيي   ذوي المهارات العال
ا على العمالة الوافدة )بما ف 

 
ي مجموعة من  المتحدة أيض

ية ف 

ة من  ة لتعزيز الإجراءات الأمنية وجذب أعداد كبت  ي السنوات الأخت 
ة ف  ا كبت 

 
القطاعات الصناعية( وقد بذلت جهود

كات الأجنبية والسياح إل الإمارات العربية المتحدة. كما أن نجاح الإمارات العربية المتحدة يجعلها أكتر عرضة   الشر

ي هذه  أو استمرت  قتصادية غت  مواتية أو تفاقمت حالة عدم الاستقرار الإقليمي للخطر إذا أصبحت الأوضاع الا
، وف 

الحالة لا يوجد ما يضمن استمرار توافر عمالة وافدة يتمتعون بالمهارات المناسبة. ولا يوجد ما يضمن ألا يؤدي أي  

اعات المسلحةل  تصعيد استمرار أو   ي أوضاع الاقتصاد   أو   لت  
ي المستقبل إل زعزعة الاستقرار ف 

للتوترات الجيوسياسية ف 

أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها   ي جوهري على  تأثت  سلت  الكلىي والأوضاع الاجتماعية، مما قد يكون له 

وصعوبة التخطيط لها أو   المالي وتوقعاتها المستقبلية. وتتسم طبيعة هذه الأنواع من المخاطر بعدم إمكانية توقعها 

ها المحتمل على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي   التخفيف من حدتها بشكل آخر، مما يفاقم تأثت 

 وتوقعاتها المستقبلية. 

ي الأسعار الدولية للنفط الخام، وقد تأثر  .2.2
 

يتأثر اقتصاد الإمارات العربية المتحدة بشكل كبت  بالتقلبات ف

ات طويلة من انخفاض أسعار النفط الخام ومن المرجح أن يستمر تأثره  ا بفت  ي سلب 
ي الماض 

 
اقتصادها ف

ي المستقبل. 
 

 ف

. شكل قطاع التعدين   يتعرض اقتصاد دولة الإمارات لتقلبات أسعار النفط الخام ويتأثر بمستوى الإنفاق الحكومي

من   يقرب  ما   ، الطبيعي والغاز  الخام  النفط  يشمل صناعة  والذي  المحاجر،  الناتج   %22.5واستغلال  إجمالي  من 

ي عام    %24.4، مقارنة بنسبة  2025عام  خلال الستة أشهر الأول من  المحلىي لدولة الإمارات  
ي   %25.2و  2024ف 

ف 

ي تقع خارج سيطرة  2023عام  
 لمجموعة متنوعة من العوامل الت 

ً
ي استجابة

ي الماض 
. وقد تقلبت أسعار النفط الخام ف 

 : ي ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، ما يلىي
 المجموعة، بما ف 

ق   • الشر منطقة  خاصة  العالم،  ي 
ف  للنفط  المنتجة  المناطق  من  ي كل 

ف  والسياسية  الاقتصادية  التطورات 

لا  قد تؤثر الأوضاع الاقتصادية والمالية والسياسية العامة،    -الأوسط وشمال إفريقيا )يرج  الرجوع إل "
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المالي    سيما  ووضعها  عملياتها  ونتائج  المجموعة  أعمال  على  وجوهري  ي  سلت  بشكل  الإمارات،  دولة  ي 
ف 

 "(. وتوقعاتها المستقبلية

ي  •
مستوى العرض والطلب على الصعيد العالمي والإقليمي والتوقعات المتعلقة بمستوى العرض والطلب ف 

 المستقبل على منتجات النفط والغاز. 

  ،قدرة أعضاء منظمة أوبك وأوبك+ على التوافق على مستويات إنتاج وأسعار عالمية محددة والحفاظ عليها  •

ي توقفت  
ي تحققها دولة الإمارات العربية المتحدة )الت 

ومدى تأثت  ذلك على مستويات الإنتاج والأسعار الت 

 من  
 
اعتبارا أوبك+  أوبك وتحالف  ي منظمة 

 ف 
 
المنتجة  2026مايو    1عن كونها عضوا الدول  ها من  ( وغت 

ي أوبك
 . للنفط من غت  الأعضاء ف 

 تأثت  اللوائح البيئية الدولية المعدة للحد من انبعاثات الكربون والظروف المناخية والبيئية العالمية.  •

ي ذلك إغلاق قناة السويس ومضيق هرمز  •
ي تطرأ على مسارات التجارة الدولية، بما ف 

ات الت   . التغيت 

 الأسعار والتوافر والاتجاهات المتعلقة باستخدام أنواع الوقود والتقنيات البديلة.  •

ا بشكل مباشر أو غت  مباشر على  لا تزال العديد من القطاعات الاقتصادية داخل الإمارات العربية المتحدة تعتمد جزئي 

الوضع  على  ي  سلت  تأثت   الخام  النفط  أسعار  انخفاض  من  الطويلة  ات  للفت  يكون  قد  لذلك  الخام،  النفط  أسعار 

ها من الإمارات. على سبيل   ي وغت  ي الاقتصادي لإمارة دت  ي أو أبوظت  أو الحكومات الإماراتية الأخرى   المثال، قد تقرر دت 

انية الناجمة عن انخفاض أسعار النفط الخام، مما قد يؤدي بدوره  ا إل ضغوط المت   خفض النفقات الحكومية نظر 

ي تخلق تدفقات إيرادات لكل من الجهات العامة  
إل خفض الإنفاق المالي على البنية التحتية والمشاري    ع الأخرى الت 

كات  والخاصة. وقد تواجه   ة للحكومة والشر ي السيولة )إذا تم سحب ودائع كبت 
المؤسسات المالية المحلية انخفاض ف 

 المملوكة للحكومة لتمويل العجز( أو ارتفاع خسائر القروض أو انخفاض القيمة. 

ي جوهري على الأوضاع الاقتصادية والسياسية والمالية لدولة  وقد يكون لأي من العوامل المذكورة أعلاه تأثت  سلت 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها   الإمارات، وهو ما قد يكون له تأثت  سلت 

 المستقبلية. 

ا بمخاطر السوق.  .2.3  قد تتأثر المجموعة سلب 

الفائدة/الرب  ح   أسعار  ي 
ف  التقلبات  ذلك  ي 

ف  بما  تقع خارج سيطرتها،  ي 
الت  السوق  بمخاطر  ا  المجموعة سلب  تتأثر  قد 

ا على التدفقات النقدية للمجموعة   ي أسعار الفائدة/الرب  ح المرجعية بشكل عام قد تؤثر سلب 
المرجعية. كما أن الزيادة ف 

ي على هوامش أرباحها وت  من خلال التأثت  السلت 
ً
أو التمويلات  لكون جميع قروض    كاليف تمويلها، ولا سيما نتيجة

ة.  ي تاري    خ هذه النشر
ة كما ف   المجموعة ذات أسعار فائدة/رب  ح متغت 
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ي ذلك ارتفاع أسعار 
وقد تتفاقم المخاطر المذكورة أعلاه بسبب تحديات الاقتصاد الكلىي العالمية المستمرة، بما ف 

ي يوليو  
، رفع بنك الاحتياطي الفيدرالي بالولايات المتحدة سعر الفائدة الأساسي 2023الفائدة/الرب  ح المرجعية. وف 

ا برفع سعر الفائدة الأساسي إل  ، وبالتالي قام مصرف الإمارات العربية  %5.25إل  
 
، %5.40المتحدة المركزي أيض

ة الأجل  اض المرجعية قصت  وقد أدت هذه القرارات إل خلق بيئة أسعار فائدة مرتفعة بشكل ملحوظ لأسعار الاقت 

ي سبتمت   
الفيدرالي الأمريكي ف  أعلن مجلس بنك الاحتياطي  ي السوق. ومع ذلك، 

الفائدة   2024ف  عن خفض سعر 

 % 5.40، كما خفض مصرف الإمارات العربية المتحدة المركزي السعر الأساسي من  %4.75إل    % 5.25لأساسي من  ا

ي نوفمت  %4.90إل 
ي لسعر الفائدة المرجعي بنسبة 2024. وف 

، %0.25، قام بنك الاحتياطي الفيدرالي بخفض إضاف 

ي عام  
ي    ثلاثحتياطي الفيدرالي عن  ، أعلن مجلس بنك الا 2025وهو ما واكبه المصرف المركزي. وف 

تخفيضات ف 

ي أشهر سبتمت  وأكتوبر وديسمت  من عام 
ي كل مناسبة، وهو ما تبعته   %0.25بنسبة  2025سعر الفائدة المرجعي ف 

ف 

إل   أسعارها  بخفض  الإمارات  عام    %3.65و  % 3.9و  %4.15دولة  من  وأكتوبر وديسمت   ي سبتمت  
، على  2025ف 

. من غت  الواضح ما إذا كان هذا الاتجاه الم ي تخفيض أسعار الفائدة، أو تقلبات أسعار الفائدة بشكل التوالي
تمثل ف 

، أو اقتصاد دولة الإمارات، أو   ي عام، سيستمر، أو الأثر الذي ستحدثه هذه الانخفاضات أو التقلبات على اقتصاد دت 

 
ً
العالمي بشكل عام. علاوة الحالي ولن    الاقتصاد  أن الأسعار ستستمر عند مستواها  ما يضمن  على ذلك، لا يوجد 

 تتعرض لمزيد من التقلبات. 

وبناءً على ذلك، فإن أي تشديد عنيف أو غت  متوقع للسياسة النقدية من قبل بنك الاحتياطي الفيدرالي الأمريكي قد 

ي 
ي نهاية المطاف. ف 

ي على أسعار الأصول وعلى النمو الاقتصادي ف  ي الأسواق، مما يؤثر بشكل سلت 
يؤدي إل صدمة ف 

ي عام    %3.9حي   من المتوقع أن ينخفض التضخم العالمي إل  
لمصدر: تقرير التوقعات الاقتصادية العالمية ا )   2027ف 

  ، ة من عدم اليقي   تحيط بهذه التوقعات. وقد ساهمت 2026يوليو  لصندوق النقد الدولي (، إلا أن هناك حالة كبت 

حركة   واضطرابات  وأوكرانيا،  روسيا  بي    القائم  الصراع  ذلك  ي 
ف  بما  التضخم،  توقعات  تشكيل  ي 

ف  متنوعة  عوامل 

اعات الجيوسياسية )بما يشمل على سبيل المثال لا الحصر   ها من الت   اع القائم بي   الولايات المتحدة  التجارة، وغت   
الت 

 الأمريكية وإيران
ً
ي ارتفاع أسعار الطاقة وأسعار المواد الغذائية نتيجة

ي تسببت ف 
ي توريد السلع   (، والت 

للاضطرابات ف 

الأساسية، مثل القمح والذرة والأسمدة. وقد يؤثر التضخم المطول على الاقتصاد العالمي العام وعلى المركز المالي  

ي على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها   لمستأجري المجموعة بشكل خاص، وهو ما قد يكون له تأثت  سلت 

 لية. المالي وتوقعاتها المستقب

ا على اقتصاداتها   .2.4 ا كبت   ق الأوسط وشمال إفريقيا ولا تزال تمارس تأثت   ي منطقة الشر
 

مارست الحكومات ف

ق الأوسط وشمال إفريقيا، مما قد يخلق بيئة غت  مستقرة  ي منطقة الشر
 

وأنظمتها القانونية والتنظيمية ف

 لأنشطة الاستثمار والأعمال. 

العربية   الإمارات  دولة  ذلك حكومة  ي 
ف  بما  إفريقيا،  الأوسط وشمال  ق  الشر منطقة  ي 

ف  الحكومات  تدخلت  لطالما 

ي السياسات الاقتصادية لبلدانهم. وقد شملت هذه التدخلات، على سبيل المثال لا الحصر، تنظيم أوضاع 
المتحدة، ف 

، والتجارة الخارجية، ي ي ذلك الاستثمار الأجنت 
والغاز. ورغم تمتع   ،وخدمات النفطوالخدمات المالية،    السوق، بما ف 

ة، لا يوجد ما يضمن  ي السنوات الأخت 
ي ف  دولة الإمارات العربية المتحدة بنمو اقتصادي كبت  واستقرار سياسي نست 
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ً
ا   استمرار ذلك النمو أو الاستقرار. علاوة

 
ي حي   أن السياسات الحكومية لدولة الإمارات قد أنتجت تحسن

على ذلك، ف 

ات  ي الأداء الاقتصادي بشكل عام، فإنه لا يوجد ما يضمن استمرار ذلك المستوى من الأداء. وقد يكون لأي تغيت 
ف 

ي دو 
ها من الأوضاع ف  ي الأوضاع السياسية أو الاجتماعية أو الاقتصادية أو غت 

ي  غت  متوقعة ف  لة الإمارات تأثت  سلت 

ات،  جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. وقد تشمل هذه التغيت 

 :  أمور أخرى، ما يلىي
 من بي  

مثل ضبط   • سياسات  من خلال  ذلك  ي 
ف  بما  التضخم،  هذا  من  للحد  الحكومية  والتدابت   التضخم  زيادة 

 الأسعار. 

الولايات  • بي    القائم  اع   
الت  تصاعد  أو  استمرار  ي ذلك 

ف  بما  المدنية،  والاشتباكات  الخارجية  الحرب  أعمال 

)   الأمريكيةالمتحدة   "وإيران  على  الاطلاع  والاقتصادية  يرج   السياسية  بالبيئة  المتعلقة  المخاطر 

أفريقيا   وشمال  الأوسط  ق  الشر منطقة  ي 
ف  الاستقرار   —والاجتماعية  عدم  حالة  استمرار  يؤثر  قد 

اعات المسلحة، بشكل  ق الأوسط وشمال أفريقيا، أو تصاعد الت   ي تشهدها منطقة الشر
والاضطرابات الت 

ي وجوهري على أعمال المجموعة ونتا  . "( ئج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبليةسلت 

ي وضوابط   •
ي ذلك التعاريف الجمركية وسياسة حماية الإنتاج الوطت 

الإجراءات أو التدخلات الحكومية، بما ف 

ي والعملات والإعانات.   النقد الأجنت 

ي ذلك القيود على الملكية الأجنبية للعقارات، وإلغاء  •
، بما ف  ي

ي والقانوت  يت 
ي الهيكل التنظيمي والصر 

ات ف  التغيت 

 الحقوق التعاقدية، ومصادرة الأصول، واحتمالية عدم استقرار ملكية العقارات. 

ي الحصول على تصاري    ح وموافقات جديدة لعمليات جديدة أو تجديد التصاري    ح   •
ات ف  الصعوبات والتأخت 

 والموافقات الحالية. 

ات العمل والإقامة  • ، وتأشت  ، ومتطلبات التوظيف، وتكلفة استقطاب الموظفي   ي توافر الموظفي  
ات ف  تغيت 

 للموظفي   الوافدين وأشهم. 

•  .  سياسات تأميم الأصول ومتطلبات تعيي   الموظفي   المحليي  

داد الأرباح و/أو توزيعات الأرباح.  •  عدم القدرة على است 

ي هذه السياسات أو اللوائح إل زيادة مصروفات التشغيل أو الامتثال ويمكن أن  
ات غت  المتوقعة ف  قد تؤدي التغيت 

ي جوهري   ات تأثت  سلت  ي الحد من القدرة التنافسية للمجموعة. وقد يكون لأيٍ من هذه التغيت 
يكون لها تأثت  يتمثل ف 

 مالي وتوقعاتها المستقبلية. على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها ال
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ة  .2.5 ي وإدخال قواني   ولوائح جديدة إل خلق بيئة غت  مستقرة أو متغت 
يمكن أن يؤدي تطوير النظام القانوب 

ي على أعمال المجموعة  ونتائج عملياتها.  للستثمار والنشاط التجاري، مما قد يكون له تأثت  سلت 

يعية وتنظيمية   ي ذلك دولة الإمارات العربية المتحدة، ببيئات تشر
تتمت   اقتصادات الأسواق الناشئة بشكل عام، بما ف 

ا. وقد يؤدي وجود هذه الأنظمة القانونية إل خلق حالة من   باقتصادات الأسواق الأكتر تقدم 
ً
أقل شمولية مقارنة

ي ما 
كات  عدم اليقي   ف  ي تتخذها المجموعة، وهي تحديات قد لا تواجهها الشر

يتعلق بالقرارات القانونية والتجارية الت 

ا، ومنها:  ي تتمتع باقتصادات سوق أكتر نضج 
ي الدول الت 

 ف 

بي     • والتعارض  والوزارية،  والحكومية  الرئاسية  والمراسيم  الاتحادي  والقانون  الدستور  بي    التناقضات 

يعات الفيدرالية والإقليمية والمحلية.   التشر

كات والأوراق المالية.  •  عدم وجود قواني   ملائمة للشر

يعات.  • ي والإداري بشأن تفست  التشر
 الافتقار إل التوجيه القضات 

يعات تنفيذية أو عدم توفرها.  • ي الهيكل التنظيمي بسبب تأخر سن تشر
 الثغرات ف 

يعات.  • ي تفست  التشر
ة النسبية للقضاة والمحاكم ف   قلة الخت 

 عدم وجود سلطة قضائية مستقلة.  •

 صعوبة تنفيذ أوامر المحكمة.  •

منح مستوى مرتفع من السلطة التقديرية للسلطات الحكومية، مما قد يؤدي إل إجراءات تعسفية مثل  •

 تعليق تراخيص المجموعة أو إنهائها. 

ي تكون عرضة لسوء الاستخدام.  •
 عدم وضع إجراءات إفلاس أو إعسار ملائمة والت 

الغموض  ا مع تطورات السوق إل  امن دائم  القانونية بطرق قد لا تت   التطور الشي    ع لهذه الأنظمة  يمكن أن يؤدي 

ي القانون والممارسة القضائية. ويمكن أن تؤثر مواطن الضعف هذه على قدرة المجموعة  
والتضارب وأوجه خلل ف 

ع الدفاع  أو على  وعقودها،  تراخيصها  بموجب  ذلك على حماية حقوقها  ي 
ف  بما  الآخرين،  مطالبات  نفسها ضد  ن 

ي ما يتعلق بامتثال المجموعة للقواني   واللوائح المعمول 
الطعون المقدمة من قبل السلطات التنظيمية والحكومية ف 

ي جوهري على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.   بها، ما قد يكون له تأثت  سلت 

 
ً
ي ظل تطوّر هذه الاقتصاديات و   علاوة

ق الأوسط وشمال أفريقيا،    انضمامعلى ذلك، ف  ي منطقة الشر
بعض الدول ف 

تنفيذ قواني   ولوائح  ي 
ف  بدأت  الدول قد  تلك  فإن حكومات  العالمية،  التجارة  الإمارات، إل منظمة  فيها دولة  بما 

ي يمكن من خلالها للمجموعة مزاولة أعمالها، ومن المتوقع أن تواصل الحكومات 
ي الطريقة الت 

 جديدة يمكن أن تؤثر ف 
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ي 
ات تطرأ على السياسات الاستثمارية أو المناخ السياسي السائد ف  تنفيذ تلك القواني   واللوائح. وقد تتسبب أي تغت 

 : ي ما يتعلق بما يلىي
ات على اللوائح الحكومية ف   إدخال تغيت 

 ضوابط الأسعار.  •

اد.  •  ضوابط عمليات التصدير والاستت 

اد.  •  لوائح الاستت 

ائب الأخرى.  •  الدخل والصر 

 قيود الملكية على الأجانب.  •

 قواني   المنافسة وأنظمة مراقبة الاندماج.  •

ي والعملات.  •  ضوابط الصرف الأجنت 

 سياسات مزايا العمالة والرفاهية.  •

ائب جديدة لن  ائب الحالية أو فرض أي قواني   أو صر  ات على القواني   أو الصر  ولا يوجد ما يضمن أن إدخال أي تغيت 

المالي   ووضعها  عملياتها  ونتائج  المجموعة  أعمال  على  وجوهري  ي  سلت  بشكل  يؤثر  أو  التكاليف  زيادة  إل  يؤدي 

 وتوقعاتها المستقبلية. 

ها من قبل  ي ذلك تفست 
ي يتم بها تنفيذها، بما ف 

ي والطرق الت  ي دت 
ي القواني   واللوائح ف 

ات ف  وبوجه خاص، فإن التغيت 

ي تتخذها 
ي ما يتعلق بالقرارات القانونية والتجارية الت 

السلطات والمحاكم المختصة، قد تخلق حالة من عدم اليقي   ف 

ا تعديل أو إنهاء عقد الإيجار   المجموعة. على سبيل المثال، بموجب قانون دولة الإمارات، لا يحق للحكومة حالي 

ي ذلك زيادة الإيجار المستحق على المجموعة
، بما ف  ي أي أحوال لم تنص عليها أحكامه   الرئيسي

يظل  . ومع ذلك،  ف 

تقوم الحكومة بتعديل القانون أو سن قواني   أو لوائح جديدة تسمح بمثل هذا الإجراء الأحادي هناك خطر من أن  

من جانب الحكومة، مثل السماح لها بإنهاء عقد الإيجار الرئيسي لغت  سبب موجب، و/أو مصادرة العقارات المقامة  

 على قطعة الأرض.  

ق الأوسط وشمال أفريقيا،   .2.6 ي تشهدها منطقة الشر
قد يؤثر استمرار حالة عدم الاستقرار والاضطرابات الت 

المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها   أعمال  ي وجوهري على  المسلحة، بشكل سلت  اعات 
الت   تصاعد  أو 

 المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

ق الأوسط وشمال أفريقيا  عد منطقة الشر
ُ
ي تباشر منها جميع أعمالها. وت

، الت  ي ي دت 
يقع المقر الرئيسي للمجموعة ف 

 
ً
خاصة اجتماعية،  واضطرابات  وأمنية  سياسية  مخاوف  شهدت  ة  وجيوسياسية كبت  اتيجية 

است  أهمية  ي   ذات 
ف 
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اعات  اعات المسلحة بما فيها الت   ا للعديد من الت   ق الأوسط وشمال إفريقيا حالي  ة. تخضع منطقة الشر السنوات الأخت 

ي اليمن وسوريا والعراق  
بالإضافة إل الصراع مع الميليشيات التابعة لتنظيم الدولة الإسلامية. أدى   وإيرانالقائمة ف 

ي  
بات الإشائيلية على لبنان وسوريا ف  ، والصر  اع2024  عامالصراع الأخت  بي   إشائيل وفلسطي   بي   الولايات    ات، والت  

ي يونيو    الأمريكيةالمتحدة  
ي المنطقة وعلى مستوى   2026  ومارس،  2025وإشائيل وإيران ف 

إل زيادة حدة التوترات ف 

العالم. ولا يمكن التنبؤ بحدوث حالات أو أحداث مثل الاضطرابات المدنية أو الحرب أو الأعمال العدائية الأخرى،  

ي والإمارات العربية المتحدة على نطاقٍ أوسع.  تب على ذلك من آثار على إمارة دت   أو ما يت 

اير   فت  منذ  ملحوظة  بصورة  أفريقيا  وشمال  الأوسط  ق  الشر منطقة  ي 
ف  الجيوسياسية  التوترات  ،  2026تصاعدت 

اع القائم بي   الولايات المتحدة  
 على وجه الخصوص بالت 

ً
وإيران، والذي أسفر عن الإغلاق الفعلىي  الأمريكية مدفوعة

ي المنطقة. بالإضافة 
 عن شن هجمات جوية على دولة الإمارات العربية المتحدة ودول أخرى ف 

ً
لمضيق هرمز، فضلً

ي التهديدات الأمنية. وقد يؤدي أي تعطل مستمر أو إغلاق فعلىي للممرات 
ا ف 
 
إل ذلك، شهد مضيق باب المندب تزايد

ق الأوسط وشمال أفريقيا إل تقييد حركة السلع والطاقة والمواد الخام بشكل المائية الاست   ي منطقة الشر
اتيجية ف 

تب عليه آثار جوهرية على سلاسل الإمداد العالمية وأسعار السلع كة ،حاد، بما قد تت   .ومن ثم على مستأجري الشر

 
ً
اع القائم، بل قد يتفاقم أو يمتد إل دول إضافية، كما قد تتخذ دول أخرى إجراءات انتقامية. ونتيجة   وقد لا ينحش الت  

 قد تتأثر أعمال المجموعة سلبلذلك،  
 
لا سيما إذا نقل مستأجرو المجموعة عملياتهم إل مواقع أخرى أو انخفضت ،  ا

تسعت    إعادة  على  المجموعة  قدرة  من  يحد  مما  المتحدة،  العربية  الإمارات  دولة  ي 
ف  ي 

للأراض  السوقية  الإيجارات 

ي اتفاقيات الإيجار الإيجارات بموجب عقود الإيجار السارية
ات الدورية المنصوص عليها ف  ي الفت 

 .ف 

ق الأوسط وشمال بعض الدول  بالإضافة إل ذلك، تأثرت ي منطقة الشر
، وستظل تتأثر، بالأحداث السياسية الجارية ف 

ي عدة دول مثل  
ي اضطرابات ف 

ي تؤثر عليها، وقد تسببت هذه الأحداث حت  الآن ف 
 ، إيرانإفريقيا الأوسع، أو تلك الت 

أفغانستان، والجزائر، والبحرين، ومصر، والعراق، ولبنان، وليبيا، وسوريا، وتونس، واليمن، بالإضافة إل فلسطي   

بالوكالة   والحروب  المسلح  الصراع  إل  عامة ووصلت  مظاهرات  الاضطرابات  وتضمنت هذه  المجاورة.  والمناطق 

ي كل الحرب و سي وتصاعد تهديدات  والحروب الأهلية، وأدت إل زيادة التوتر وعدم اليقي   السيا
الإرهاب والتطرف ف 

ي قطاعات 
أنحاء المنطقة. بالإضافة إل ذلك، لا يزال عدم الثقة المتواصل يؤثر على التفاعلات الإقليمية، خاصة ف 

 مثل التجارة والدفاع.  

اعات المسلحة  ولا يوجد ما يضمن عدم استمرار تصاعد   ي المنطقة  الجيوسياسية  والتوتراتالت  
ة مطولة  ف  ، أو لقت 

بالتأثت  الذي قد تحدثه مثل هذه الأحداث على منطقة  أنه من غت  الممكن التنبؤ  عدم وقوع هجمات أخرى، كما 

ق الأوسط وشمال أفريقيا. إن تصاعد عدم الاستقرار الجيوسياسي الإقليمي   اع  الشر أو استمرار أو تصاعد مستويات الت  

، قد يعرّض الاقتصاد لتداعيات سلبية تشمل: تعطل صادرات النفط،  العسكري ي المنطقة أو على الصعيد العالمي
ف 

، وانخفاض   ي قيمة العقارات،وتراجع القطاع السياجي
، ونزوح العمالة الوافدة،    ف  ي المباشر وانخفاض الاستثمار الأجنت 

، وبالتالي يمكن  ي
ي على الاقتصاد الإمارات  وتقلص حركة التبادل التجاري، وكل من هذه التداعيات قد يكون له تأثت  سلت 

ي على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية.   أن يؤثر بشكل سلت 
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ي على أعمال  .2.7 ائب، الأمر الذي قد يؤثر بشكل سلت  قد تتعرض المجموعة لعدد من الشكوك المرتبطة بالض 

 المجموعة ونتائج عملياتها 

يبية المعمول بها. وقد تخضع المجموعة   ها للقواني   واللوائح الصر  ي ضوء تفست 
ي ف  يت 

امها الصر  د المجموعة الت  
ّ
تحد

ي من قبل السلطات الحكومية، وهو أمر يتسم بطبيعة غت  مؤكدة. وقد يكون للنتائج السلبية   يت 
ا للتدقيق الصر 

 
أيض

ي على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها   أو غت  المتوقعة لواحدة أو أكتر من عمليات التدقيق  ي هذه تأثت  سلت  يت 
الصر 

ي 
ائب، بما ف  ي قواني   أو لوائح الصر 

ات ف  يبية وأي تغيت  ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. وقد تؤدي الضوابط الصر 

ا لعواقب  
 
ي تشي بأثر رجعي أو التفست  المقدم لها إل تعريض المجموعة أيض

ات الت  يبية سلبية، بما  ذلك التغيت  صر 

أعمال  على  جوهري  ي  سلت  تأثت   له  يكون  قد  مما  المحتملة،  والعقوبات  الأرباح   / الفائدة  مدفوعات  ذلك  ي 
ف 

يناير    1ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. ومن ناحية أخرى، أصبحت المجموعة منذ   المجموعة

كات الاتحادية  2024 يبة دخل الشر ي تتجاوز حد   %9بنسبة    خاضعة لصر 
ي الأرباح المحاسبية المعدلة الت 

على صاف 

ي )يرج  الرجوع إل قسم " 375,000
ائب درهم إمارات  ي الإمارات  —الصر 

كات على المستوى الاتحادي ف  ائب الشر  صر 

 "(. العربية المتحدة

  
ً
ة   علاوة يبية دولية، كقواعد الركت   يبية العالمية إصلاحات صر  ح الجهات الصر  على ذلك، من الممكن أن تطبق أو تقت 

ي ونقل الأرباح   يت 
ي فرضت    2.0الثانية لإطار تآكل الوعاء الصر 

الصادر عن منظمة التعاون الاقتصادي والتنمية، والت 

 
ً
ائب. ونتيجة ا للصر  ا أدت  عالمي 

 
يبة التكميلية  ") لذلك، أدخلت دولة الإمارات العربية المتحدة    حد الحد الأدب  للض 

ي    ( "المحلية
اير    6ف  ي تخضع  2025فت 

ي دولة الإمارات الت 
كات المجموعة ف  يبة تكميلية على شر ، حيث فرضت صر 

يبة الفعلية لتصل إل   ائب منخفضة، وذلك لرفع نسبة الصر  . على الرغم من أن المجموعة، من    %15لصر  كحد أدت 

ا من عد جزء 
ُ
ت البائع،  المساهم  إدراجها ضمن مجموعة  كات متع خلال  الجنسيات تجاوزت عتبة  مجموعة شر ددة 

 من السنوات الأربعة الماضية، وبالتالي يجب أن تندرج    750الإيرادات المجمعة البالغة  
مليون يورو لسنتي   ماليتي  

يبة التكميلية   يبة التكميلية المحلية، إلا أن المجموعة تتوقع ألا يكون للحد الأدت  للصر  ضمن نطاق الحد الأدت  للصر 

كات متعددة الجنسيات   المحلية أي تأثت   على أدائها المالي على المدى القريب، ويعود ذلك إل كون مجموعة الشر

ا ،  ( "المرحلة الأولية للنشاط الدولي ") مؤهلة للاستفادة من إعفاء   يبة التكميلية صفر  حيث يتم اعتبار قيمة الصر 

وط معينة. تتوقع المجموعة التأهل للاستفادة   ي حال استيفاء شر
خلال مرحلة أولية تمتد لخمس سنوات، وذلك ف 

ي  من  
. عند انتهاء صلاحية  2028ديسمت     31إعفاء المرحلة الأولية للنشاط الدولي حت  السنة المالية المنتهية ف 

وطء  إعفا  ي حال عدم استيفاء الشر
، أو ف  كات متعددة    المسبقة  المرحلة الأولية للنشاط الدولي من قبل مجموعة الشر

الأدت   للحد  الجنسيات خاضعة  متعددة  كات  الشر فيها، ستصبح مجموعة  ا  المجموعة عضو  تعد  ي 
الت  الجنسيات 
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يبتها الفعلىي الأدت  عن نسبة  
يبة التكميلية المحلية بالقدر الذي يقل فيه معدل صر  الأمر الذي يمكن أن   ،%15للصر 

ي تخضع لها المجموعة إل 
يبة الكلية الت   . %15يزيد معدل الصر 

يبة التكميلية المحلية لن يؤدي   كات و/أو الحد الأدت  للصر  يبة الشر لا يوجد ما يضمن أن امتثال المجموعة لقانون صر 

ي جوهري بطريقة أخرى على أعمال المجموعة ونتائج عملياتها ووضعها   يبية أو يكون له أثر سلت 
اماتها الصر  إل زيادة الت  

 المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

ي ما  .2.8
 

" ف يتعلق   تخضع المجموعة لمتطلبات قانونية معينة للحفاظ على مستويات معينة من "التوطي  

ي تتكبدها وقد يحد من قدرتها 
ي دولة الإمارات، الأمر الذي قد يؤدي إل زيادة التكاليف الت 

 
بموظفيها ف

 على خفض القوى العاملة لديها. 

ي 
ي المجموعة من مواطت 

تطبق دولة الإمارات قواني   ولوائح تفرض متطلبات لاستقطاب نسبة محددة من موظق 

"(. التوطي   هو مبادرة أطلقتها حكومة دولة التوطي   —الموظفون —الأعمالوصف الدولة )يرج  الرجوع إل قسم "

ي القطاعي   العام والخاص وتقليل اعتمادها على العمالة الأجنبية.  
الإمارات لتوظيف مواطنيها بطريقة هادفة وفعالة ف 

ي الإدارة والمناصب الإدارية والفنية.  
كات على توظيف المواطني   الإماراتيي   ف  وبموجب المبادرة، يتم تشجيع الشر

 وم
ً
أعلى بكثت  من تكلفة توظيف العمال الأجانب. ارتفعت    ع ذلك، فإن تكلفة توظيف المواطني   الإماراتيي   تكون عادة

ي المجموعة بنسبة  
ي    %9.5تكاليف موظق 

ي    2023ديسمت     31من السنة المنتهية ف 
ديسمت    31إل السنة المنتهية ف 

. بالإضافة إل ذلك، فإن تحقيق أهداف 2025 ا إل التكاليف المرتبطة بالامتثال لنسب التوطي   ، ويرجع ذلك جزئي 

ي دولة الإمارات الخاصة بالمجموعة والحفاظ عليها يحد مما تتمتع به من مرونة لخفض القوى العاملة  ال
توطي   ف 

 
ً
ي العديد من مجالات عملياتها. ونتيجة

ض قدرتها على خفض التكاليف ف  لذلك، فلا يوجد ما يضمن   لديها، مما يقوِّ

ي جوهري على أعمال المجموعة   ي دولة الإمارات والحفاظ عليها لن يكون له تأثت  سلت 
أن تحقيق أهداف التوطي   ف 

ي 
ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. وعلى العكس من ذلك، قد تتعرض المجموعة لعقوبات ف 

ي حددتها الحكومة. حالة عدم قدرتها على تلبية مستوي
 ات التوطي   الت 

الدولار   .2.9 تغت  سعر ضف  إذا  ي وجوهري  المالي للمجموعة ونتائج عملياتها بشكل سلت  الوضع  يتأثر  قد 

 . ي
 الأمريكي مقابل الدرهم الإماراب 

، باعتباره العملة الوظيفية للمجموعة. وعلى الرغم  ي
تحتفظ المجموعة بحساباتها وتعلن عن نتائجها بالدرهم الإمارات 

ي بالدولار الأمريكي بسعر  
ي مقابل    3.6725من ارتباط الدرهم الإمارات 

،  1997دولار أمريكي منذ عام    1.00درهم إمارات 

العربية الإمارات  أن مصرف  يضمن  ما  يوجد  ي   فلا 
ف  الثابت  السعر  هذا  على  الحفاظ  سيواصل  المركزي  المتحدة 

ي بالدولار 
. وقد يؤدي أي فك لربط الدرهم الإمارات  المستقبل، خاصة إذا استمرت زيادة الطلب على الدولار الأمريكي

ي تدفع
ي وزيادة التكاليف الت 

ي سعر الصرف بينهما إل تخفيض قيمة الدرهم الإمارات 
ها المجموعة  الأمريكي أو تغيت  ف 

ي تقلب نتائج عمليات المجموعة  
ي  ها من خارج دولة الإمارات، أو قد يتسبب ف  ي تشت 

مقابل بعض السلع والخدمات الت 

ي جوهري على أعمال  ووضعها المالي بسبب الآثار الناجمة عن تحويل العملة، ويمكن أن يكون لأيٍ من ذلك تأثت  سلت 

 ا وتوقعاتها المستقبلية. المجموعة ووضعها المالي ونتائج عملياته
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 المخاطر المتعلقة بأسهم الطرح.  .3

، وقد  .3.1 ي المجموعة، وسيواصل السيطرة عليها بشكل كبت 
 

ة ف سيحتفظ المساهم البائع بملكية حصة كبت 

 تتعارض مصالحه مع مصالح المساهمي   الآخرين. 

ي للاستثمار ش.م.ع،   كة دت 
ة، يمتلك المساهم البائع، شر ي تاري    خ هذه النشر

كة وحقوق   %100كما ف  من أسهم الشر

 .
ً
ة كة بعد الطرح مباشر ي الشر

ي امتلاك أغلبية الأسهم وحقوق التصويت ف 
التصويت فيها، وسيستمر المساهم البائع ف 

 
ً
على كل   ونتيجة تأثت  كبت   لممارسة  تصويت كافية  سلطة  امتلاك،  ي 

ف  وسيستمر  البائع،  المساهم  يمتلك  لذلك، 

توزيعات  أو عزلهم، وإعلان  الإدارة  أعضاء مجلس  انتخاب  ي ذلك 
بما ف   ، المساهمي   تتطلب موافقة  ي 

الت  المسائل 

المس يتصرف  وقد  المساهمون.  يقررها  ي 
الت  المسائل  من  ذلك  وغت   لحقوق الأرباح،  ممارسته  عند  البائع،  اهم 

ي قد تتعارض مع مصالح المساهمي   الآخرين. 
 التصويت، وفق ما يخدم مصالحه الت 

ي السيطرة أو أي عملية اندماج أو 
وقد يتمتع المساهم البائع، بمقتصى  نسبة ملكيته، بالقدرة على تأخت  أي تغيت  ف 

ٍ محتمل عن تقديم عرض عطاء   توحيد أو استحواذ أو أي عملية دمج أعمال أخرى
ي أي مشت 

أو تأجيلها أو منعها أو ثت 

ي جوهري على سعر تداول الأسهم.  كة بطريقة أخرى، مما قد يكون له تأثت  سلت 
 أو محاولة السيطرة على الشر

 
ً
كة   ونتيجة الشر إدارة  على  التأثت   من  ة  درجة كبت  ممارسة  من  يمكنه  وضع  ي 

ف  البائع  المساهم  سيكون  سبق،  لما 

ي جوهري   الآخرين، مما قد يكون له تأثت  سلت 
وعملياتها. قد لا تتوافق مصالح المساهم البائع مع مصالح المساهمي  

 على سعر تداول الأسهم. 

كة قابضة يتم تنفيذ   .3.2 كة شر عد الشر
ُ
كة على   جميعت كتها التابعة. لذا تعتمد قدرة الشر عملياتها من خلل شر

توزيعات   قدرتها على  الأ دفع  الأسهم على  أو مدفوعات    الحصول علىرباح على  نقدية  أرباح  توزيعات 

كتها التابعة.  تمويلت / نقدية أخرى أو الحصول على قروض   من شر

ا جميع عملياتها    كة حالي  كة قابضة، عمليات تشغيلية جوهرية خاصة بها، تباشر الشر كة، بصفتها شر ليس لدى الشر

ي تولد جميع الدخل التشغيلىي والتدفقات النقدية  
ي للاستثمار"، والت  كة تطوير مجمع دت 

كتها التابعة، "شر من خلال شر

ا إل عدم   كة. ونظر  كة لللشر كة تطوير مجمع  امتلاك الشر ة أو أصول جوهرية بخلاف تملك أسهم شر عمليات مباشر

كة عليها بشأن توزيعات الأرباح النقدية وإيرادات الاستثمار وعائدات التمويل والتدفقات   ي للاستثمار، تعتمد الشر دت 

ك امات الأخرى على مستوى الشر ي قد النقدية الأخرى، كما تعتمد عليها على المدى الطويل لدفع الالت  
ة القابضة والت 

كة إل حد كبت  على  ي للاستثمار على تقديم مدفوعات للشر كة تطوير مجمع دت 
تنشأ من وقت لآخر. تعتمد قدرة شر

ا إل ي للاستثمار هي كيان    أن  وضعها المالي وقدرتها على تحقيق أرباح. بالإضافة إل ذلك، نظر  كة تطوير مجمع دت 
شر

كة أو منحها أي قروض أو سلف، وقد يحظر  ي مستقل ومنفصل، فلن تكون ملزمة بدفع أي توزيعات أرباح للشر
قانوت 

واللوائح  القواني    أو   ، الأساسي النظام  أحكام  أو  التمويل،  ترتيبات  ذلك  ي 
ف  بما  عقود،  بموجب  بذلك  القيام  عليها 

كة تطوير المعمول بها. و  كة القابضة الخاص بالمجموعة، فإن مطالبات ممولي شر ا إل طبيعة هيكل الشر بالمثل، نظر 

ي ذلك الدائنون التجاريون والبنوك والممولون الآخرون، تحط  بالأولوية على أي مطالبات 
ي للاستثمار، بما ف  مجمع دت 
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ي ما 
كة ف    قد تكون للشر

ً
ي للاستثمار. علاوة كة تطوير مجمع دت 

كة ضمان أن  يتعلق بأصول شر على ذلك، لا يمكن للشر

ا وتدفقات نقدية كافية، أو تثبت بطريقة أخرى   ي للاستثمار، على المدى الطويل، ستحقق أرباح  كة تطوير مجمع دت 
شر

الوفاء  لتمكينها من  بمبالغ كافية  أو سلف  أي قروض  أو منحها  كة  أسهم للشر أرباح  أو قدرتها على دفع  استعدادها 

اماتها ودفع   كة تطوير بالت   الفوائد أو تكاليف التمويل والمصاريف وأرباح الأسهم، إن وجدت. وقد يكون لعدم قدرة شر

ا، وقيود مراقبة العملات والقيود المفروضة 
 
ا أو سُلف

 
كة قروض ي للاستثمار على دفع أرباح أسهم أو منح الشر مجمع دت 

كة   كة أو على شر ي لا يقتصر على ترحيل توزيعات الأرباح المفروضة على الشر ي للاستثمار تأثت  سلت  تطوير مجمع دت 

كة قابضة، بل يمتد ليشمل التأثت  على أعمالها ونتائج عملياتها   كة على توزي    ع أرباح بصفتها شر فقط على قدرة الشر

كة سداد توزيعات أرباح على الأسهم، فليس هناك  ام الشر ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. وعلى الرغم من اعت  

ي المستقبل حسب تقدير مجلس إدارة م
ا يضمن قيامها بذلك. وسيصدر أي قرار بشأن الإعلان عن الأرباح ودفعها ف 

 السارية ونتائج العمليات والوضع المالي والمتطلبات 
كة، كما سيعتمد على جملة أمور من بينها اللوائح والقواني   الشر

ر الاحتياطيات الق
ّ
كة وغت  ذلك  النقدية والقيود التعاقدية وتوف ابلة للتوزي    ع، والمشاري    ع والخطط المستقبلية للشر

 
ً
ها مجلس إدارتها ذات صلة. ونتيجة ي قد يعتت 

لذلك، فقد لا يحصل المساهمون على أي عائد على   من العوامل الت 

اء )يرج  الرجوع إل " ي الأسهم ما لم يقوموا ببيعها بسعر أعلى من سعر الشر
 "(. سياسة توزي    ع الأرباحاستثمارهم ف 

ا بعدد من   .3.3 ي المالي عن سعر الطرح ويمكن أن يتأثر سلب  ي سوق دب 
 

بعد الطرح، قد يختلف سعر الأسهم ف

ي تخرج عن نطاق سيطرة المجموعة. 
 العوامل، الت 

ي ما 
ي توجهات السوق ف 

ة جراء أي تغيت  ف  ي للأسهم لتقلبات كبت 
يتعلق بالأسهم أو الأوراق   قد يخضع السعر السوف 

ي عمليات 
ات تنظيمية من شأنها أن تؤثر ف  المالية المماثلة للأسهم أو استجابة لعوامل وأحداث مختلفة منها أي تغت 

أعمال  أو  أعمالها  ي تطرأ على 
الت  والتطورات  السنوية  الرب  ع سنوية و/أو  التشغيلية  نتائجها  ي 

ف  ات  والتغت  المجموعة 

 منافسيها. 

 
ً
ي الأسعار وحجم التداول من وقت إل آخر، وهو ما قد   إضافة

ة ف  إل ذلك، تشهد أسواق الأوراق المالية تقلبات كبت 

يحتاج   وقد  للأسهم.  ي 
السوف  السعر  على  ي  سلت  تأثت   إل  العامة  والاقتصادية  السياسية  الأوضاع  بجانب  يؤدي 

س طويل الأجل، وقد لا تكون الأسهم ملائمة  المستثمرون، من أجل تحسي   العائدات، إل حيازة الأسهم على أسا

ي للأسهم قد لا يعكس القيمة 
 عن أن السعر السوف 

ً
للاستثمار قصت  الأجل. وقد تنخفض أو ترتفع قيمة الأسهم فضلا

. ومع ذلك،  ي المالي ي سوق دت 
كة بطلب لإدراج الأسهم ف  مت الشر

ّ
الأساسية لأعمال المجموعة. بالإضافة إل ذلك، تقد

ي الأسهم عند قبول الإدراج أو بعده )يرج  الرجوع إل قسم "لا يوجد  
لم يكن   —ما يضمن تطور سوق تداول نشطة ف 

ي   لتداوللثمة سوق قائمة  
المالي أصغر بكثت  من    ف  ي  الأسهم قبل الطرح". بالإضافة إل ذلك، فإن حجم سوق دت 

ا على تسييل الأسهم
 
ي حال عدم نشوء سوق تداول نشطة أو أسواق الأوراق المالية الأخرى، مما قد يؤثر أيض

"( وف 

ي على سيولة الأسهم وسعر تداولها.   عدم استمرارها، فقد يؤثر ذلك بشكل سلت 
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كة أو  .3.4 المزيد من الأسهم من قبل المساهم بيع    قد تؤدي الإصدارات المستقبلية للأسهم من قبل الشر

 البائع، إل تخفيض ملكية المساهمي   أو خفض سعر الأسهم. 

ي شكل 
ي ذلك ف 

ي المستقبل أو أوراق مالية قابلة للتحويل إل أسهم، بما ف 
كة إصدار وطرح أسهم إضافية ف  قد تقرر الشر

 
ً
ي المساهمون من تخفيض ملكيتهم وحقوق التصويت. بالإضافة   تعويض قائم على الأسهم. ونتيجة

لذلك، قد يعات 

ي نسبة الملكية إذا لم 
ي المساهمون من انخفاض ف 

ي للأسهم، فقد يعات 
كة بأي إصدار إضاف  إل ذلك، إذا قامت الشر

ي اتفاقية
كة ف  ي تلك الإصدارات الإضافية. وافقت الشر

تغطية الاكتتاب على  يشاركوا أو لم يكونوا مؤهلي   للمشاركة ف 

ا من تاري    خ    180قيود معينة تحد من قدرتها على إصدار أسهم إضافية لمدة   ا تقويمي  ي أحوال معينة، الإدراجيوم 
، إلا ف 

.  السجلما لم تحصل على موافقة مديري  كي  
 المشت 

 
ً
ي السوق العامة،   علاوة

ة من الأسهم ف  على ذلك، إذا قام المساهم البائع )أو أي مساهم رئيسي آخر( ببيع كميات كبت 

القيود  بعض  على  الاكتتاب  تغطية  اتفاقية  ي 
ف  البائع  المساهم  وافق  وقد  للأسهم.  ي 

السوف  السعر  ينخفض  فقد 

ا من تاري    خ    180ريقة أخرى لمدة  المفروضة على قدرتها على بيع أسهمه ونقلها والتصرف فيها بأي ط ا تقويمي  يوم 

ي أحوال محدودة معينة، ما لم يحصل على موافقة مديري دراجالإ 
.  السجل، إلا ف  كي  

 المشت 

ة  ي السوق المفتوحة عقب انتهاء فت 
كة التنبؤ بما إن كان سيتم بيع عدد كبت  من الأسهم ف  ومع ذلك، لا تستطيع الشر

ي السوق العامة، أو حت  تصور احتمالية وقوع هذه المبيعات، قد يكون 
الحظر أم لا. وأي بيع لعدد كبت  من الأسهم ف 

ي للأسهم. 
ي جوهري على السعر السوف   له تأثت  سلت 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة، أو  .3.5
 

كة ف قد يكون من الصعب على المساهمي   تنفيذ الأحكام ضد الشر

 ضد أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا لديها. 

، ويقيم جميع أعضاء مجلس إدارتها ومسؤوليها   ي المالي العالمي ي مركز دت 
كة محدودة عامة تأسست ف  كة هي شر الشر

للمجموعة   الجوهرية  الأصول  فإن  ذلك،  إل  بالإضافة  الأوروبية.  الاقتصادية  والمنطقة  المتحدة  المملكة  خارج 

ا تقع خارج  العليا  والإدارة  الإدارة  أعضاء مجلس  أصول  الأوروبية.  ومعظم  الاقتصادية  والمنطقة  المتحدة  لمملكة 

 
ً
كة    ونتيجة لذلك، قد لا يكون من الممكن للمستثمرين إقامة الدعاوى خارج دولة الإمارات العربية المتحدة ضد الشر

ي ذلك 
ي محاكم خارج دولة الإمارات، بما ف 

أو أعضاء مجلس إدارتها والإدارة العليا أو تنفيذ الأحكام الصادرة ضدهم ف 

المدنية من قوان  المسؤولية  بنود  المبنية على  الاقتصادية  الأحكام  المنطقة  أو  المتحدة  للمملكة  المالية  الأوراق  ي   

 الأوروبية. 

ي المالي   .3.6 ي الأسهم قبل الطرح. بالإضافة إل ذلك، فإن حجم سوق دب 
 

لم يكن ثمة سوق قائمة للتداول ف

ا على تسييل الأسهم
 

 أصغر بكثت  من أسواق الأوراق المالية الأخرى، مما قد يؤثر أيض

لم يكن هناك سوق عامة للأسهم قبل الطرح. ولا يمكن ضمان نشأة سوق تداول نشطة أو استمرارها بعد انتهاء 

ي للأسهم إل أقل من سعر الطرح بعد انتهاء عملية الطرح. قد يتعرض سعر  
الطرح، أو عدم انخفاض السعر السوف 
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ً
نتيجة ة  تقلبات كبت  للعديد من العوامل إل جانب تقلبات سوق الأسهم والأوضاع الاقتصادية    تداول الأسهم إل 

ي للأسهم، بغض 
ا على السعر السوف  ي تطرأ على التوجهات السياسية، وهو ما يمكن أن يؤثر سلب 

ات الت  العامة أو التغيت 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة. ويمكن
أن تتسبب عوامل مثل   النظر عن الأداء الفعلىي للمجموعة أو أوضاعها ف 

المجموعة   فيها  تعمل  ي 
الت  التنظيمية  والبيئة  العامة  الاقتصادية  والأوضاع  العامة  والأوضاع  المالية  النتائج  تباين 

مت  
َّ
ي السوق. قد

ي سيولة تداول الأسهم وسعرها ف 
ة ف  ي تقلبات كبت 

وعوامل أخرى خارجة عن سيطرة المجموعة ف 

ي سوق
كة بطلب إدراج الأسهم ف  ي المالي منذ سبتمت     الشر تح سوق دت 

ُ
. وقد افت ي المالي ، غت  أنه لا يمكن 2005دت 

ي السوق 
ي ما ضمان النجاح المستقبلىي والسيولة ف 

ي المالي صغت  إل  ف  يتعلق بالأسهم. وتجدر الإشارة إل أن سوق دت 

ي الولايات  
ه من أسواق الأوراق المالية القائمة، كتلك الموجودة ف   بغت 

ً
حد كبت  من حيث حجم ومقدار التداول مقارنة

ي الم ي سوق دت 
الي أعلى بشكل المتحدة والمملكة المتحدة. كما أن عمولات الوساطة وتكاليف المعاملات الأخرى ف 

ي دول أوروبا الغربية. ويمكن لهذه العوامل بوجه عام أن تقلل من السيولة وتزيد من تقلبات 
عام من تلك المطبقة ف 

ي المالي بالحجم والسعر  ي سوق دت 
أسعار الأسهم، وهو ما يمكن أن يضعف قدرة حامل الأسهم على بيع أي أسهم ف 

ي الوقت الذي يرغب به والذي
ي على   المناسبي   وف   سيولة، وهو ما يؤثر بشكل سلت 

ي أسواق أكتر
كان بإمكانه تحقيقه ف 

 قيمة الأسهم وسعر تداولها. 

قد لا ينتج عن الطرح سوق نشط أو سائل للأسهم، وقد تشهد أسعار تداول الأسهم تقلبات ومن ثم  .3.7

 تنخفض. 

ي سوق 
ي المالي قد لا يشت  سعر الطرح إل السعر الذي سيتم تداول الأسهم به ف  بعد اكتمال الطرح. وقد لا يتمكن  دت 

المستثمرون من إعادة بيع الأسهم بسعر الطرح أو بأعلى منه أو قد لا يتمكنون من بيعها على الإطلاق. وقد يتأثر سعر  

 : ي ذلك ما يلىي
ا بعدة عوامل، بما ف  ي المالي بعد الطرح سلب  ي سوق دت 

 الأسهم ف 

ي الأداء التشغيلىي للمجموعة.  •
 التقلبات السلبية ف 

 تحسن أداء منافسي المجموعة.  •

ي النتائج التشغيلية رب  ع السنوية أو السنوية للمجموعة.  •
 التقلبات الفعلية أو المتوقعة ف 

 محللىي الأوراق المالية تقارير بحثية عن المجموعة أو منافسيها.  •
 نشر

 رد الفعل العام على البيانات الصحفية للمجموعة والإعلانات العامة الأخرى.  •

•  . ي تلبية توقعات المحللي  
 إخفاق أداء المجموعة أو منافسيها ف 

•  .  استقالة الموظفي   الرئيسيي  

ي تتخذها المجموعة أو منافسوها  •
اتيجية الت   القرارات المهمة والاست 
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اتيجية أعمال المجموعة.  • ي است 
ات ف   التغت 

ي البيئة التنظيمية بما يؤثر على المجموعة.  •
ات ف   التغت 

ي اللوائح والسياسات المحاسبية المعتمدة من قبل المجموعة.  •
ات ف   التغيت 

ي بعض الدول خارج دولة الإمارات، من ممارسة حقوق الأولوية الخاصة بهم  .3.8
 

قد لا يتمكن المساهمون ف

كة بزيادة رأس المال.   إذا قامت الشر

ي  
يكق  بعدد  كة  للشر العادية  الأسهم  ي 

ف  الاكتتاب  عام  بشكل  للمساهمي    يحق  كة،  للشر الأساسي  النظام  بموجب 

للحفاظ على نسب ملكيتهم النسبية ودفع مقابلها قبل إصدار أي أسهم عادية جديدة مقابل عوض نقدي. قد لا 

ي دول معينة من ممارسة حقوق الأولوية الخاصة به 
م ما لم تكن هذه الحقوق مسجلة بموجب يتمكن حملة الأسهم ف 

ا تسجيل  كة حالي  م الشر ي حال توفر إعفاء من التسجيل. ولا تعت  
ي تلك الدول أو ف 

قواني   الأوراق المالية المعمول بها ف 

الأسهم بموجب قواني   أي بلدان أخرى، ولا يمكن تقديم أي ضمان بتوفر الإعفاء من متطلبات التسجيل لتمكي    

ي حال لم   المساهمي   من
ي حالة توفره. وف 

كة ستستخدم الإعفاء ف  ممارسة حقوق الأولوية الممنوحة لهم أو أن الشر

ي تلك الحقوق وسيتم تخفيض الحصص 
يتمكن المساهمون من ممارسة حقوق الأولوية الممنوحة لهم، ستنقصى 

 .  النسبية لهؤلاء المساهمي  
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ائب   الض 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة 
حة ف  يبية الحالية والمقت  ي طابعها وتستند إل الأنظمة الصر 

التعليقات التالية عامة ف 

ة.  ي تاري    خ هذه النشر
   والممارسات الحالية للسلطات الإماراتية كما ف 

ً
 شاملا

ً
لا يتوج  من التعليقات أن تكون تحليلا

الإمارات  دولة  خارج  ي  يت 
نظام صر  بأي  تتعلق  ولا  المساهمي    أنواع  المطبقة على جميع  يبية  الصر  التبعات  لجميع 

ي الخاص العربية المتحدة.  يت 
ي حال كان لديكم أي شكوك بشأن   يتحمل كل مساهم مسؤولية تقييم وضعه الصر 

وف 

، فيجب عليكم طلب المشورة المهنية المستقلة من دون تأخت   ي يت 
الحصول على مشورة   كمعلي، ويتعي    وضعكم الصر 

ي التاري    خ  
ائب والممارسات والإرشادات المعمول بها والصادرة ف  مهنية مستقلة عند الاقتضاء، بناءً على قواني   الصر 

 ذي الصلة. 

ي الإمارات العربية المتحدة 
 
كات على مستوى الإمارة ف ائب الشر  ض 

ة السابقة   كات. على مدار الفت  ائب الشر ي   قامت معظم الإمارات كل منها على حدة بإصدار مراسيم خاصة بها لصر 
وف 

ي الإمارة 
كات ف  كات على جميع الشر يبة شر حي   أنه من المحتمل، من الناحية النظرية، أن تفرض هذه المراسيم صر 

ي قطاع التنقيب 
كات معينة تعمل ف  كات سوى على شر يبة الشر المعنية، إلا أنه من الناحية العملية لم يتم تطبيق صر 

ي الإ 
كة، من   قد ومن ثم،   مارات العربية المتحدة. عن النفط والغاز وعلى فروع البنوك الأجنبية ف  يستمر خضوع الشر

كات على مستوى الإمارة.  ائب الشر ا أي  حيث المبدأ، لنظام صر  كة حالي  ومع ذلك، ومن الناحية العملية، لا تدفع الشر

كات على مستوى  يبة الشر تقارير بخصوص صر  بتقديم أي  كات على مستوى الإمارات، وهي غت  مطالبة  يبة شر صر 

  الإمارة. 

ي الإمارات العربية المتحدة 
 
كات على المستوى الاتحادي ف ائب الشر  ض 

ي  
ي شأن   2022( لسنة  47عن إصدار المرسوم بقانون اتحادي رقم )   2022يناير    31أعلنت وزارة المالية الإماراتية ف 

ف 

كات والأعمال )" يبة على الشر كاتالصر  يبة الشر ي  "(. قانون ض 
كات ف  يبة الشر شر قانون صر 

ُ
، ودخل 2022ديسمت   9ن

ي 
ي تبدأ ف 

يبية الت  ات الصر   وما بعدها.  2023يونيو  1حت   التنفيذ للفت 

ا و  كات    لأن  نظر  الشر يبة  ا،  صدر   قد قانون صر 
 
ه  من  جوانب  عدة  تزال  ولا   حديث   تنفيذية   لإرشادات  خاضعة  تفست 

يبية  النتائج   تتطور   فقد   إضافية،   من   يكون  لا   قد   وبالتالي   إضافية،  وتوضيحات  قواعد   صدور   مع  هنا   المبيّنة  الصر 

ي   الممكن
يبية  المعالجة  تحديد   المرحلة  هذه  ف  ي   النهائية  الصر 

  إليها   المشار   للمسائل  المتحدة  العربية  الإمارات  دولة  ف 

 . هنا 

" على  كات  الشر يبة  صر  قانون  نظام  يبةيشي  للض  الخاضعي    "الأشخاص  من   
ً
ذلك كلا ويشمل  الأشخاص  "، 

، و"المقيمي    يبة على دخلهم العالمي يبة  الأشخاص غت  المقيمي   " الذين يخضعون للصر  " الذين يخضعون للصر 

ي الدولة، أو الدخل الذي يعود ل  "
ي الدولة فقط على الدخل الناسر  ف 

 
 ". منشأة دائمة ف

 . ا قواعد محددة للأشخاص الطبيعيي  
 
كات أيض يبة الشر كات   يحدد قانون صر  يبة الشر لا يخضع الشخص الطبيعي لصر 
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ي حدود ممارسته " 
ي دولة الإمارات، وتجاوزت إيراداته من تلك الأنشطة مبلغ مليون نشاط أعمال" أو " لأعمالإلا ف 

" ف 

ي خلال السنة التقويمية الواحدة. 
 من هذا الحد الدخلُ الناتج عن الأجور، والاستثمارات  درهم إمارات 

ً
يُستثت  صراحة

ي دولة الإمارات. 
كات ف  يبة الشر لا يُطلب من الأشخاص الطبيعيي    الشخصية، والاستثمارات العقارية، ولا يخضع لصر 

كات.  يبة الشر  الذين لا يستوفون هذه المعايت  التسجيلُ لأغراض صر 

كات على قواعد انتقالية بموجب المادة   يبة الشر ، تتطلب أن تتوافق الأرصدة  61بالإضافة إل ذلك، ينص قانون صر 

ي  
يبة مع الأرصدة الختامية المستخدمة للتقارير المالية ف  يبية الأول للشخص الخاضع للصر  ة الصر  الافتتاحية للفت 

ة، مع تعديلها لتعكس مب  تشي القواعد العامة لمكافحة   دأ السعر المحايد عند الاقتضاء. السنة المالية السابقة مباشر

ي تاري    خ 
ا على أي ترتيبات يتم إبرامها ف 

 
 أو بعده.  2022أكتوبر  25إساءة استخدام القانون أيض

ا ولا يزال غت  مختت  إل حد كبت  حت  الآن، كما أن الإرشادات المنشورة من قبل 
 
كات حديث يبة الشر صدر قانون صر 

ائب )"وزارة المالية وزارة المالية الإماراتية )" ائب "( والهيئة الاتحادية للصر  "( لم تحسم جميع  الهيئة الاتحادية للض 

 . كة   نقاط عدم اليقي   كات على الشر يبة الشر ، لا يزال من غت  الواضح كيف تنطبق جوانب معينة من قانون صر  وبالتالي

ي المستقبل. 
  ف 

كات  يبة الشر  معدلات ض 

هو   الحالي  كات 
الشر يبة  إل    %0معدل صر  يصل  الذي  يبة  للصر  الخاضع  و  375,000للدخل  للدخل   %9درهم، 

يبة الذي يتجاوز   ي  درهم.   375,000الخاضع للصر 
قد تنطبق التسهيلات والإعفاءات على "الأشخاص المؤهلي   ف 

ة"، أو كنتيجة ل  "الأشخاص المعفيي   المناطق الحرة"، أو "   ". تسهيلت الأعمال الصغت 

ي وتحويل الأرباح  يت 
الوعاء الصر  تآكل  الثانية من مبادرة مكافحة  ة  الركت   ا مع 

النظر عما سبق ذكره، وانسجام  بغض 

( لسنة  60الصادرة عن منظمة التعاون الاقتصادي والتنمية، أصدرت دولة الإمارات المرسوم بقانون اتحادي رقم ) 

كات الاتحادي(، وي  2023 يبة الشر ل قانون صر 
ّ
يبة التكميلية  )الذي يعد نص هذا المرسوم على فرض الحد الأدت  للصر 

يبة الفعلىي عليها إل 
ى، لضمان أن يصل معدل الصر  كات التابعة للمجموعات العالمية الكت    . %15المحلية على الشر

يبة التكميلية المحلية    الإمارات العربية المتحدةت  طبق  لسنة    142بموجب قرار مجلس الوزراء رقم  الحد الأدت  للصر 

ي    2024
يبة التكميلية المحلية  يشي  و ،  2025يناير    1كما ف  ي  الحد الأدت  للصر 

بشكل عام على الكيانات المكونة الت 

كات متعددة الجنسيات تبلغ إيراداتها الموحدة السنوية   ي مجموعات شر
ي سنتي      750هي أعضاء ف 

مليون يورو أو أكتر ف 

ة ة السنة المالية المختت  ي تسبق مباشر
ا ل  ماليتي   على الأقل من السنوات المالية الأرب  ع الت 

 
  . ها المالية الموحدة بياناتوفق

كات متعددة   ا من مجموعة شر عد جزء 
ُ
ي حي   أن المجموعة، من خلال إدراجها ضمن مجموعة المساهم البائع، ت

ف 

 من أصل أرب  ع سنوات، وبالتالي   750الجنسيات تجاوزت عتبة الإيرادات المجمعة البالغة  
مليون يورو لسنتي   ماليي  

يبة التكميلية الم حلية، إلا أن المجموعة تتوقع ألا يكون للحد الأدت   يجب أن تندرج ضمن نطاق الحد الأدت  للصر 

كات   القريب، ويعود ذلك إل كون مجموعة الشر المدى  المالي على  أدائها  تأثت  على  المحلية أي  التكميلية  يبة 
للصر 
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ي ، والذي  الدولي المرحلة الأولية للنشاط  يبة    خفض متعددة الجنسيات مؤهلة للاستفادة بإعفاء  الحد الأدت  للصر 

محددة.  وط  شر استيفاء  يطة  شر سنوات،  خمس  إل  تصل  أولية  ة  لفت  ا  صفر  يساوي  المحلية  تتوقع  التكميلية 

ي  
ف  المنتهية  المالية  السنة  حت   الدولي  للنشاط  الأولية  المرحلة  بإعفاء  للاستفادة  التأهل  ديسمت    31المجموعة 

وط من قبل مجموعة  ء  عند انتهاء صلاحية إعفا  .2028 ي حال عدم استيفاء الشر
، أو ف  المرحلة الأولية للنشاط الدولي

كات متعددة الجنسيات خاضعة  ا فيها، ستصبح مجموعة الشر ي تعد المجموعة عضو 
كات متعددة الجنسيات الت  الشر

يبتها الفعلىي  
يبة التكميلية المحلية بالقدر الذي يقل فيه معدل صر  الحد المحسوب بموجب قواعد  ) للحد الأدت  للصر 

يبة التكميلية المحلية يبة التكميلية المحلية.  %15عن نسبة  ( الأدت  للصر   المقررة الخاصة بالحد الأدت  للصر 

يبة   الرب  ح الخاضع للض 

يبة يجب تحديد " الالدخل الخاضع للض  يبة بشكل مستقل، على أساس  المالية   بيانات" للشخص الخاضع للصر 

أو   الرب  ح  ي 
إل صاف  يستند  أن  ويجب  المناسبة،  المحاسبية  للمعايت   ا 

 
وفق المالي  الإبلاغ  المعدة لأغراض  المستقلة 

ي ال
لم يتم تضمي   قائمة كاملة بجميع التعديلات   المالية للأعمال، مع مراعاة تعديلات معينة.   بياناتالخسارة الوارد ف 

ي ربحه أو خسارته المحاسبية  
يبة من صاف  يبة لكل خاضع للصر  يبية ذات الصلة للوصول إل الدخل الخاضع للصر  الصر 

ة؛ ومع ذلك، ستتم مناقشة بعض الأمثلة على هذه التعديلات أدناه.   ضمن هذه النشر

لها توجد  لا  ي 
الت  بالبنود  وغت  حصرية  مبسطة  قائمة  أدناه  الخاضع    موضح  الدخل  عند حساب  استقطاعات  أي 

يبة:   للصر 

يبة.  •  الإنفاق لأغراض غت  مرتبطة بأعمال الشخص الخاضع للصر 

يبة، أو غت  الناشئة عنها.  •  الخسائر غت  المرتبطة بأعمال الشخص الخاضع للصر 

•  : يلىي مما  الأكت   القيمة  تتجاوز  ي 
الت  التمويل  مصاريف   / الفائدة  ي 

الفوائد   %30(  1) صاف  قبل  الأرباح  من 

يبة؛ أو )  ائب والإهلاك والاستهلاك المعدلة لأغراض الصر  يطة استيفاء  12( 2والصر  ي )شر
مليون درهم إمارات 

 متطلبات إضافية محددة(. 

ها من المدفوعات غت  القانونية.  •  الغرامات الجزائية أو الرشاوى أو غت 

 توزيعات الأرباح أو أي توزيعات أخرى للأرباح.  •

يبة المفروضة على الأشخاص الخاضعي    • كات، والصر  يبة الشر كات المفروضة بموجب قانون صر  يبة الشر صر 

داد.  يبة القيمة المضافة القابلة للاست  يبة خارج دولة الإمارات وصر   للصر 

عات المدفوعة لمنظمات ليست من   • ي المادة   جهات النفع العام المؤهلةالتت 
من   9)وفق التعريف الوارد ف 

كات(.  يبة الشر  قانون صر 
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والموردين    50% • والمساهمي    للعملاء  فيهية 
الت  الأنشطة  على  يبة  للصر  الخاضعي    الأشخاص  إنفاق  من 

كاء الأعمال.  هم من شر  وغت 

السعر  • مبدأ  وط  وفق شر تتم  لا  ي 
الت  العلاقة  ذات  الأطراف  مع  تيبات  الت  أو  بالمعاملات  المتعلقة  المبالغ 

 المحايد )حيث يتم استبعاد الجزء غت  المتوافق مع سعر السوق(. 

ي قرار صادر عن مجلس الوزراء.  •
ي قد يتم تحديدها ف 

 بنود الإنفاق الأخرى الت 

( توزيعات الأرباح 1)  "، بحسب التعريف الوارد له: المعق    الدخلالنفقات المعينة المتكبدة للحصول على " •

و)  الإمارات؛  دولة  ي 
ف  مقيمة  اعتبارية  لشخصية  الأخرى  2المدفوعة  والتوزيعات  الأسهم  أرباح  توزيعات   )

اكة أجنبية ليست شخصية مقيمة والأرباح أو الخسائر الرأسمالية المحلية / الأجنبية  للأرباح المُستلمة من شر

اكة أو بيعها  يطة استيفاء   المتحققة من نقل ملكية حصة الشر أو التصرف فيها بأي شكل أخر )أو جزء منها( شر

اكة؛ و)  من   24( دخل مؤسسة دائمة أجنبية عند اختيار العمل بموجب أحكام المادة  3قواعد إعفاء الشر

كات؛ و)  يبة الشر ي  4قانون صر 
( الدخل الذي تحققه شخصية غت  مقيمة من تشغيل الطائرات أو السفن ف 

ي 
وط محددة. النقل الدولي المستوف    لشر

يبية الصحيحة لهذه التعديلات للشخص   يتطلب الأمر إجراء تحليل لكل حالة على حدة من أجل تحديد المعاملة الصر 

كات وجميع   يبة الشر ي قانون صر 
ي الاعتبار جميع الجوانب ذات الصلة ف 

يبة، وما ورد أعلاه لا يأخذ ف  الخاضع للصر 

ي يمكن أن تنطبق على هذه التعديلات. 
  الإرشادات الت 

ي المناطق الحرة
 

  الأشخاص ف

ي 
ا مؤهلي   قائمي   ف 

يبة الذين تتوفر فيهم معايت  معاملتهم باعتبارهم أشخاص  قد يستفيد الأشخاص الخاضعون للصر 

وط ذات الصلة المحدد  ا بوفائهم بالشر
 
كات الصفري على دخلهم المؤهل، رهن يبة الشر المناطق الحرة من معدل صر 

كات ولوائحه التنفيذية  يبة الشر ي قانون صر 
 . ف 

يبية معينة، فلا يمكن تطبيق هذا   ة صر  ي المنطقة الحرة لفت 
وط نظام الأشخاص المؤهلي   ف  ي حال عدم استيفاء شر

ف 

يبية الأرب  ع التالية.  ات الصر  ة والفت    النظام لتلك الفت 

يبة المقتطعة من المنبع   الض 

كات   يبة المقتطعة من المنبع بمعدل صفري على مدفوعات خارجية محددة تقوم بها الشر تطبق دولة الإمارات الصر 

،  الإماراتية.  كات الإماراتية مطالبة بأي اقتطاعات من المدفوعات إل المقيمي   وغت  المقيمي   ، لن تكون الشر وبالتالي

يبة المقتطعة.  ام بتقديم تقارير الصر   ولن يقع عليها الت  

معدل   تغيت   من  الإمارات  دولة  لتمكي   مجلس وزراء  ا 
وط وضعت خصيص  كات على شر الشر يبة  قانون صر  وينص 
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يبة المقتطعة من المنبع.  ا على أنه سيتم إصدار قرار من مجلس الوزراء يوضح  الصر 
 
كات أيض يبة الشر وينص قانون صر 

يبة المقتطعة من المنبع.  .  تفاصيل فئات الدخل الخاضعة للصر  ي
 ولم تصدر بعد قرارات من مجلس الوزراء الإمارات 

 أسعار النقل 

، تتطلب إجراء المعاملات بي   الأطراف ذات  ا مفصلة بشأن التسعت  التحويلىي
كات أحكام  يبة الشر يتضمن قانون صر 

ا لمبدأ السعر المحايد، وأن تكون مدعومة بالوثائق المناسبة. 
 
 العلاقة والأشخاص المرتبطي   وفق

يبة القيمة المضافة   ض 

ي  
ي دولة الإمارات ف 

يبة القيمة المضافة ف  ا للمرسوم بقانون اتحادي رقم )   2018يناير    1تم استحداث صر 
 
( لسنة  8وفق

القيمة المضافة    2017 يبة  ") بشأن صر  ي
المضافة الإماراب  القيمة  يبة  التنفيذية.   ( "قانون ض  يبلغ معدل   ولائحته 

يبة القيمة المضافة القياسي   ويشي على معظم السلع والخدمات، حيث تخضع بعض السلع والخدمات    %5صر 

وط محددة(.  ا بالوفاء بشر
 
يبة القيمة المضافة )رهن يبة صفري أو تكون معفية من صر   لمعدل صر 

يبة  لأغراضو  ي   المضافة  القيمة  صر 
 أو   الملكية  لحقوق  المالية  الأوراق  إصدار   يُعد   المتحدة،  العربية  الإمارات  دولة  ف 

ا   ملكيتها   نقل  أو   تخصيصها  ا   المالية  للخدمات  توفت   يبة  من  معفي  ا   المضافة  القيمة  صر 
 
قانون    من(  1) 46  للمادة  وفق

ي إل جانب  
يبة القيمة المضافة الإمارات  ي   لا   ذلك،  على  وبناءً .  التنفيذية   اللوائح  من(  ب() 3) 42  المادةصر 

 تكون   أن  ينبع 

يبة  مستثمرين   إلتوفت  تلك الخدمات    يتم  عندما   ملكيتها   نقل  أو   الأسهم  إصدار   على  مستحقة  المضافة  القيمة  صر 

ي   أما .  المتحدة   العربية   الإمارات  دولة  داخل
ي   مقيمي     غت    مستثمرين  إل  الأسهمتوفت     حال  ف 

  واستيفاء   الإمارات  دولة  ف 

وط يبة الصفري   لتطبيق   الصلة  ذات  الشر رة،  المالية  الخدمات  علىمعدل الصر 
ّ
يبة   معدل   تطبيق   يتم  فقد   المصد   صر 

 . %0 بنسبة مضافة قيمة

 

يبية الإماراتية للمستثمرين المُحتملي     الاعتبارات الض 

ائب الأرباح   ض 

عق  
ُ
ي الدولة من    الإيرادات من  ت

يبة من شخص اعتباري مقيم ف  ي يتسلمها شخص خاضع للصر 
توزيعات الأرباح الت 

ي القرار الوزاري رقم ) 
كات، وذلك بحسب تعريف توزيعات الأرباح الوارد ف  يبة الشر يبة بموجب قانون صر  (  116الصر 

يبة على   2022( لسنة  47بشأن إعفاء المشاركة لأغراض المرسوم بقانون اتحادي رقم )   2023لسنة   ي شأن الصر 
ف 

كات والأعمال.  ائب مقتطعة من المنبع على توزيعات الأرباح المستمدة   الشر ا أي صر  فرض حالي 
ُ
بالإضافة إل ذلك، لا ت

يبة عند مستوى الصفر.  ، حيث تظل نسبة الصر  ي للمساهمي   المقيمي     من داخل الدولة للأشخاص غت  المقيمي  
ينبع 

ي تلك الدول الأجنبية 
يبيي   ف  ا، الرجوع إل مستشاري  هم الصر 

 
كات أم أفراد ا خارج دولة الإمارات، سواء كانوا شر يبي  صر 

ائب على دخل توزيعات الأرباح الناتج عن الأسهم بموجب القواني   الوطنية المعمول  لأخذ مشورتهم بشأن فرض الصر 
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ي تلك الدول. 
 بها ف 

اء الأسهم  ائب على شر   الض 

اء الأسهم.  ي الإمارات العربية المتحدة على شر
ائب ف  ا خارج  لا توجد صر  يبي  ي للمستثمرين المحتملي   المقيمي   صر 

ينبع 

يبية   تبعات صر  الدول الأجنبية لأخذ مشورتهم بشأن أي  ي تلك 
يبيي   ف  الرجوع إل مستشاري  هم الصر  دولة الإمارات 

ي الدولة. 
تب على الاستحواذ على أسهم ف   محتملة قد تت 

ي الأسهم
 

  التضف ف

ي الحالات 
كات، وذلك ف  يبة الشر ي الأسهم إل تحقيق رب  ح خاضع لصر 

يبة ف  قد يؤدي تصرف أي مساهم خاضع للصر 

ي لتكلفة تلك الأسهم.  يت 
المحققة الأساس الصر  العوائد  ي تتجاوز فيها 

يبة على كل من  الت  تفرض دولة الإمارات صر 

يبة التكميلية المحلية،    %15أو    %9الأرباح الرأسمالية والإيرادات بنسبة   ي يشي فيها الحد الأدت  للصر 
ي الحالات الت 

ف 

 . ي
ي قد تنطبق على المساهم المعت 

يخضع الشخص المقيم الخاضع  مع مراعاة التسهيلات والإعفاءات الممكنة الت 

كات بنسبة   يبة الشر يبة لصر  ي يشي فيها    %15أو    %9للصر 
ي الحالات الت 

ي الأسهم ف 
على الأرباح الناتجة عن التصرف ف 

ي قد تكون منطبقة، مثل إعفاء  
يبة التكميلية المحلية، مع مراعاة التسهيلات والإعفاءات الممكنة الت  الحد الأدت  للصر 

ي الأسهم،  المشاركة. 
ف  التصرف  الناتجة عن  الأرباح  يبة على  الصر  يبة من  الخاضع للصر  الطبيعي  الشخص  يُعق   قد 

 من استثماراته الشخصية، أو إذا كانت تقل عن حد المليون درهم 
ً
شكل فيها هذه الأرباح دخلا

ُ
ي ت
ي الحالات الت 

وذلك ف 

 . ي
ي دولة الإمارات على " إمارات 

يبة ف  ي الدولة يخضع الشخص غت  المقيم للصر 
 
"، وهو الدخل الناتج  الدخل الناسر  ف

ي دولة 
يبة ف  ي شخص مقيم، وبالتالي تخضع أي أرباح يحققها الشخص غت  المقيم من بيع الأسهم للصر 

عن أسهم ف 

ا للمادة )  الإمارات. 
 
كات، من المتوقع أن تخضع فئات معينة من الدخل 45ومع ذلك، وفق يبة الشر ( من قانون صر 

يبة المقتطعة من المنبع، غت  أن النص الحالي للقانون يحدد   ي الدولة والذي يحققه شخص غت  مقيم للصر 
الناسر  ف 

ي الوقت الراهن، رغم أ
يبة عند مستوى الصفر ف    للتغيت    قد يكون عرضةينص على أن هذا المعدل    نهنسبة هذه الصر 

ي أن يخضع للمراقبة بصفة مستمرة 
ي المستقبل، ومن ثم ينبع 

ي  . . ف 
ي حال كان للشخص غت  المقيم منشأة دائمة ف 

ف 

ي قواعد  
ا لتلك المنشأة الدائمة، فقد يتوجب حينئذٍ النظر ف  دولة الإمارات، وكان الدخل الناتج عن الأسهم منسوب 

كات البالغة   يبة الشر ي ذلك نسبة صر 
ي الدولة، بما ف 

كات المعمول بها ف  يبة الشر يبة المقتطعة من %9صر   من الصر 
ً
، بدلا

ا للحصول على إعفاءات خاصة قائمة على نوع  المنبع. 
 
 أيض

ً
ا على طبيعته، مؤهلا

 
، اعتماد ي

قد يكون المساهم المعت 

المملوكة  والجهات  الحكومية،  الجهات  المثال:  سبيل  على  كات؛  الشر يبة  صر  قانون  ي 
ف  عليه  نص  ما  وفق  الجهة 

يبة،   للحكومة، وصناديق التقاعد.  يجوز تطبيق إعفاء المشاركة المذكور أعلاه على جميع الأشخاص الخاضعي   للصر 

بذلك.  المتعلقة  المتطلبات  استيفاء  يطة  شر وذلك  الحرة،  المناطق  ي 
ف  القائمي    الأشخاص  على  باستثناء  يتعي   

ا   يبي  ا، الرجوع إل مستشاري  هم  و/أو خارجها  دولة الإمارات  داخلالمساهمي   المقيمي   صر 
 
كات أم أفراد ، سواء كانوا شر

ائب على الأرباح الناتجة عن البيع المستقبلىي للأسهم بموجب القواني     يبيي   لأخذ مشورتهم بشأن فرض الصر  الصر 

ي تلك الدول. 
  المحلية المعمول بها ف 

يبة نقل الأوراق المالية   ض 
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يبة على نقل الأوراق المالية عند إصدار  ة، لا تفرض دولة الإمارات أي رسوم طوابع أو صر  ي تاري    خ هذه النشر
كما ف 

 الأسهم أو نقل ملكيتها. 

عد المناقشة الواردة أعله بمثابة ملخص عام،
ُ
ي قد تكون مهمة  ت

يبية الت  ولا تغطي جميع المسائل الض 

ي الخاص، للتعرف على  لمستثمر بعينه.  يت 
لذا يتعي   على كل مستثمر مُحتمل الرجوع إل مستشاره الض 

ي ظل الظروف الخاصة بالمساهم نفسه. 
 
ي الأسهم ف

 
تبة على الاستثمار ف يبية المت  التبعات الض 
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 الإفصاحات المالية القسم الثالث: 

ات الرئيسية  المالية    البياناتملخص   ي    سنواتللوملخص الملاحظات الرئيسية والمؤشر
 2024  ديسمت    31المنتهية ف 

ي  
ف  المنتهية  وللسنة  ي 

ف  المقارنة كما  المالية  المعلومات  تتضمن  ي 
و2023ديسمت     31)والت    ،2025ديسمت     31( 

كة والبيانات ي للاستثمار المالية المراجعة لشر ي ل تطوير مجمع دت 
ة الستة أشهر المنتهية ف  ي    2026يونيو  30فت 

)والت 

ي لتتضمن المعلومات المالية المقارنة 
ة الستة أشهر المنتهية ف   . (2025يونيو  30فت 

امن مع    يجب بالت   يلىي  ا قراءة بعض    البياناتقراءة ما 
 
أيض المستثمرين  ة. ويجب على  النشر ي هذه 

الواردة ف  المالية 

ي القسم 
اء أسهم الطرح ف   .  "مخاطر الاستثمار"    المعنون بالمخاطر المرتبطة بشر

 التشغيل  وبيانات  المالية المعلومات

التاريخية    تستند   المالية  أدناه  المعلومات  المالية. الملخصة  البيانات  التاريخية    يجب   إل  المالية  المعلومات  قراءة 

امن   المدرجة الايضاحات ذات الصلة  إل    بالإضافة  المالية  البياناتو   "التاريخية  المالية  البيانات"  معالملخصة بالت  

ي 
ي مكان آخر ف 

ة هذه الف   . نشر
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ةل   البيانات المالية المرحلية . أ  ي    فت 
 
كة  2026يونيو    30الستة أشهر المنتهية ف ي للستثمار  لشر  تطوير مجمع دب 

ي   كما   الموجز المركز المالي المرحلىي  بيان .1
 
 2026يونيو  30ف
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ي  بيان .1
 
 )تابع( 2026يونيو  30المركز المالي المرحلىي الموجز كما ف

 

  



 
 

137 
 

 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلىي الموجز  .2
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ي حقوق الملكية المرحلىي الموجز  .3
 
ات ف ي    بيان التغت 

 
ة الستة أشهر المنتهية ف )غت    2026يونيو    30لفت 

 ( مدققة
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ي ل بيان التدفقات النقدية المرحلىي الموجز  .4
 
ة الستة أشهر المنتهية ف ( يونيو )غت  مدققة 30فت 
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ي  ا كم  المالية السنوية البيانات . ب
 
كةل 2025ديسمت   31ف ي للستثمار شر  تطوير مجمع دب 

ي  بيان .1
 
 2025 ديسمت   31المركز المالية كما ف
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ي   المنتهية للسنة  والدخل الشامل الاخر  ئر خساال  و بيان الأرباح أ  .2
 
 2025 ديسمت   31ف
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ي حقوق الملكية  بيان .3
 
ات للسنة المنتهية ف ي  للسنةالتغت 

 
 2025ديسمت    31المنتهية ف
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ي  النقدية قاتالتدف بيان .4
 
 2025ديسمت   31للسنة المنتهية ف
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ي    ا المالية السنوية كم  البيانات . ت
 
ي وللسنة )  2024ديسمت     31ف

 
ي تتضمن المعلومات المالية المقارنة كما ف

والت 

ي 
 
كة 2023ديسمت   31المنتهية ف ي للستثمار ( لشر  تطوير مجمع دب 

ي  بيان .1
 
 2024ديسمت   31المركز المالية كما ف
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ي  و الأرباح أ بيان  .2
 
 2024ديسمت   31الخسائر والدخل الشامل الاخر للسنة المنتهية ف
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ي  بيان .3
 
ي حقوق الملكية للسنة المنتهية ف

 
ات للسنة المنتهية ف  2024ديسمت    31التغت 
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ي  بيان .4
 
 2024ديسمت   31التدفقات النقدية للسنة المنتهية ف
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 مختارة ال  مدققةالغت   بدئيةالممالية ال معلومات ال

ي للاستثمار   كة تطوير مجمع دت 
كة")   ( ذ.م.م) تم تأسيس وتسجيل شر ي إمارة   ( "الشر

كة ذات مسؤولية محدودة ف  كشر

، ي  لأحكام   1997أكتوبر    19بتاري    خ    502730دولة الإمارات العربية المتحدة بموجب الرخصة التجارية رقم    دت 
 
وفقا

ي ذلك الوقت. إن عنوان  قانون
كات التجارية الساري ف  كات التجارية لدولة الإمارات العربية المتحدة، قانون الشر الشر

كة هو ص.ب  المكتب ، دولة الإمارات العربية المتحدة. 111485المسجل للشر ي  ، دت 

ي  
اير    12ف  ي للاستثمار ش.م.ع.  2026فت  كة دت 

كة الأم الأساسية" ) ، قامت شر كة    ( "الشر كة إل شر بتحويل ملكية الشر

ي هولدينغ المحدودة  دي كة الأم") اي ت  . ( "الشر ي للاستثمار ش.م.ع هي المالك المستفيد الأساسي كة دت 
 . تظل شر

ي  
ة الستة أشهر المنتهية ف    30تم استخلاص المعلومات المالية المبدئية غت  المدققة المختارة الموضحة أدناه لفت 

ة الستة أشهر   ( "المعلومات المالية المبدئية غت  المدققة")   2026يونيو   من البيانات المالية المرحلية الموجزة لفت 

ي  
ي الاعتبار قرارات مجلس الإدارة 2026  يونيو   30المنتهية ف 

ة، مع الوضع ف  ي هذه النشر
ي مكان آخر ف 

، والمدرجة ف 

إدارة مجلس  أصدرها  ي 
ي    الت 

ف  كة  بمقدار   2026سبتمت     23و  2026سبتمت     14الشر المحتجزة  الأرباح  لتخفيض 

ي   100.5
كة مقابل توزيعات   مليون درهم والدفعة الت  ي هولدينغ. يتم عرض مدفوعات الشر كة دي آي ت 

ستسدد لشر

البالغة العام  الطرح  قبل  ما  درهم    100الأرباح  العام  ") مليون  الطرح  قبل  ما  أرباح  الأرباح    ( "توزيعات  وتوزيعات 

ي الأرباح المحتجزة البالغ    مليون درهم،  0.5الاعتيادية البالغة  
مليون درهم، كما لو أنها   100.5والانخفاض الناتج ف 

ي  
ف  قراءة2026يونيو    30حدثت  ي 

ينبع  مع "ملخص    .  إل جنب   
 
المختارة جنبا المدققة  المبدئية غت   المعلومات 

ة.  ي هذه النشر
ي مكان آخر ف 

 المعلومات المالية والتشغيلية" الواردة ف 

الاعتبار  بعي    وتأخذ  والأحكام،  اضات 
والافت  للتقديرات  ا 

 
وفق المدققة  غت   المبدئية  المالية  المعلومات  إعداد  تم 

ي  التعديلات
ة إل الطرح؛  ( 1) المبدئية الت  من المتوقع أن يكون لها تأثت  مستمر على النتائج المالية  ( 2) تنسب مباشر

كة؛ و لعمليات .  ( 3) الشر  يمكن دعمها بشكل واقعي

يتم عرض المعلومات المالية المبدئية غت  المدققة لأغراض التوضيح فقط، ولا يُقصد بها أن تمثل أو تشت  إل الوضع 

  كلاهما ) الذي كان سيتم إعداد تقرير عنه لو تم تنفيذ قرار مجلس الإدارة بشأن توزي    ع الأرباح ما قبل الطرح العام    المالي 

ي الملاحظات أسفل الجدول أدناه
ا من التاري    خ المشار إليه، أو ما سيكون عليه الوضع المالي أو نتائج   ( موضح ف 

 اعتبار 

المرفقة   ي الإيضاحات 
اضات ذات الصلة ف  المبدئية والافت  التعديلات  ات مستقبلية. يتم وصف  العمليات لأي فت 

  المالية المبدئية غت  المدققة.  بالمعلومات
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ي  المالي المركز  بيان
ي  غت  المبدب 

 
 2026يونيو  30المدقق كما ف
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 إيضاحات حول المعلومات المالية المبدئية غت  المدققة المختارة 

ي للستثمار  .1 كة تطوير مجمع دب 
كة) ( ذ.م.م)المعلومات المالية لشر  ( ""الشر

ي  
 
ف المنتهية  ة  للفت  كة  للشر التاريخية  المالية  المعلومات  استخلص  ي 2026يونيو    30تم 

 
ف والمدرجة   ،

ي    المعلومات المالية المبدئية
 
ة المنتهية ف يونيو   30غت  المدققة، من البيانات المالية المرحلية الموجزة للفت 

ي 2026 ا للمعيار المحاست 
 
ي تم إعدادها وفق

 . التقارير المالية المرحلية - 34الدولي رقم  ، والت 

 تعديلت على المعلومات المالية المبدئية غت  المدققة .2

ي هولدينغ المحدودة كتوزيعات أرباح ما   كة دي اي ت 
ي الأرباح المحتجزة والمبالغ المدفوعة إل شر

الانخفاض ف 

 .مليون درهم 0.5مليون درهم وتوزيعات أرباح اعتيادية بمبلغ  100قبل الطرح العام بمبلغ 

ي  
كة ف  ي أقرها مجلس إدارة الشر

ا لقرارات مجلس الإدارة الت 
 
، قامت 2026سبتمت     23و  2026سبتمت     14وفق

بتخفيض كة  البالغة    الشر المحتجزة  الإعلان عن   100.5الأرباح  إل  التخفيض  مليون درهم. يرجع سبب هذا 

مليون   0.5مليون درهم وتوزيعات الأرباح الاعتيادية البالغة    100توزيعات الأرباح ما قبل الطرح العام البالغة  

ي هولدينغ المحدودة. وبناءً على كة دي اي ت 
كة بدفع توزيعات أرباح ما قبل الطرح   درهم إل شر ذلك، قامت الشر

ي هولدينغ المحدودة 100العام بقيمة  كة دي اي ت 
ي  مليون درهم إل شر

 . 2026سبتمت   30ف 

 اعتماد المعلومات المالية المبدئية غت  المدققة  .3

كة بتاري    خ   . 2026ر أكتوب 8 تم اعتماد هذه المعلومات المالية المبدئية غت  المدققة من قبل مجلس إدارة الشر
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 سياسة توزي    ع الأرباح 

توزي    ع   كة على  الشر للتوزي    ع وخططها  الأتعتمد قدرة  قابلة  احتياطيات  توفر  بينها  العوامل، من  رباح على عدد من 

كة ستدفع  ات المستقبلية، ولا يوجد ما يضمن أن الشر ي الفت 
ها من المتطلبات النقدية ف  للنفقات الرأسمالية وغت 

ي حالة توزيعها. يرج  مراجعة "الأ   على  أرباح
المخاطر    –عوامل المخاطرة  سهم من الأساس، أو مقدار تلك الأرباح ف 

كتها التابعة. لذا تعتمد   —المرتبطة بأسهم الطرح كة قابضة يتم تنفيذ جميع عملياتها من خلال شر كة شر عد الشر
ُ
ت

كة على دفع توزيعات الأرباح على الأسهم على قدرتها على الحصول على توزيعات أرباح نقدية أو مدفوعات  قدرة الشر

كتها التابعة ". ويعتمد سداد توزيعات الأرباح ومستواه على نقدية أخرى أو الحصول على قروض / تمويلات من شر

ي ذلك خطط النمو العضوي 
كة وخططها للتوسع، بما ف  عدة أمور من بينها الأرباح المستقبلية، وخطة أعمال الشر

ي الجمعية 
ا بالحصول على موافقة المساهمي   ف 

 
 . العمومية وغت  العضوي، وذلك وفق تقدير مجلس الإدارة رهن

ا من   كةال، تتوقع  2026يناير    1اعتبار  ،    700.0توزي    ع أرباح سنوية بمبلغ    شر ي
مليون درهم   725.0ومليون درهم إمارات 

  ، ي
ي    750.0وإمارات 

ف  المنتهية  السنوات  ، وذلك عن  ي
إمارات  على    2028و  2027و  2026ديسمت     31مليون درهم 

ا من   . واعتبار  كة توزي    ع أرباح بما يتماسر مع  2029يناير    1التوالي الأرباح الموزعة عن عن    بما يزيد أو  ، تتوقع الشر

ي 
 . 2028ديسمت   31السنة المنتهية ف 

 عن المعايت  المالية   
ً
ي ضوء ما سبق، فضلا

، والظروف الداخلية والخارجية، والأحكام القانونية واجبة التطبيق وف 

كة سداد توزيعات الأرباح   م الشر ي    بشكلالمعمول بها، تعت  
بريل أ نصف سنوي. من المتوقع أن يتم توزي    ع الأرباح ف 

، وذلك عن ال  350  مقداره  بمبلغوذلك    2027 ي
ي   نصفمليون درهم إمارات 

ي  2026من عام    الثات 
 أكتوبر من عام ، وف 

، وذلك عن النصف    362.5  مقدارهبمبلغ    2027 ي
ي  2027من عام    الأولمليون درهم إمارات 

  2028  من عام  أبريل، وف 

ي   362.5  مقدارهبمبلغ  
ي ، وذلك عن  مليون درهم إمارات 

ي أكتوبر  ، و2027عام  من    النصف الثات 
  بلغ مب   2028  من عامف 

ي    375  مقداره
ي أبريل  ، و2028النصف الأول من عام  وذلك عن  مليون درهم إمارات 

مليون   375  مقداره  مبلغب  2029ف 

ي 
ي من عام وذلك عن درهم إمارات 

 . 2028النصف الثات 

 رباح قبل الطرح:  الأتوزيعات 

كة  بالإضافة إل ذلك، وقبل الطرح، وافق مجلس إدارة ي للاستثمار  شر   2026سبتمت     14بتاري    خ    تطوير مجمع دت 

ي   100.5مبلغ  على دفع    2026سبتمت     23و
كة  مليون درهم إمارات  ، وافق مجلس  2026سبتمت     23وبتاري    خ  ،  للشر

كة على توزي    ع مبلغ   ي على المساهم البائع كتوزيعات أرباح قبل الطرح  100.0إدارة الشر
وقد تم    ،مليون درهم إمارات 

ي البالغ  ،  2026سبتمت     30دفع هذا المبلغ بتاري    خ  
كة بالمبلغ المتبق  ي   0.5مع احتفاظ الشر

يرج  )   . مليون درهم إمارات 

 ( "المعلومات المالية المبدئية غت  المدققة المختارة قسم " الرجوع إل

أعمالها    قوية من  نقدية  تدفقات  بتحقيق  كة  الشر توقعات  مع  لتتماسر  الأرباح هذه  توزي    ع  إعداد سياسة  تم  وقد 

تحقيق الأرباح المتوقعة على المدى الطويل، مع السماح لها بالاحتفاظ برأس مال كافٍ لتمويل متطلبات  تاوإمكاني

التشغيل الحالية والاستثمار المستمر لتحقيق النمو على المدى الطويل. وتخضع سياسة توزي    ع الأرباح للنظر من 
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ي ما 
كة ف  ي متطلبات إدارة النقد الخاصة بأعمال الشر

يتعلق بالنفقات التشغيلية وتكاليف التمويل   قبل مجلس الإدارة ف 

ي ظروف السوق، 
ا ف 
 
كة أن ينظر مجلس الإدارة أيض والنفقات الرأسمالية المتوقعة. بالإضافة إل ذلك، تتوقع الشر

كة.  كة، وتوقعات مجلس الإدارة لأعمال الشر ي أسواق الشر
 وبيئة التشغيل الحالية ف 
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ي ذلك الاتفاقيات مع الأطراف ذات العلقة(:  الجوهرية تفاقياتالا و الأحداث المادية 
 
كة )بما ف ي أبرمتها الشر

   الت 

 الاتفاقيات الجوهرية 

ي قد تؤثر بأي صورة أخرى على  
ها المجموعة جوهرية أو مهمة أو الت  ي تعتت 

نستعرض فيما يلىي ملخص الاتفاقيات الت 

وط  ي وصف جميع الشر
ي أسهم الطرح. ولا يتمثل الهدف المنشود من هذه الملخصات ف 

قرار المستثمر بالاستثمار ف 

 والأحكام ذات الصلة لتلك الاتفاقيات. 

 عقد الإيجار الرئيسي واتفاقية التنازل عنه 

 عقد الإيجار الرئيسي 

، بتاري    خ    ي اير    1أبرم المساهم البائع عقد إيجار مع الحكومة، ممثلة ببلدية دت  ي  1999فت 
  2003مارس    1، والمعدل ف 

الرئيسي )" الإيجار  اللتي   تشكلان عقد  ي الأرض 
إيجار لقطعت  البائع على عقد  المساهم  بموجبه  "(، والذي حصل 

ي البداية 
. وقد مُنح عقد الإيجار ف  ي

وع مجمع صناعي وتجاري وسكت  ي للاستثمار، وذلك لأغراض إنشاء مشر مجمع دت 

ا لتصل مدته إل  30لمدة 
 
ا، ثم تم تمديده لاحق ي عام  99عام 

ا تنتهي ف   . 2098عام 

ي استمرت لمدة   
ة الإعفاء من الإيجار الأولية الت  ي    10بعد انتهاء فت 

اير    1سنوات ف  ، أصبحت المجموعة  2009فت 

ا للحكومة،  %20ملزمة بدفع   ي أرباحها المحققة سنوي 
وهي أرباح المجموعة قبل احتساب مكاسب التقييم   من صاف 

 العادل للعقارات الاستثمارية. 

 ( : ي للاستثمار بموجب عقد الإيجار الرئيسي بما يلىي كة تطوير مجمع دت 
ي تضم مجمع  1تعهدت شر

( تطوير الأرض الت 

ي للاستثمار والمحافظة عليها بحالة جيدة وإنشاء جميع الخدمات العامة على نفقتها الخاصة، و)  ( دفع جميع 2دت 

( ضمان حصول المستأجرين على جميع  3مرافق، و) الرسوم والمصاريف الحكومية، بما يشمل تكاليف الخدمات وال

ي من قبلهم، و) 
اخيص الحكومية اللازمة ومنع أي استخدام غت  قانوت  ي فقط للأغراض  4الت 

( استخدام قطع الأراض 

و)   ، الرئيسي الإيجار  عقد  بموجب  عليها  المسببة 5المتفق  الأنشطة  وحظر  للنفايات  المناسبة  المعالجة  ( ضمان 

ي للاستثمار.   للتلوث على الأرض ي تضم مجمع دت 
، لا تتحمل الحكومة المسؤولية   الت  بموجب عقد الإيجار الرئيسي

ي  
ي نتيجة إشغال الأرض الت  ي للاستثمار أو أي طرف خارج  كة تطوير مجمع دت 

عن أي مطالبات أو خسائر تتكبدها شر

كة، أو نتيجة أي حوادث أو حالات القوة القاهرة.  ي للاستثمار واستخدامها من قبل الشر  تضم مجمع دت 

ي العقد. يجوز إنهاء عقد الإيجار الرئيسي 
لا يجوز تجديد عقد الإيجار الرئيسي أو تمديده إلا بموافقة متبادلة من طرف 

 ( : ي حال قيام المجموعة بأيٍ مما يلىي
ا، 1قبل انتهاء مدته الحالية ف  ا أو جزئي  ي دفع الرسوم الإيجارية، كلي 

( الإخفاق ف 

اماتها بموجب عقد الإيجار 2الاستحقاق، أو ) لمدة تزيد عن ثلاثة أشهر من تاري    خ   ي الوفاء بأي من الت  
( الإخفاق ف 

، مع عدم معالجة هذا الإخفاق خلال شهرين من تاري    خ استلام إشعار خطي بذلك، أو )  كة تطوير  3الرئيسي ( حل شر

" إل قسم  الرجوع  )يرج   البائع  المساهم  أو  ي للاستثمار  دت  المخاطر  مجمع  بأعمال   —عوامل  المتعلقة  المخاطر 

ي   —المجموعة والقطاع الذي تعمل فيه   تعتمد المجموعة على الإيرادات والتدفقات النقدية المتولدة من مجمع دت 
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ا للإنهاء المبكر   99للاستثمار، الذي تشغله بموجب عقد الإيجار الرئيسي الذي تبلغ مدته   ا ويتضمن أحكام  ي عام 
"(. ف 

ي  
ي للاستثمار، بما ف   تشكلان مجمع دت 

حالة إنهاء عقد الإيجار الرئيسي أو عدم تجديده، تؤول قطعتا الأرض اللتي  

ي للاستثمار أو   كة تطوير مجمع دت 
ذلك جميع المنشآت المقامة عليهما، إل الحكومة دون استحقاق أي تعويض لشر

ي للاستثمار. أي من المستأجرين الرئيسيي   أو المستأجرين من ا ي مجمع دت 
 لباطن ف 

 اتفاقية التنازل عن عقد الإيجار الرئيسي 

ي للاستثمار اتفاقية تنازل مع المساهم البائع بتاري    خ   كة تطوير مجمع دت 
فيما يتعلق بعقد    2003أكتوبر    8أبرمت شر

، اتفاقية التنازل عن عقد الإيجار الرئيسي الإيجار الرئيسي )" "(. بموجب اتفاقية التنازل عن عقد الإيجار الرئيسي

ي للاستثمار  كة تطوير مجمع دت 
اماته بموجب عقد الإيجار الرئيسي لصالح شر تنازل المساهم البائع عن حقوقه والت  

ي 
كة هي المستأجر الأصلىي بموجب ذلك العقد. ف  ، كما لو كانت الشر ة المتبقية من مدة عقد الإيجار الرئيسي   6  للفت 

ي 2013نوفمت    دت  مجمع  تشكل  ي 
الت  ي 

الأراض  لقطع  ا 
 
ملكية جديد سند  ي  دت  ي 

ف  والأملاك  ي 
الأراض  دائرة  أصدرت   ،

ي للاستثمار  كة تطوير مجمع دت 
 . للاستثمار باسم شر

كة ميتيتو    اتفاقية الامتياز مع شر

ست     كة ميتيتو )أوفت  ي للاستثمار اتفاقية امتياز مع شر كة تطوير مجمع دت 
"( بتاري    خ  ميتيتو ( المحدودة )"أبرمت شر

ي نوفمت   ،  1999ديسمت     29
ي  ،  2019بصيغته المعدلة ف 

ي تم التنازل عنها ف 
من قبل ميتيتو   2007ديسمت     27والت 

ي  
ي للاستثمار هذا التنازل ف  كة تطوير مجمع دت 

كة بارك ووتر المحدودة، وقد قبلت شر   2008ديسمت     9لصالح شر

الامتياز)" ا  اتفاقية  حصري  ا 
 
حق ميتيتو  كة  شر منح  مما  الصجي  لتطوير"(،  الصرف  مياه  معالجة  وتمويلها  محطة 

كة ميتيتو   ي للاستثمار. مُنحت اتفاقية الامتياز مع شر ي مجمع دت 
وتصميمها وإنشائها وتشغيلها وإنجازها وصيانتها ف 

ة أولية مدتها   ي    30لفت 
ا، تنتهي ف  ي  ، و 2029ديسمت     29عام 

كة تطوير مجمع   ا تم تمديدهالت  باتفاق متبادل بي   شر

كة ميتيتو  ي للاستثمار وشر  . 2037يونيو  30حت   دت 

مياه  معالجة  محطة  وتشغيل  تطوير  جوانب  جميع  عن  المسؤولية  ميتيتو  كة  تتول شر الامتياز،  اتفاقية  بموجب 

المرافق،  وإنشاء  اللازمة،  الحكومية  التصاري    ح  جميع  على  والحصول  التمويل،  تأمي    يشمل  بما   ، الصجي الصرف 

ي القطاع.  وضمان الامتثال للمعايت  الفنية والتشغيلية والبيئية، والاحتفاظ ب
ا للممارسات المتبعة ف 

 
وثائق التأمي   وفق

كة ميتيتو  ي للاستثمار مسؤولية تقديم المساعدة المعقولة لشر كة تطوير مجمع دت 
ي الحصول على جميع    تتول شر

ف 

ات الدخول وتصاري    ح العمل، بالإضافة إل استلام ودفع ثمن مياه   التصاري    ح الحكومية ذات الصلة، بما يشمل تأشت 

كة ميتيتو.  ي توردها شر
 الصرف الصجي المعالجة الت 

ي ثلاثة حالات رئيسية: )  
كة ميتيتو على إنهاء العقد ف  كة ميتيتو 1وتنص اتفاقية الامتياز مع شر باتفاقية    ( إخلال شر

امات الجوهرية، وما إل ذلك، أو  ي تنفيذ الالت  
الامتياز نتيجة الإفلاس، أو خرق الإقرارات أو الضمانات، أو الإخفاق ف 

ي للاستثمار باتفاقية الامتياز نتيجة الإفلاس، أو عدم السداد خلال  2)  كة تطوير مجمع دت 
ا، أو    90( إخلال شر يوم 

امات غت    
ي تنفيذ الالت 

( حالات الإنهاء العامة نتيجة فقدان التصاري    ح  3 المتعلقة بالدفع، وما إل ذلك، أو ) الإخفاق ف 
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ي تؤدي إل تعليق العمل لأكتر من  
ا، أو استحالة/عدم قانونية التنفيذ،    180الحكومية، أو حالات القوة القاهرة الت  يوم 

ي حالة إنهاء الاتفاقية بموجب هذه السيناريوهات، يتعي   على الطرف المنهي للاتفاقية دفع تعويض  
وما إل ذلك. ف 

ا لاتفاقية الامتياز ويت  
 
ي و   111.0اوح ما بي    إنهاء، يُحسب وفق

، وذلك   32.5مليون درهم إمارات  ي
مليون درهم إمارات 

ي غضون 
ا.  30ف   يوم 

ي حال انتهاء مدة اتفاقية الامتياز أو إنهاؤها، تنتقل ملكية محطة معالجة مياه الصرف الصجي والأصول ذات الصلة،  
ف 

ا دون نقل 
 
ي للاستثمار مجان كة تطوير مجمع دت 

ي ذلك حقوق الملكية الفكرية اللازمة لتشغيل المحطة، إل شر
بما ف 

 أي أعباء أو رُهون معها. 

 اتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع  

كات مع المساهم البائع بتاري    خ  أبرمت   ي للاستثمار اتفاقية خدمات بي   الشر كة تطوير مجمع دت 
  2025مايو    20شر

"(، وبموجبها وافق المساهم البائع على تقديم خدمات دعم معينة  اتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع)"

كات تابعة أخرى له، وذلك مقابل   للمجموعة، سواءً  ي ذلك شر
بنفسه أو عن طريق أطراف خارجية قد يعينها، بما ف 

لتقديم خدمات  البائع  المساهم  يتكبدها  ي 
الت  ة  المباشر ة وغت   المباشر التكاليف  أساس  حسب على 

ُ
ت رسوم سنوية 

 الدعم المذكورة. 

تشمل الخدمات المقدمة للمجموعة من قبل المساهم البائع، بموجب اتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع،   

العلاقات  التنظيمية؛ ودعم  الصحة  ومبادرات  والتوظيف،  الكفاءات،  استقطاب  بما يشمل  ية،  البشر الموارد  دعم 

ي ذلك التنسيق مع الدوائر الحكومية، وإدارة الت
اخيص، ومعالجة الآثار التنظيمية؛ والدعم  العامة، بما ف  ات والت  أشت 

اعات، والتنسيق مع  ي مراجعة الاتفاقيات وصياغتها والتفاوض بشأنها، وتسوية الت  
ي ذلك المساعدة ف 

، بما ف  ي
القانوت 

ي تلبية المتط
ي ذلك تقديم الدعم ف 

كات، بما ف  ي معالجة شؤون الشر
كات المحاماة الخارجية؛ وتقديم الدعم ف  لبات شر

ي ذلك دعم عمليات التواصل والرسائل 
القانونية وتنظيم اجتماعات مجلس الإدارة؛ ودعم التسويق والاتصالات، بما ف 

ي ما يتعلق بتنفيذ إجراءات 
ي وسائل الإعلام؛ وتقديم الدعم للامتثال، لا سيما ف 

العامة، وحماية المعلومات المنشورة ف 

ي الدخول، وصيانة  وعمليات مكافحة غسل الأموال؛ وتقديم ال
ي ذلك أمن المكاتب، والتحكم ف 

دعم الإداري، بما ف 

 المعدات المكتبية. 

جدد بصفة دورية لمدد متعاقبة   
ُ
ا، وت ي عشر شهر 

تبلغ المدة الأولية لاتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع اثت 

كة تطوير مجمع   ي قد يتفق عليها كل من المساهم البائع وشر
وط والأحكام الت  ا للشر

 
ا، وذلك وفق ي عشر شهر 

تبلغ اثت 

ي للاستثمار. يجوز إنهاء الاتفاقية من قبل أي من الطرفي   دون إبداء أسباب، وذلك بموجب إشعار خطي مسبق   دت 

ا يًوجه إل الطرف الآخر.   مدته ثلاثون يوم 

 اتفاقية ترخيص العلمة التجارية 
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ي تاري    خ  الأبرمت  
كة والمساهم البائع اتفاقية ترخيص علامة تجارية ف  اتفاقية ترخيص العلمة )"  2026  سبتمت    4شر

البائع  التجارية ا من رسوم الامتياز، وغت  قابل   مجموعةلل"(، منح بموجبها المساهم  ا غت  حصري، ومعفي 
ترخيص 

كةوالشعار الخاصالتجارية    ةللتحويل، ولا يجوز منح تراخيص فرعية منه، لاستخدام العلام العلمات )"  ي   بالشر

ي إطار أنشطة أعمال  التجارية
، وذلك ف  ي ي دت 

ي استخدام العلامات   . المجموعة "( ف 
يحتفظ المساهم البائع بحقه ف 

قيود.  أي  ي وخارجها دون  دت  داخل  كةتوافق   التجارية  مع   الشر ا  تمام  يتوافق  بما  التجارية  العلامات  استخدام  على 

وط اتفاقية ترخيص العلامة التجارية وأي إرشادات يصدرها المساهم البائع من وقت لآخر.   الشر

خيص الممنوح بموجب هذه الاتفاقية لعشر سنوات، ول كةليمتد الت  ي تجديده عند انتهاء هذه المدة إذا  شر
الحق ف 

ذلك.  ي 
ارتك رغبت ف  ي حال 

ف  التجارية  العلامة  ترخيص  اتفاقية  إنهاء  البائع  للمساهم     بتويجوز 
ً
إخلالا المجموعة 

 بأحكام
 
.  30ل وعدم معالجة هذا الإخلال خلا الاتفاقية جوهريا

 
ي حال إنهاء اتفاقية ترخيص العلامة التجارية،  يوما

ف 

ي نهاية مدة العشر سنوات الحالية أو خلال أي مدة لاحقة، فسيُحظر على المجموعة استخدام العلامات  
سواء ف 

المخاطر المتعلقة بأعمال المجموعة والقطاع الذي تعمل    —عوامل المخاطرة  التجارية )يرج  الرجوع إل قسم "

الملكية    —فيه   الفكرية وبالتالي قد يكون لإنهاء حقوق  الملكية  التجارية للمجموعة على حقوق  العلامات  تعتمد 

ي على نتائج عملي  "(. اتهاالفكرية للمجموعة أو عدم قدرتها على حماية حقوق ملكيتها الفكرية تأثت  سلت 

 اتفاقيات هيئة الطرق والمواصلت 

 اتفاقية مشاركة التكاليف مع هيئة الطرق والمواصلت

ي للاستثمار وهيئة الطرق والمواصلات اتفاقيات بتاري    خ   كة تطوير مجمع دت 
تتعلق بمساهمة   2010أبريل    5وقعت شر

ي مشاري    ع الطرق والنقل )"
كة ف  كةالاتفاقيات التكميليةالشر ي دفعت شر

ي للاستثمار   "(، والت  بموجبها   تطوير مجمع دت 

ا قدره  
 
ي    22مبلغ

ي للاستثمار بعد ذلك  . هيئة الطرق والمواصلات لمليون درهم إمارات  كة تطوير مجمع دت 
أبرمت شر

ي  اتفاقية مشاركة التكاليف)"  2016أكتوبر    23اتفاقية مشاركة تكاليف مع هيئة الطرق والمواصلات بتاري    خ  
"(، والت 

كة ي للاستثمار  بموجبها وافقت شر ي تكاليف أعمال البنية التحتية والتطوير الجارية  تطوير مجمع دت 
على المساهمة ف 

ي للاستثمار بما يصل إل   ، فيما وافقت الهيئة   400والمستقبلية للمناطق المجاورة لمجمع دت  ي
مليون درهم إمارات 

ي تخدم 
ي للاستثمار على تحمل جميع تكاليف الطرق الخارجية الت   . مجمع دت 

كة دفعة أول بقيمة   ي مليون درهم    22سددت الشر
بموجب الاتفاقيات التكميلية، بينما سيتم تقسيط المبلغ   إمارات 

ي  
ي يونيو وديسمت    من خلال أقساطالمتبق 

ا ف  دفع مرتي   سنوي 
ُ
، على أن يستحق القسط الأخت  بحلول  من كل عام  ت

التكاليف مع هيئة الطرق والمواصلات    مشاركةوبناءً على ذلك، فإن الرصيد المستحق بموجب اتفاقية   . 2029يونيو  

ة.  مليون 87.2حوالي هو  ي تاري    خ هذا النشر
ي كما ف 

 درهم إمارات 

 اتفاقية الضف الصجي مع هيئة الطرق والمواصلت 
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ي للاستثمار اتفاقية خدمات الصرف الصجي   كة تطوير مجمع دت 
  16بتاري    خ    ومياه الصرف الصجي المعالجةأبرمت شر

، إضافيةخمس سنوات    لمدة  الاتفاقية  تم تجديدها من قبل أطرافلمدة أولية قدرها ثلاث سنوات و  2021ديسمت   

 
 
تلقائيا تجديدها  الصجي )"  ويتم  الضف  كةاتفاقية  توافق شر بموجبها  ي 

والت  ي للاستثمار   "(،  دت  على   تطوير مجمع 

التابعة   التحتية  البنية  من  المتدفقة  الصجي  الصرف  مياه  ومعالجة  والمواصلاتاستقبال  الطرق  محطة    لهيئة  ي 
ف 

كة ميتيتو، وتزويد   ي تشغلها شر
ي للاستثمار الت  بمياه    هيئة الطرق والمواصلات معالجة مياه الصرف الصجي بمجمع دت 

ي شبكة  
حسب بناءً على   لهيئة الطرق والمواصلاتالصرف الصجي المعالجة لاستخدامها ف 

ُ
، وذلك مقابل تعرفة ت

 معدل التدفق. 

 اتفاقيات التمويل  

ي 
ي الوطت   اتفاقية تسهيلت بنك الإمارات دب 

ي ش.م.ع بتاري    خ  
ي الوطت  ي للاستثمار اتفاقية تسهيلات مع بنك الإمارات دت  كة تطوير مجمع دت 

يناير    23أبرمت شر

ي  2019
ي )"  2026  يناير   27، والمعدلة آخر مرة ف 

ي الوطت  ي ما يتعلق بتسهيل اتفاقية تسهيلت بنك الإمارات دب 
"(، ف 

ي و قر ال  تتسهيل لأجل )"  ي   قرض
ي الوطت  التسهيل المتجدد "( وتسهيل قرض متجدد )"ض من بنك الإمارات دب 

ي 
ي الوطت  ا باسم "من بنك الإمارات دب  ي "، ويُشار إليهما مع 

ي الوطت  "( بحد إجمالي لجميع  تسهيلت بنك الإمارات دب 

، وذلك لسداد قرض قائم وتحقيق أغراض مؤسسية عامة.  1,640التسهيلات يبلغ  ي
 مليون درهم إمارات 

ي ض  و القر   تتبلغ مدة تسهيلا 
الوطت  ي  دت  الإمارات  بنك  ي  وست سنوات  ثلاث سنوات  من 

ف  ويُستحق    يونيو   30، 

هو سعر الإيبور لثلاثة أشهر بالإضافة إل هامش    ا ر الفائدة المعمول بهاسعأ .  ، على التوالي 2032يونيو   30و  2028

  %1قدره 
 
ي تبلغ مدتهبالنسبة إل التسهيل  سنويا

ا  %0.9قدره  وهامش  ،ثلاث سنوات الت  إل التسهيل  بالنسبة سنوي 

ي تبلغ مدته
ات فائدة  ست سنوات، الت   . رب  ع سنويةمع فت 

يحة سنة واحدة. سعر الفائدة المعمول به   يتوفر التسهيل المتجدد عند الطلب، حيث يبلغ تاري    خ استحقاق كل شر

ات فائدة  %1هو سعر الإيبور لثلاثة أشهر بالإضافة إل هامش قدره   ، مع فت 
 
 . رب  ع سنويةسنويا

ا، وحالات تخلف عن السداد متعارف عليها 
 
ا، وقيود

 
ي تعهدات، وعهود

ي الوطت  وتتضمن تسهيلات بنك الإمارات دت 

كة تطوير مجمع  ي التسهيلات من هذا النوع. تتضمن التعهدات المالية ألا تقل القيمة الإجمالية لجميع أصول شر
ف 

ي يمكن تصنيفها كعقارات استثمارية عن  
ي للاستثمار الت  ، وألا يتجاوز الحد الأقصى لنسبة   4.5دت  ي

مليار درهم إمارات 

ائب والإهلاك والاستهلاك معدل   اض إل الأرباح قبل الفوائد والصر  ، وألا تقل النسبة لتلك الأرباح إل 1إل    4الاقت 

ة، و) 1كل من: )  الطوعي   ( جميع عمليات السداد المقررة والإلزامية وعمليات السداد 2( تكاليف التمويل عن الفت 

ة، عن  ستثت  الأرباح الناتجة عن إعادة تقييم 1إل  1.25المعجل خلال الفت 
ُ
. لأغراض احتساب التعهدات المالية، ت

ائب والإهلاك والاستهلاك. العقارات الاستثمارية من الأرباح قبل   الفوائد والصر 

 ويتم فحص تحقيق التعهدات المالية بصفة سنوية. 
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ي الإسلمي اتفاقية تسهيلت بنك   دب 

ي الإسلامي ش.م.ع بتاري    خ   ي للاستثمار اتفاقية تسهيلات مع بنك دت  كة تطوير مجمع دت 
،  2019يونيو    12أبرمت شر

ي  
ي الإسلمي )"  2025  ديسمت    9والمعدلة آخر مرة ف  يتعلق بتسهيل مضاربة اتفاقية تسهيلت بنك دب  ي ما 

"(، ف 

ي الإسلمي   المتجدد تسهيل المضاربة  متجدد )" تسهيل المضاربة  ")   تسهيل مضاربة غت  متجدد و "(  من بنك دب 

ي الإسلمي من  غت  المتجدد   ي الإسلمي وتسهيلىي مشاركة غت  متجددين )"  ،"( بنك دب  "، تسهيل المشاركة من بنك دب 

 ويُشار إليهما مع
 
ي الإسلامي وتسهيل المضاربة غت  المتجدد  من  إل جانب تسهيل المضاربة المتجدد    ا بنك  من  بنك دت 

ي الإسلامي  ي الإسلمي ") باسم    دت  ، وذلك لتحقيق    1,484"( بحد إجمالي يبلغ  تسهيلت بنك دب  ي
مليون درهم إمارات 

 أغراض مؤسسية عامة. 

ي الإسلامي    المتجدد تبلغ مدة تسهيل المضاربة   ا. معدل الرب  ح المستحق على تسهيل المضاربة  180من بنك دت   يوم 

ي الإسلامي  ا.  %0.9هو سعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر بالإضافة إل هامش قدره  المتجدد من بنك دت   سنوي 

ي الإسلامي من تسهيل المضاربة غت  المتجدد تبلغ مدة  ي   بنك دت 
ويكون  .  2031ديسمت   9ست سنوات، ويستحق ف 

ي الإسلامي هو  من  تسهيل المضاربة غت  المتجدد    علىمعدل الرب  ح المستحق   ة ذات الصلة بنك دت  سعر إيبور للفت 

، أو    خدمةتالمس  لمبالغل %0.9هامش قدره    بالإضافة إل ي
ة  لليلة واحدة التمويل المضمون سعربالدرهم الإمارات  للفت 

 .بالدولار الأمريكي  ستخدمةلمبالغ الم ل %0.9هامش قدره بالإضافة إل ذات الصلة 

ي  
ي الإسلامي سبع سنوات وست سنوات، حيث يستحقان ف    2029يونيو    30تبلغ مدة كل من تسهيلىي مشاركة بنك دت 

ي  
. معدل الرب  ح المستحق على تسهيلىي المشاركة هو سعر إيبور 2030  ديسمت    20وف  ة ذات الصلة   ، على التوالي للفت 

ة   %0.9بالإضافة إل هامش قدره   ، أو سعر التمويل المضمون لليلة واحدة للفت  ي
للمبالغ المستخدمة بالدرهم الإمارات 

.  %0.9ذات الصلة بالإضافة إل هامش قدره   للمبالغ المستخدمة بالدولار الأمريكي

ي  
ف  عليها  متعارف  السداد  عن  تخلف  وحالات  ا 

 
وقيود ا 

 
وعهود تعهدات  الإسلامي  ي  دت  بنك  تسهيلات  وتتضمن 

كة  التسهيلات من هذا النوع. تتضمن التعهدات المالية ألا تقل القيمة الإجمالية لجميع العقارات الاستثمارية لشر

ي للاستثمار عن   ، وألا ي  4.5تطوير مجمع دت  ي
ي الدين  مليار درهم إمارات 

على أن يُستبعد  ) تجاوز الحد الأقصى لنسبة صاف 

ي الدين الأرصدة النقدية
ائب والإهلاك والاستهلاك معدل  ( من صاف  أضعاف أو أقل،  4إل الأرباح قبل الفوائد والصر 

ائب والإهلاك والاستهلاك   حتسب الأرباح المذكورة بعد خصم  ) وألا تقل النسبة للأرباح قبل الفوائد والصر 
ُ
على أن ت

 ضعف.  2.5إل الرب  ح عن ( أرباح إعادة التقييم
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 مع الأطراف ذات العلقة  التعاملت

تيبات الأخرى مع أطراف ذات علاقة تشمل المساهم البائع والجهات  أبرمت المجموعة العديد من الاتفاقيات والت 
ا. ويرد وصف لأبرز هذه   ا كبت  

 
ي يمارس عليها نفوذ

ي تخضع لسيطرته وحده أو مع أطراف أخرى، أو الت 
  التعاملات الت 

تأثت    حول  تفاصيل  على  للحصول  المالية   التعاملاتأدناه.  والنتائج  المالي  المركز  على  العلاقة  ذات  الأطراف  مع 
ي 
 بيانات المرفق بال 7، يرج  الرجوع إل الإيضاح 2025و 2024و  2023ديسمت   31للمجموعة للسنوات المنتهية ف 

ي موضع آخر   2025لعام    السنويةالمالية    بياناتالمرفق بال  10والإيضاح    2024لعام    السنويةالمالية  
والمدرجي   ف 

ة ي  و   ،من هذه النشر
ي    2026يونيو    30كما ف 

ات المنتهية ف  ، يرج  الرجوع  2026و  2025يونيو    30وفيما يتعلق بالفت 
 .المالية المرحلية بياناتالمرفق بال 8إل الإيضاح رقم 

 مع الأطراف ذات العلقة  التعاملت 

تف التالي  الجدول  ي  ايوضح 
ف  المنتهية  للسنوات  العلاقة  ذات  الأطراف  مع  المجموعة  معاملات  ديسمت    31صيل 

ي و 2025و 2024و 2023
ة الستة أشهر المنتهية ف   . 2026يونيو  30 فت 

ي  
 
 ديسمت   31للسنة المنتهية ف

ة الستة أشهر  فت 

ي 
 
 يونيو  30المنتهية ف

 2023 2024 2025 2026 

     

ي ) 
ي ) (بالألف درهم إمارات 

 (بالألف درهم إمارات 

ي الإدارة العليا 
   مكافآت موظق 

ي ذلك مكافآت أعضاء مجلس الإدارة(
ة الأجل )بما ف   * قلا ينطب 6,021 5,911 5,375 مزايا الموظفي   قصت 

 * قلا ينطب 6,044 5,473 4,780  ........................................... مزايا الموظفي   طويلة الأجل 

     

     البائع مساهم معاملت جوهرية مع ال

داد  كة مصروفات متكبدة نيابة است   210 - - -  ..................   لأماعن الشر

 200,000 1,965,000 600,000 500,000  ........................................... توزيعات الأرباح المُعلن عنها 

 82 99 88 87  .................. مساهم البائع الإيرادات من الخدمات المقدمة لل

 1 164 - - . مساهم البائعتحصيل المصاريف المتكبدة نيابة عن ال

 (1,468) (3,833) (1,088) - المساهم البائع رسوم خدمات الدعم من 

 (472) (944) (2,691) (3,604)  ............................. مساهم البائع الإيجار المُحمل من قبل ال

يبة الدخل لصالح ال  * قلا ينطب (41,179) - -  .......... مساهم البائع تحصيل مصروف صر 

     

تتمثل المعاملت الجوهرية مع الأطراف ذات العلقة الأخرى خلل العام فيما 

 :     يلىي

 

كات تابعة شقيقة  11,062 8,715 6,825  .... الإيرادات من تأجت  عقارات استثمارية لشر
 

745 

 4,132 6,969 6,303 15,297  .................... الخدمات المتعلقة بمياه الصرف الصجي والري

كات التابعة  2,109 8,499 6,228 -  .......................فوائد على الذمم المدينة من الشر

كات التابعة   2,186 1,959 2,198 8,553  ......................... رسوم خدمات محملة على الشر

كات التابعة  4,387 2,109 - -  ................ إعادة تحميل مصاريف أخرى على الشر

كات التابعة   - 7,434 - -  .................................... إيرادات أخرى من الشر

 (2,373) (3,806) (4,281) (4,377)  ...................................... مصاريف دعم تقنية المعلومات

 (21) (2,515) (3,378) -  ......................................................... مصاريف التأمي   

كات فرعية شقيقة   - (849) (3,419) (4,589)  ............ إعادة تحميل تكاليف أخرى من شر

كات فرعية شقيقة   (1,485) - - (5,387)  ........................... مدفوعات مسددة لشر

 - (3,910) (3,611)   ........................................................... نفقات المرافق 
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ي  
 
 ديسمت   31للسنة المنتهية ف

ة الستة أشهر  فت 

ي 
 
 يونيو  30المنتهية ف

 2023 2024 2025 2026 

     

ي ) 
ي ) (بالألف درهم إمارات 

 (بالألف درهم إمارات 

كات تابعة   - 477,275 - -  ................................. بيع عقارات استثمارية لشر

ي ال مدرجةأعلاه  شار إليها البنود الم * 
ي ال غت  مدرجة، و فقط المالية السنوية بياناتف 

 .المالية المرحلية بياناتف 

 معاملت الأطراف ذات العلقة مع المساهم البائع ومجموعته  

ي 
عد جوهرية لأعمالها، بما ف 

ُ
ي ت
ا من الاتفاقيات مع المساهم البائع والت 

 
ي للاستثمار عدد كة تطوير مجمع دت 

أبرمت شر

اتفاقية مستوى —الاتفاقيات الجوهرية ذلك اتفاقية مستوى الخدمة مع المساهم البائع )يرج  الرجوع إل قسم "

البائع المساهم  مع  "الخدمة  قسم  إل  الرجوع  )يرج   الرئيسي  الإيجار  عقد  عن  التنازل  واتفاقية  الاتفاقيات  "(، 

"(، واتفاقية ترخيص  اتفاقية التنازل عن عقد الإيجار الرئيسي — عقد الإيجار الرئيسي واتفاقية التنازل عنه — الجوهرية

 "( اتفاقية ترخيص العلامة التجارية—الاتفاقيات الجوهرية العلامة التجارية )يرج  الرجوع إل قسم "

ي للاستثمار معاملات مع جهات خاضعة لسيطرة المساهم البائع وحده أو مع أطراف    كة تطوير مجمع دت 
تجري شر

كة تطوير  أبرمت شر المثال،  المعتاد. على سبيل  ي سياق عملها 
ا، وذلك ف  ا كبت  

 
أو جهات يمارس عليها نفوذ أخرى، 

ي للاستثمار الدولي كة دت 
ي للاستثمار اتفاقيات مع شر كة  مجمع دت  كة تيك سورس ذ.م.م، وشر ة )أنغولا( المحدودة، وشر

تابعة   كة  منها شر عد كل 
ُ
ت ي 
والت  ذ.م.م،  )إيميكول(  المركزي  يد  للتت  الإمارات  كة  وشر ذ.م.م،  العقاري  للاستثمار  ي  دت 

  للمساهم البائع.  
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 : تفاصيل أخرىبعالراالقسم 

ي  / آلية اعتماد  .1
كة  تبت  ي الشر

 
 نظام الحوكمة ف

م مجلس الإدارة )" ي تتماسر مع أفضل الممارسات الدولية. المجلسيلت  
كات الت  ي   كما  "( بمعايت  حوكمة الشر

 ف 

ة،  الهذه  تاري    خ   كةمتثل  تنشر الإدراج الشر لقواعد   
 
وفقا كات  الشر حوكمة  لمتطلبات  الامتثال  م   والإفصاح   وتعت  

ي المالي سوق  عن الصادرة   . دت 

ح الإداري هيكل ال .2 كة المقت   للشر

  مجلس الإدارة

على النحو الموضح   مستقلي     أعضاء  )ثلاثة(  3  بينهم  من  غت  تنفيذيي     أعضاء(  ستة)   6الإدارة من  يتألف مجلس  

 أدناه: 

 سنة التعيي    المنصب الجنسية سنة الميلد الاسم

 1956 خالد جاسم محمد بن كلبان 
الإمارات العربية  

 المتحدة  

مجلس   رئيس

 إدارة، غت  تنفيذي 
2026 

عبد العزيز بن يعقوب بن يوسف  

 الشكال 
1961 

الإمارات العربية  

 المتحدة  

مجلس   نائب رئيس

 إدارة، غت  تنفيذي 
2023 

 1964 عبيد محمد أحمد سالم السلامي 
الإمارات العربية  

 المتحدة  

عضو مجلس إدارة،  

 غت  تنفيذي 
2026 

 1964 * راشد أحمد محمد بن فهد
الإمارات العربية  

 المتحدة  

مجلس إدارة،   عضو 

مستقل وغت   

 تنفيذي 

2026 

 1991 * حميد طارق حميد مطر الطاير
الإمارات العربية  

 المتحدة  

عضو مجلس إدارة،  

مستقل وغت   

 تنفيذي 

2026 

أحمد  درويش  سيف  شيخة 

ي   *الكتت 
1984 

الإمارات العربية  

 المتحدة  
عضو مجلس إدارة،  

مستقل وغت   
2026 
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 تنفيذي 

 بموجب قواعد الحوكمة. 
ً
 * تشت  إل أن عضو مجلس الإدارة يعتت  مستقلا

الإدارة هو لعمل  العنوان   ي 1، مستوى  IH-00-01-01-OFوحدة    : كل من أعضاء مجلس  الابتكار، مركز دت  ، مركز 

، الإمارات العربية المتحدةالمالي العالمي  ي   .، دت 

ات العملية  جدون أدناهت  لكل عضو من أعضاء مجلس الإدارة: الخت 

 (غت  تنفيذي -مجلس إدارة رئيسالسيد/ خالد جاسم محمد بن كلبان )

كة. كما يشغل عضوية مجالس إدارة  ي الشر
يشغل السيد/ خالد جاسم محمد بن كلبان منصب عضو مجلس إدارة ف 

كة المال كابيتال ش.م.ع،   كة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع، ومجموعة أركابتيا القابضة المحدودة، وشر كل من شر

كة أفريكا كريست للتعليم القابضة، ومونومينت بنك، وهي من   2015و  2014و  2001عام  اصب يشغلها منذ  وشر

البائع 2023و  2018و للمساهم  التابعة  كات  الشر إدارة عدد من  ي مجالس 
بالإضافة إل عضويته ف   ، التوالي . ، على 

ي للاستثمار ش.م.ع  كة دت 
  يشغل السيد/ خالد بن كلبان منصب نائب رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي لشر

كة الخليج للاستثمار سنغافورة 1995منذ عام   ي شر
، كما شغل قبل ذلك منصب المدير العام وعضو مجلس الإدارة ف 

ي مصرف 1995إل  1992الخاصة المحدودة من عام 
ته المهنية ف  الإمارات العربية  . بدأ السيد/ خالد بن كلبان مست 

 . 1991إل عام  1983المركزي، حيث عمل فيه من عام  المتحدة

ي عام   
ي إدارة الأعمال من كلية أراباهو المجتمعية ف 

ي 1979وقد حصل على درجة الزمالة ف 
، ودرجة البكالوريوس ف 

ي عام 
ي دنفر بولاية كولورادو ف 

وبوليتان ستيت ف   . 1982الإدارة من كلية مت 

 (غت  تنفيذي- مجلس إدارة نائب رئيسالسيد/ عبد العزيز بن يعقوب بن يوسف الشكال )

كة. كما يشغل ي الشر
عضوية    يشغل السيد/ عبد العزيز بن يعقوب بن يوسف الشكال منصب عضو مجلس إدارة ف 

عام   منذ  ذ.م.م  مشاري    ع  كة  من شر إدارة كل  عام  1998مجالس  منذ  ذ.م.م  إيميكول  كة  وشر ي  2003،  دت  كة 
وشر  ،

ي للاستثمار الدولية المحدودة منذ عام  2005للاستثمار العقاري منذ عام   كة دت 
كة المال كابيتال 2013، وشر ، وشر

ا منصب الرئيس التنفيذي  2015ش.م.ع منذ عام  
 
كة جلاس ذ.م.م منذ  . ويشغل أيض ، ومنصب 2025نوفمت   لشر

، وشغل قبل ذلك 2012الرئيس التنفيذي لقطاع الصناعات ورئيس إدارة المخاطر لدى المساهم البائع منذ عام  

الممتدة من عام   ة  الفت  كة مشاري    ع ذ.م.م خلال  التنفيذي لشر الرئيس  ته  2012إل    1998منصب  بدأ مست  . وقد 

، حيث عمل فيه من عام  ي مصرف الإمارات الصناعي
 . 1998إل عام  1985المهنية ف 

ظم من جامعة  و  
ُ
ي الهندسة الصناعية وهندسة الن

قد حصل السيد/ عبد العزيز الشكال على درجة البكالوريوس ف 

ي عام 
 . 1984جنوب كاليفورنيا ف 
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 ( غت  تنفيذي -عضو مجلس إدارةالسيد/ عبيد محمد أحمد سالم السلمي )

كة. كما يشغل عضوية مجالس  ي الشر
يشغل السيد/ عبيد محمد أحمد سالم السلامي منصب عضو مجلس إدارة ف 

ي للاستثمار ذ.م.م منذ عام   كة تطوير مجمع دت 
كة بروبرتت   إنفستمنتس ذ.م.م منذ عام 2016إدارة كل من شر ، وشر

كة المجمع العقارية ذ.م.م منذ عام  2017 كة فندق ميلينيوم بليس مردف ذ.م.م منذ عام  2023، وشر   ، 2023، وشر

ي للاستثمار الصناعي ذ.م.م منذ عام   ي جلاس ذ.م.م ودت 
كت  ي شر

. ويشغل 2009كما يشغل عضوية لجان التدقيق ف 

ي للاستثمار العقاري ذ.م.م منذ عام   كة دت 
ا منصب المدير العام لشر

 
، وقد شغل قبل ذلك منصب مدير 2006أيض

كة مشاري    ع   ي شر
ة الممتدة من عام  م  .م.ذمتابعة ف  ، ومنصب مدير الفرع الرئيسي ومساعد  2005إل    2004خلال الفت 

ة الممتدة من   ي البنك التجاري الدولي خلال الفت 
ي  2003إل    2002المدير العام ف 

ته المهنية ف  مصرف . وقد بدأ مست 

 . 2002إل عام   1990المركزي، حيث عمل فيه من عام  الإمارات العربية المتحدة

ي المحاسبة وإدارة الأعمال من جامعة الإمارات العربية المتحدة  
حصل السيد/ عبيد السلامي على درجة البكالوريوس ف 

ي عام 
ي عام 1984ف 

ي ف 
ي إدارة الأعمال من جامعة أوكلاهوما سيت 

 . 1986، ودرجة الماجستت  ف 

 (مستقل وغت  تنفيذي - مجلس إدارة ضو عراشد أحمد محمد بن فهد ) / الدكتور 

كة. كما يشغل عضوية مجلس إدارة    / الدكتور يشغل   ي الشر
راشد أحمد محمد بن فهد منصب عضو مجلس إدارة ف 

ي منذ عام   ي من عام   / الدكتور . وقد شغل  2025جامعة دت 
ي مجلس الوزراء الإمارات 

راشد بن فهد منصب وزير دولة ف 

عام  2017إل    2016 من  والمياه  البيئة  وزير  ومنصب  إدارة2017إل    2008،  مجلس  ورئيس  الإمارات  ،  هيئة 

والمقاييس عام   للمواصفات  لدول 2017إل    2008من  التعاون  لدول مجلس  التقييس  لهيئة  العام  الأمي    ، ومن 

  2003، ونائب المدير العام لهيئة الإمارات للمواصفات والمقاييس من عام  2008إل    2004الخليج العربية من عام  

، حيث عمل فيها من عام 2004إل  ي ي بلدية دت 
ته المهنية ف   . 2003عام إل  1989. وقد بدأ مست 

ن  / الدكتور حصل   ي الهندسة الكيميائية من جامعة نورث إيست 
ي بوسطن   راشد بن فهد على درجة البكالوريوس ف 

ف 

المتحدة عام  1989بولاية ماساتشوستس عام   العربية  الإمارات  البيئية من جامعة  العلوم  ي 
ف  الماجستت   ، ودرجة 

اثكلايد عام 1994 ي الهندسة البيئية من جامعة ست 
 . 2001، ودرجة الدكتوراه ف 

 ( مستقل وغت  تنفيذي - عضو مجلس إدارةالسيد/ حميد طارق حميد مطر الطاير )

لجنة  عضوية  يشغل  كة. كما  الشر ي 
ف  إدارة  مجلس  عضو  منصب  الطاير  مطر  حميد  طارق  حميد  السيد/  يشغل 

ز 2025الاستثمار لدى مجموعة إنفستمنت تريدينج جروب منذ عام   ي فينتشر
كة إتش ت  ي    ، وهو مؤسس شر

ذ.م.م الت 

ي عام  
ي للاستثمار،  2022أنشأها ف  ي مؤسسة دت 

، وقد شغل قبل ذلك منصب محلل استثمارات ومساعد مدير مالي ف 

ة الممتدة من عام   كة برايس ووترهاوس كوبرز 2021إل عام    2018وذلك خلال الفت  ي شر
ته المهنية ف  . وقد بدأ مست 

 . 2017إل عام  2014حيث عمل فيها من عام 

ي عام 
ي إدارة الأعمال من جامعة سوفولك ف 

 . 2014حصل السيد/ حميد الطاير على درجة البكالوريوس ف 
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ي )  ( مستقل وغت  تنفيذي - عضو مجلس إدارةالسيدة/ شيخة سيف درويش أحمد الكتت 

ي منصب  كة تشغل السيدة/ شيخة سيف درويش أحمد الكتت  ي الشر
مساعد منصب  كما تشغل   . عضو مجلس إدارة ف 

كة سيف بن درويش ذ.م.م منذ عام   ا عضوية مجالس إدارة وقد شغلت    . 2006مدير إدارة المعلومات لدى شر
 
سابق

كة رؤية لخدمات الاستثمار )ش.م.ع.م( من كة رؤية للتأمي   )ش.م.ع.ع( من2023إل   2020  ذ عامكل من شر ذ ، وشر

 . 2023إل   2021 عام

ي عام  ي أبوظت 
ي المحاسبة من كليات التقنية العليا ف 

ي على درجة البكالوريوس ف  حصلت السيدة/ شيخة سيف الكتت 

2005. 

 الإدارة العليا 

التالية  الأعضاء  من  للمجموعة  العليا  الإدارة  تتألف  المجموعة.  لعمليات  اليومية  الإدارة  العليا  الإدارة  فريق  يتول 

 : أسماؤهم

 المنصب  الاسم

 الرئيس التنفيذي عمر المسمار

 الرئيس التنفيذي للشؤون المالية برادهان روهان

 الرئيس التنفيذي للشؤون التجارية  عمار الدوي    خ 

 عمليات لل الرئيس التنفيذي سعيد م.س بوغارة 

ي 
ي النقيت 

ي  هات 
 المستشار القانوت 

 

 السيد/ عمر المسمار )الرئيس التنفيذي(

كة منذ   ، كما يشغل منصب المدير العام  2026  أكتوبر   1يشغل السيد/ عمر المسمار منصب الرئيس التنفيذي للشر

ي للاستثمار منذ عام   كة تطوير مجمع دت 
كة تطوير 2006لشر . وقد شغل قبل ذلك منصب رئيس العمليات لدى شر

ي للاستثمار من عام   اخيص والتسجيل  2006إل    2002مجمع دت  ورئيس   2001إل    1999من  ، ورئيس قسم الت 

ي دائرة التنمية الاقتصادية من  
ي  1998إل    1993قسم الرسوم المحلية ف  كة الخليج  ي شر

ته المهنية ف  . وقد بدأ مست 

ي عام 
ي سنغافورة، حيث انضم إليها ف 

 . 2002للاستثمار ف 

كة جلاس ذ.م.م منذ عام  ي للاستثمار  2007يشغل السيد/ عمر المسمار عضوية مجالس إدارة كل من شر كة دت 
، وشر

عام   منذ  )جافزا(  المحدودة  عام  2014الدولية  منذ  ذ.م.م  العقاري  للاستثمار  ي  دت  كة 
وشر ي 2016،  دت  كة 

وشر  ،

 . 2019للاستثمار الدولية أنغولا منذ عام 

ي عام 
ي إدارة الأعمال من كليات التقنية العليا ف 

 . 1992حصل السيد/ عمر المسمار على دبلوم عالي ف 



 
 

165 
 

 ( الرئيس التنفيذي للشؤون الماليةروهان برادهان )السيد/ 

الماليةيشغل السيد/ روهان برادهان منصب   التنفيذي للشؤون  كة منذ    الرئيس  ، كما يشغل 2026  أكتوبر   1للشر

ي للاستثمار منذ عام   كة تطوير مجمع دت 
. وقد شغل قبل ذلك منصب 2023منصب رئيس الشؤون المالية لدى شر

ي 
الرستمات  كة  لدى شر المالية  الشؤون  عام    رئيس  إجادة لإدارة 2023إل    2016بيجل من  كة  المالي لشر والمدير   ،

ي من عام   ي من عام  2016إل    2013الأصول دت  كة زعبيل للاستثمار دت 
،  2013إل    2008، ونائب رئيس أول لشر

ي القابضة من عام   ي دت 
كة الحبتور للمشاري    2008إل    2001ومدير مالي أول ف  ي شر

ته المهنية ف  ع، حيث  . وقد بدأ مست 

ة من 2000إل عام  1997عمل هناك من عام  ي بنك خلال الفت 
ي سيت 

 . 1997إل  1996، وف 

ي الهند عام   
ي التجارة من جامعة بونا ف 

، وهو محاسب  1993وقد حصل السيد/ برادهان على درجة البكالوريوس ف 

ي الهند منذ عام 
ي معتمد ومسجل لدى معهد المحاسبي   القانونيي   ف 

 . 1996قانوت 

 السيد/ عمار الدوي    خ )الرئيس التنفيذي التجاري( 

للمجموعة منذ عام   التجاري  التنفيذي  الرئيس  الدوي    خ منصب  السيد/ عمار  . وقد شغل قبل ذلك 2015يشغل 

الممتدة من عام   ة  الفت  ي للاستثمار خلال  كة تطوير مجمع دت 
المبيعات والتأجت  لدى شر إل    2008منصب مدير 

بصفة2015 للاستثمار  ي  دت  مجمع  تطوير  كة 
ي شر
ف  المهنية  ته  مست  بدأ  وقد  ة   .  الفت  أعمال خلال  تطوير  مسؤول 

 . 2008إل   2005الممتدة من عام 

الشارقة عام  ي 
ف  الأمريكية  الجامعة  العامة من  الإدارة  ي 

ف  البكالوريوس  الدوي    خ على درجة  السيد/ عمار  وقد حصل 

2005. 

 ( عملياتلل الرئيس التنفيذيالسيد/ سعيد بوقراعة )

. وقد شغل قبل 2006لدى المجموعة منذ عام  عمليات  لل  الرئيس التنفيذييشغل السيد/ سعيد بوقراعة منصب  

ة الممتدة من عام  ي للغاز الطبيعي خلال الفت  كة دت 
 . 2005إل  1991ذلك منصب مهندس أول لدى شر

ونيات من معهد وينتوورث للتكنولوجيا    ي هندسة الإلكت 
وقد حصل السيد/ سعيد بوقراعة على درجة البكالوريوس ف 

ي عام 
 . 1991ف 

) ي
ي )المستشار القانوب 

ي النقيت 
 السيد/ هاب 

ي 
النقيت  ي 

السيد/ هات  للمجموعة منذ عام    يشغل  ي 
القانوت  المستشار  . وقد شغل قبل ذلك منصب 2012منصب 

ة الممتدة   ي عُمان والإمارات العربية المتحدة( خلال الفت 
ي الأول لدى مجموعة بهوان )ف 

المسؤول التنفيذي القانوت 

ته المهنية لدى مكتب عماد مصيلجي للمحاماة بصفة مح2012إل    2008من عام   امٍ داخلىي خلال . وقد بدأ مست 

ة الممتدة من عام   .  2008إل  2002الفت 
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ي على درجة بكالوريوس الحقوق من جامعة المنصورة عام  
ي نقابة  2002وقد حصل السيد/ النقيت 

، وهو عضو مقيد ف 

ي مصر. 
يعية ف   المحامي   وجمعيات الاستشارات التشر

كة التنظيمي  هيكلال •  : للشر

ة 5ل الملحق رقم يرج  الرجوع إ كة من هذه النشر  . للاطلاع على الهيكل التنظيمي للشر

ي يشغلها  المراكز الوظيفية   •
كات التابعة و الت  ي الشر

 
ي أو  / أعضاء مجلس الإدارة ف

 
كات المساهمة الأخرى ف الشر

 : الدولة

كة  الرئيس التنفيذي منصب  جاسم محمد بن كلبان خالد / السيد يشغل ي للاستثمار ش.م.علشر  . دت 

ي  •
 
كات التابعة و  المراكز الوظيفية لأعضاء الإدارة العليا ف كات المساهمة الأخرىأو / الشر ي الدولة الشر

 
  : ف

كة  المدير العاممنصب عمر المسمار /  السيد  يشغل − ي للاستثمارلشر  . تطوير مجمع دت 

كة  رئيس الشؤون الماليةمنصب  روهان برادهان/  السيد  يشغل − ي للاستثمارلشر  . تطوير مجمع دت 

وط • كة: و نتخاب والإقالة الأهلية والا  شر  مجلس إدارة الشر

ي اجتماع جمعية عمومية  من قبل المساهمي   سيتم انتخاب أعضاء مجلس الإدارة  
تعيي   مجلس   تمهذا وقد  .  ف 

 الإدراج. تاري    خ  منسنوات تبدأ ثلاث لمدة  المساهم البائعمن قبل  الحالي  الإدارة

ي مجلس الإدارة  إذا أصبح أحد المناصب
   ف 

 
عضو مجلس إدارة لمجلس، فيجوز للمجلس تعيي    ا  مدةخلال    شاغرا

 لأحكامبديل  
 
كة. وسيشغل أي    وفقا ة المتبقية عضو مجلس إدارة  النظام الأساسي للشر بديل المنصب لمدة الفت 

 لعضو مجلس الإدارة الذي أخلا منصبه. 

 : ما يلىي  اختصاصات ومسؤوليات أعضاء مجلس الإدارةتشمل  •

انيتها وهيكلها؛ • كة ومت   اتيجية الشر   تحديد است 

كة؛ •   اعتماد السياسات الأساسية للشر

ها من الضوابط الداخلية  لإ   اللازمة  جراءاتاتخاذ الإ  • عداد التقارير المالية وسياسات إدارة المخاطر وغت 

اف عليها؛   والمالية والإشر

كة؛ • اح إصدار أسهم عادية جديدة وأي إعادة هيكلة للشر   اقت 

  تعيي   الإدارة التنفيذية؛ •
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كة وضمان استقلالية أعضاء مجلس الإدارة والتعامل مع   • تحديد سياسات المكافآت المتبعة لدى الشر

  محتمل للمصالح؛ و تعارضأي 

  الدعوة لعقد اجتماعات المساهمي   وضمان التواصل المناسب معهم.  •

 الإدارة  مجلس لجان .3

شيحات و اللدى مجلس الإدارة لجنة تدقيق، ولجنة   المنصوص   التشكيل)سيخضع كل منها لمتطلبات   مكافآتالت 

ي قواعد الحوكمة(. يجوز لمجلس الإدارة تشكيل لجان أخرى حسب الحاجة
ا للنظام الأساسي و   عليها ف 

 
ا وفق

 
. وفق

شيحات والمكافآت.  ي لجنة التدقيق أو لجنة الت 
ا ف   لقواعد الحوكمة، لا يجوز لرئيس مجلس الإدارة أن يكون عضو 

ي تاري    خ الإدراج.  نظرةفيما يلىي 
 عامة عن مهام كلٍ من هذه اللجان، كما ف 

 لجنة التدقيق 

وعلى  للمجموعة  ي  والخارج  الداخلىي  التدقيق  على  اف  والإشر للمراجعة  لجنة  الإدارة  مجلس  أعضاء  بعض  يشكل 

  :السياسات المالية والمحاسبية. وفيما يلىي أعضاء لجنة التدقيق 

 الاسم المنصب 

 بن فهدمحمد راشد أحمد  / الدكتور  الرئيس 

 عبد العزيز الشكال  / السيد  عضو 

ي شيخة   / السيدة عضو   سيف درويش أحمد الكتت 

ي مراجعة السياسات والإجراءات المالية والمحاسبية للمجموعة،    مهامتشمل  
لجنة التدقيق مساعدة مجلس الإدارة ف 

اف على الأمور المتعلقة بالمدقق   بياناتومراقبة ومراجعة سلامة ال والتقارير المالية للمجموعة وضوابطها، والإشر

اف على الأمور ذات الصلة بالتدقيق الداخلىي للمجموعة، ومراجعة  ي لحسابات المجموعة، والإشر   التعاملات الخارج 

ي ما 
اف    مع الأطراف ذات العلاقة، وتقديم التوصيات المناسبة إل مجلس الإدارة ف  يتعلق بأي من هذه الأمور، والإشر

السنوي  التقرير  مراجعة  عن  النهائية  المسؤولية  المجلس  عاتق  على  وتقع  المجموعة.  لدى  المخاطر  إدارة  على 

المالية للمجموعة مع مجلس الإدارة. وسيتعي   على لجنة التدقيق اتخاذ الخطوات المناسبة للتأكد من أن    بياناتوال

 المدققي   الخارجيي   للمجموعة مستقلي   عن المجموعة. 

تستلزم قواعد الحوكمة أن تشتمل لجنة التدقيق على ثلاثة أعضاء بحد أدت  وخمسة أعضاء بحد أقصى غت  تنفيذيي    

،  منهم  عضوين   مستقلي   الأقل  الإدارة.  و على  مجلس  رئيس  بينهم  من  يكون  ألا  الأعضاء و على  أحد  تعيي    يجب 

المالية   بالمسائل  التدقيق على معرفة جيدة  أعضاء لجنة  يكون كافة  أن  التدقيق. ويتعي    للجنة  ا  المستقلي   رئيس 
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ي المحاسبة أو المالية أو المجالات 
ات سابقة و/أو شهادات ف  والمحاسبية ويلزم أن يمتلك عضو واحد على الأقل خت 

 . تجتمع لجنة التدقيق مرة واحدة على الأقل كل ثلاثة أشهر يتعي   أن الأخرى ذات الصلة. 

شيحات والمكافآت  لجنة الت 

شيح والمكافآت الخاصة بالمجموعة للإ يشكل بعض أعضاء مجلس الإدارة لجنة   اف على سياسات وإجراءات الت    شر

شيحات والمكافآتومراجعتها   :. فيما يلىي أعضاء لجنة الت 

 الاسم المنصب 

 حميد طارق الطاير / السيد  الرئيس 

 عبيد السلامي  / السيد  عضو 

ي   / السيدة عضو   شيخة سيف درويش أحمد الكتت 

ي إعداد سياسة خاصة بتقديم طلبات العضوية  
شيحات والمكافآت مساعدة مجلس الإدارة ف  تشمل واجبات لجنة الت 

الصلة،  التنظيمية والاستقلالية ذات  والمتطلبات  الجنسي    بي    التنوع  العليا مع مراعاة  الإدارة والإدارة  ي مجلس 
ف 

، والمرا اف على مكافآت ومزايا الإدارة العليا، ومراجعة  وضمان استقلالية أعضاء مجلس الإدارة المستقلي   جعة والإشر

ي حالة الاقتضاء. على سبيل المثال، 
التوصيات وتقديمها إل مجلس الإدارة فيما يتعلق بأي من الأمور ذات الصلة ف 

ات وحجم وهيكل وترك شيح والمكافآت المسؤولية عن تقييم توازن المهارات والمعارف والخت 
يبة  تتحمل لجنة الت 

 مجلس الإدارة ولجانه. 

شيحات والمكافآت من ثلاثة أعضاء بحد أدت  وخمسة أعضاء بحد أقصى  وتستلزم قواعد الحوكمة أن تتكون لجنة الت 

، على ألا يكون من بينهم رئيس مجلس الإدارة. ويجب تعيي   أحد    منهمغت  تنفيذيي   وعضوين   على الأقل مستقلي  

شيحات والمكافآت مرة واحدة   شيحات والمكافآت. يتعي   أن تجتمع لجنة الت 
ا للجنة الت  الأعضاء المستقلي   رئيس 

ي السنة
 . على الأقل ف 

 الأمور القانونية  .4

كة بعد إدراجها  ي سوف تنطبق على الشر
 الواردة ة  ي الأمور القانون  قراءةويجب    فيما يلىي ملخص بالأمور القانونية الت 

ي ضو أ
كةدناه ف  ي الملحق رقم  المرفق )  ء أحكام وبنود النظام الأساسي للشر

ةمن  2ف   . ( هذه النشر

كة خضوع • كات لوائحو  الحوكمة قواعد  لأحكام الشر ي  الشر
 
ي  مركز  ف   العالمي  المالي  دب 

كة  إن  ا طو   قررت  قد   الشر
ً
ام بقواعد الحوكمة الصادرة عن هيئة    عية وذلك كما يتم تعديلها   سوق المالالالت  

ي حالة وجود أي تعارض بي    ل  إمن وقت  
نصوص وأحكام النظام  قواعد الحوكمة و آخر. وبناءً عليه، فإنه ف 



 
 

169 
 

كة والذي يعتمد على   كات  لوائح الأساسي للشر ي   الشر
ي   مركز   ف  كة  فإن  ،مي العال  المالي   دت    ملزمة   تكون  سوف  الشر

  ما  الحصر  لا  المثال سبيل على  الأخص وعلى ،سوق المال  هيئة عن الصادرة الحوكمة وقواعد  أحكام بتطبيق 

 عضو؛   لكل  المطلوبة  والأهلية  الإدارة  مجلس  تشكيل(  2  ؛  السنوية  العمومية  الجمعية  انعقاد   أحكام(  1:  يلىي 

( 4  السنوية؛  الإدارة  مجلس  مكافآت  الخصوص  وجه  وعلى   الإدارة  بمجلس  الخاصة  السياسات  أحكام  كافة(  3

ي   الدخول  أحكام(  5  الدائمة؛  اللجان
؛   الأشخاص  أحكام(  6  علاقة؛ال  ذات  طرافالأ   مع  صفقات  ف   المطلعي  

 . المصالح تعارض أحكام( 8 الإدارة؛ مجلس أعضاء استقلالية( 7

 النظام الأساسي  •

كة   للشر الأساسي  النظام  ة  ينص  النشر ي هذه 
ف  إليه  إل  المشار  ي    لوائحبالإضافة 

ف  كات  المالي  الشر ي  دت  مركز 

 على الحقوق والا  العالمي 
ً
امات المرتبطة بملكية الأسهم تفصيلا ي مرفق    . لت  

ة ال  هذه  من  2  رقم  الملحق   ف   نشر

كة.   النص الكامل للنظام الأساسي للشر

 حضور الجمعية العمومية وحقوق التصويت  •

، ويكون له عدد أصوات مساوي لعدد أسهمه    يرج    . يحق لكل مساهم حضور الجمعية العمومية للمساهمي  

كة إل الرجوع  . لمزيد من التفاصيل النظام الأساسي للشر

 الأسهم سجل •

ي  
ي المالي سوق  عقب الإدراج ف  ، يقوم السوق بتجريد الأسهم من صفتها المادية والاحتفاظ بسجل الأسهم دت 

ي المالي  سوقلدى   . دت 

 المالية  المعلومات •

كة المالية بياناتاليحق للمساهم طلب نسخة من   . السنوية المدققة للشر

 المالية السنة  •

ي يوم 
كة ف  ي  يناير  1تبدأ السنة المالية للشر

 من كل عام.   ديسمت    31وتنتهي ف 

 التصفية وعائدات الأرباح  توزي    ع  •

كة   الشر    لأسهما  علىقة  حمستالرباح  الأتدفع 
 
الصلة    وفقا ذات  واللوائح  التطبيق للقواني    على   واجبة 

كة.  ي  الشر
كة، يحق  الأرباح المستحقة على تلك الأسهم.   وللمساهمي   الحق المطلق ف  ي حالة تصفية الشر

وف 

ا 
 
كة وفق كة والقانون واللوائح المعمول    للنظام الأساسي  لكل مساهم الحصول على جزء من أصول الشر للشر

ي 
ي المالي العالمي  بها ف   . مركز دت 
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 الجمعية العمومية اجتماع  •

ي    لوائحمع    بما يتوافق سنوي  العمومية  الجمعية  اليُعقد اجتماع  
كات ف  ي المالي العالمي الشر والنظام    مركز دت 

كة وقواعد الحوكمة    .الأساسي للشر

  مسؤولية مجلس الإدارة •

عامة  ت   يل بواجبات  الإدارة  مجلس  أعضاء  الم  ا  تجاه 
 
وفق كة  كاتا  للوائحشر العالمي   لشر المالي  ي  دت  مركز  ي 

 ف 

كة و و  ي ذلك ممارسة العناية المعقولة والمهارة والاجتهاد والعمل  قواعد الحوكمة  النظام الأساسي للشر
)بما ف 

كة(.   من أجل تعزيز نجاح الشر

 لهالممنوحة تعيي   رئيس مجلس الإدارة والصلحيات   •

كة خالد جاسم محمد بن كلبانالسيد/  إن   أس رئيس مجلس الإدارة ت  وي  ، هذا هو رئيس مجلس إدارة الشر

ي حال غياب رئيس  ،اجتماعات مجلس الإدارة
نائب رئيس  اجتماعات مجلس الإدارة يرأس  الإدارة مجلسوف 

 مجلس الإدارة. 

اف .5  والتنظيم  والرقابة الإشر

ي إل سي   إن ي هولدينغ ت  كة عامة محدودة    دي اي ت  ي   بالأسهمهي شر
ي ركز دم  تأسست ف  مركز إن  .  المالي العالمي   ت 

ي د ي القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة   هي   المالي العالمي   ت 
منطقة حرة مالية بالمعت  المقصود ف 

"  2004لعام    8رقم   باسم  يلىي  فيما  إليه  المالية)يُشار  الحرة  المناطق  المرسوم قانون  بموجب  نسر  
ُ
أ وقد   )"

رقم   المتحدة  العربية  الإمارات  لدولة  ي 2004لعام    35الاتحادي 
ف  تأسست  كة  وباعتبارها شر المالي   .  ي  دت  مركز 

تخضع  العالمي  لا  المالية،  الحرة  المناطق  لقانون  ا 
 
ووفق كة  ال،  لدولة شر الاتحادية  والتجارية  المدنية  للقواني   

 ول  . وعلى وجه الخصوص،العربية المتحدة   الإمارات
 
كةال  لا تخضع  ،يس حصرا كات التجارية   ،شر لأحكام قانون الشر

ي  لل  تخضعولا  
ف  المحلية"  ي 

الأراض  المؤسّسة "على  كات  الشر تنطبق على  ي 
الت  الأخرى  يعات   الإمارات دولة  تشر

 من ذلك،  العربية المتحدة 
ً
كة  ال خضعت. وبدلا ي شر

ي المالي العالمي   للقواني   واللوائح المعمول بها ف  ي   مركز دت 
بما ف 

كاتلوائح ذلك  ي المالي العالمي  الشر ي مركز دت 
 .ف 

ي ل
ا للإطار القانوت 

 
ي المالي العالمي وفق كات العامة مثل    مركز دت  ي إل سي المطبّق على الشر ي هولدينغ ت  فإن   دي اي ت 

التأسيسية   الخاضعة لأحكام  ب  تتمثلالمستندات  المسائل  مختلف  عن  النظر  . وبصرف  الأساسي  لوائح نظامها 

ي  
ف  كات  العالمي الشر المالي  ي  دت  يعات    مركز  العالمي وتشر المالي  ي  دت  قواعد    مركز  فإن  وقواعد  حوكمة  الالأخرى، 

كة  الالرئيسية المطبّقة على  الإفصاح والشفافية   ي  شر
سوق الصادرة عن هيئة    حوكمةال  قواعد منصوص عليها ف 

كة    المال ي قررت الشر
( )والت 

ً
بها طواعية ام  ) الالت   الهيئة رقم  ي شأن   2000( لسنة  3، وبنود قرار مجلس إدارة 

ف 

ي النظام الأساسي ل
كة والوثائق ذات الصلة )مثل المواثيق والسياسات  لالنظام الخاص بالإفصاح والشفافية وف  شر

ي يعتمدها مجلس إدارتها من وقت لآخر(. ويتمتع مجلس إدارة  
ي المالي العالمي والإجراءات الت  ، وسلطة مركز دت 
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ي  
ي المالي العالمي التسجيل ف  ي انتهاكات  مركز دت 

ي ظروف معينة، بالسلطة والصلاحية للتحقيق ف 
كات   لوائح، ف  الشر

ي  
العالمي ف  المالي  ي  أن   مركز دت  يبدو لهم وجود ظروف تشت  إل  إذا كان  بما يشمل ما  التأسيسية،  والمستندات 

ي  
كة المُسجّلة ف  ي المالي العالمي شؤون الشر ّ على نحوٍ غت  عادل   مركز دت  قيد التنفيذ أم تم تنفيذها بطريقة تصر 

محاكم  مساهميها ببعض   إل  الانتهاكات  هذه  لإحالة  الحالات  بعض  ي 
وف  العالمي ،  المالي  ي  دت  ويمكن مركز   .

ي  
كات المُسجّلة ف  ي الشر

ي المالي العالمي للمساهمي   ف   إل إصدار أوامر قضائية من   مركز دت 
ً
ة ا أن يسعَوا مباشر

 
أيض

ي المالي العالمي محاكم   ي تنتهك    مركز دت 
ي    لوائحضد الإجراءات الت 

كات ف  ي المالي العالمي الشر أو المستندات   مركز دت 

ي  
كات المُسجّلة ف  ي التأسيسية، ويمكنهم السعي إل الحصول على تعويضات عن هذه الانتهاكات من الشر مركز دت 

 وأعضاء مجلس إدارتها.  المالي العالمي 

ي المالي  يتمتع  كات المنطقة الحرة مثل  تطبيق بسلطة  سوق دت  ي إل   قواعد الحوكمة على شر ي هولدينغ ت  دي اي ت 

ي و  سي 
ي المالية  ها تدرج أوراق سوف الت 

ي المالي  ف   . سوق دت 

ي المالي العالمي  وعلى المستثمرين التعرّف على قواني      إل النظام  ولوائحه المعمول بها،  مركز دت 
ً
الأساسي إضافة

كةلل ة. بالمرفق  شر   هذه النشر

ي  مركز عدم ممانعة  .6  العالمي  المالي  دب 

ي المالي العالمي سلطة  ت  أصدر  كات مركز دت 
ا للمادة    مسجل الشر

 
 بعدم الممانعة للإدراج والطرح وفق

ً
  33شهادة

كات   بطرح  النظام الخاص بشأن    2016  ر.م( لسنة/ 11رئيس مجلس إدارة الهيئة رقم ) من قرار   وإصدار أسهم الشر

 (. وتعديلاتهالعامة )  المساهمة

 مدقق الحسابات المستقل  .7

ي هذه  ت
كةالم تدقيق البيانات المالية الواردة ف  ة من قبل شر  للمعايت    نشر

 
ي لور جلف المحدودة وفقا ي إم ج  كة كي ت 

شر
ي    الدولية للتدقيق 

ي تقرير مدقق الحسابات المستقل الوارد ف 
ةكما هو مذكور ف  كما تم تدقيق البيانات   .هذه النشر

كة لشر ي    المالية  دت  مجمع  ي    للاستثمار تطوير 
ف  المنتهية  وللسنة  ي 

ف  قبل    2023ديسمت     31كما  كة  من  برايس  شر
 . ووترهاوس كوبرز 

ي لور جلف ليمتد    ي ام ج   كي ب 

ال،  5مبت  ذا أوفيش   ي ون سنت 
ف   

04.01الطابق الرابع، مكتب رقم   

3800شارع الشيخ زايد، ص.ب   

، الإمارات العربية المتحدة  ي  دت 

 

كة لأسهمها.  .8 ي الشر
 تفاصيل أية برامج تتعلق بتملك موظق 
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 . يوجد لا 
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1 رقم ملحق  
ت المالية المرحلية نااوالبيالمالية  البيانات  
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 البيانات المالية المرحلية الموجزة

 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 الصفحات  المحتويات 

  

 2 -  1 تقرير حول مراجعة البيانات المالية المرحلية الموجزة 

  

 4- 3 بيان المركز المالي المرحلي الموجز 

  

 5 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي الموجز 

  

 6 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز 

  

 7 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز

  

 16 -  8 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة 
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5 

 

 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي الموجز

 

  

 فترة الثلاثة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 

 فترة الستة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 

  2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 

 )غير مدققة(   

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

 غير مراجعة( 

      
   482,906   491,559   244,332   256,587  12 الإيرادات  

 ( 139,913) ( 135,752) (72,042) ( 69,608)  13 تكلفة تقديم الخدمات  

   342,993   355,807   172,290   186,979  إجمالي الأرباح 

      

 (18,274) ( 22,209) (10,105) ( 10,991)  14 المصروفات الإدارية 

 (140) ( 4,632) -  ( 4,632)  خسائر انخفاض قيمة موجودات مالية 

الأرباح من تقييم استثمارات عقارية وفقاً  

   168,450   195,261   139,076   195,261  للقيمة العادلة  

   24,632 -   24,632 -  أرباح من بيع عقارات استثمارية 

   4,798   11,983   2,347   5,845  إيرادات أخرى 

   522,459   536,210   328,240   372,462  الأرباح التشغيلية 

      

 (66,017) ( 64,452) (32,748) ( 31,912)  تكاليف تمويل

   3,087   16,004   1,579   6,436  إيرادات تمويل 

 (62,930) ( 48,448) (31,169) ( 25,476)  صافي تكاليف التمويل 

      

   459,529   487,762   297,071   346,986  أرباح الفترة قبل الضريبة 

 (26,197) ( 24,851) (14,220) ( 12,908)  16 مصروفات الضريبة الحالية 

 (15,161) ( 19,110) (12,517) ( 18,342)  16 مصروفات الضريبة المؤجلة 

   418,171   443,801   270,334   315,736  أرباح الفترة بعد الضريبة

      

 -  - -  -  الدخل الشامل الأخر 

   418,171   443,801   270,334   315,736  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

      

      ربحية السهم  

ربحية السهم الأساسية والمخفضة )ألف  

 91.20 19.22 52.13   79.15 18 درهم(

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة.   16إلى  8تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز
 )غير مدققة(  2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 
 إيضاح

 رأس المال 

الاحتياطي  

 الاحتياطي العام  القانوني 

الأرباح  

 الإجمالي  المحتجزة 
  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
  

     
   5,423,502   4,839,547   553,955   10,000   20,000  )مدقق(  2025يناير  1الرصيد في 

  
     

  إجمالي الدخل الشامل للفترة 
     

  أرباح الفترة
 -  -  - 418,171   418,171   

 -  -  -  -  -   الدخل الشامل الآخر للفترة 

   418,171   418,171 -  -  -   إجمالي الدخل الشامل للفترة

  المعاملات مع مالكي الشركة 
     

  مساهمات وتوزيعات  
     

 ( 350,000) ( 350,000) -  -  -   10 توزيعات الأرباح المعلنة والمدفوعة 

  )غير مدقق، غير مراجعة(  2025يونيو  30الرصيد في 
20,000   10,000   553,955   4,907,718   5,491,673   

  
     

   4,551,915   3,967,960   553,955   10,000   20,000  )مدقق(  2026يناير  1الرصيد في 
  

     

  إجمالي الدخل الشامل للفترة 
     

   443,801   443,801 -  -  -   أرباح الفترة

 -  -  -  -  -   الدخل الشامل الآخر للفترة 

   443,801   443,801 -  -  -   إجمالي الدخل الشامل للفترة

  المعاملات مع مالكي الشركة 
     

       مساهمات وتوزيعات  

 ( 200,000) ( 200,000) -  -  -  10 توزيعات الأرباح المعلنة والمدفوعة 

  )غير مدقق(   2026يونيو    30الرصيد في  
20,000   10,000   553,955   4,211,761   4,795,716   

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة. 16إلى  8تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز 

 يونيو )غير مدققة(  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 يونيو  30  يونيو 30  

  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 

  
 )غير مدققة( 

)غير مدققة، غير  

 مراجعة( 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

   459,529   487,762  الربح قبل الضريبة 

    تعديلات لـ:

   12,881   14,248  مصروفات الاستهلاك 

   66,017   64,452  تكاليف تمويل

 (3,087) ( 16,004)  إيرادات تمويل 

   140   4,632  خسائر انخفاض قيمة موجودات مالية 

 ( 168,450) ( 195,261)  الأرباح من تقييم استثمارات عقارية وفقاً للقيمة العادلة  

 (24,632) -  أرباح من بيع استثمارات عقارية

   342,398   359,829  الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل  
    

    التغيرات في رأس المال العامل: 

 (6,261) ( 3,564)  الذمم المدينة التجارية والأخرى  - 

   17,988 ( 4,801)  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  - 

   2,998 ( 2,584)  المستحق من أطراف ذات علاقة  - 

   125,980   76,453  الذمم الدائنة التجارية والأخرى  - 

 (161) ( 161)  المستحق إلى أطراف ذات علاقة  - 

   12,745   739  لأجل إيجارية مدينة طويلة اذمم   - 

 12,763   49,190  إيجارات غير مكتسبة  - 

 508,450   475,101  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 (6,727) ( 8,310)  الاستحواذ على ممتلكات وآلات ومعدات 

 -  ( 2,610)  الاستحواذ على استثمارات عقارية 

   80,537   50,870  متحصلات من بيع استثمارات عقارية

 -    175,000  طرف ذو علاقة تتعلق ب  متحصلات من استثمارات عقارية متاحة للبيع

 -    660  فوائد مستلمة 

   73,810   215,610  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 ( 350,000) ( 525,000) 10 توزيعات أرباح مدفوعة 

   114,255   100,000  المتحصلات من قروض بنكية 

 (45,301) ( 208,598)  سداد قروض بنكية

 (48,885) ( 58,266)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 (10,834) ( 11,744)  المبلغ الأصلي المدفوع من التزامات الإيجار 

 (8,457) ( 7,906)  على التزامات الإيجار ةالفائدة المدفوع

 ( 349,222) ( 711,514)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية
    

   233,038 ( 20,803)  صافي )النقص( / الزيادة في النقد وما يعادله 

   111,630   130,282  يناير 1النقد وما يعادله في 

   344,668   109,479 9 يونيو  30النقد وما يعادله في 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة.  16إلى  8تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة

 معلومات عن الشركة  1

تم تأسيس وتسجيل شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار )ذ.م.م( )"الشركة"( كشركة ذات مسؤولية محدودة في إمارة دبي، 

رقم   التجارية  الرخصة  بموجب  المتحدة  العربية  الإمارات  قانون    1997أكتوبر    19بتاريخ    502730دولة  لأحكام  وفقاً 

قانون الشركات التجارية الساري في ذلك الوقت. يقع المكتب المسجل   الشركات التجارية لدولة الإمارات العربية المتحدة،

 ، دبي، دولة الإمارات العربية المتحدة.111485للشركة في ص.ب 

 

. )"الشركة الأم الأساسية"( بتحويل ملكية الشركة إلى شركة دي  ، قامت شركة دبي للاستثمار ش.م.ع2026فبراير   12في 

 اي بي هولدينغ ليميتد )"الشركة الأم"(. تظل شركة دبي للاستثمار ش.م.ع هي المالك المستفيد الأساسي. 

 فيما يلي نمط المساهمة في الشركة: 

 نسبة المساهمة  الجنسية  

  

 يونيو   30

2026 

ديسمبر    31

2025 

 -  % 100 الإمارات العربية المتحدة  دي اي بي هولدينغ ليميتد 

 % 100 -  الإمارات العربية المتحدة  الشركة الأم الأساسية(شركة دبي للاستثمار ش.م.ع هي )" 

 

تعمل الشركة في التخطيط والتطوير وإنشاء وتنظيم "مجمع دبي للاستثمارات" وتحقق إيرادات ايجارية )من عقود الايجار  

التشغيلي( عن طريق تأجير الأراضي والمرافق التحتية المُنشأة عليها )الأراضي المخدومة(. تشمل الأنشطة المسجلة للشركة  

لكات الآخرين والمجمعات التجارية وتأجير وإدارة الممتلكات المملوكة ذاتياً وتقديم  شراء وبيع العقارات وتأجير وإدارة ممت

 خدمات إدارة المرافق.   

 

 بيان الالتزام 1- 2
 

الصادرة  "التقارير المالية المرحلية"    34تم إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  

عن مجلس المعايير المحاسبية الدولية، كما أنها تلتزم بأحكام المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم 

المعلومات  2021لسنة    32 كافة  الموجزة على  المرحلية  المالية  البيانات  الشركات"(. لا تشتمل هذه  ، وتعديلاته )"قانون 

السنوية الكاملة، ويتعين قراءتها جنباً إلى جنب مع البيانات المالية المدققة للشركة للسنة المنتهية في    اللازمة للبيانات المالية

 .2025ديسمبر  31

 

 المادية السياسات المحاسبية   3
 

إن السياسات المحاسبية المطبقة عند إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة هي نفسها المطبقة من قبل الشركة في أخر 

 وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ.  2025ديسمبر  31بيانات مالية سنوية مدققة لها كما في 

 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي تم إصدارها ولكن لم يتم تفعيلها بعد 1- 3

 

، ويجوز تطبيقها قبل ذلك التاريخ، إلا أن 2027يناير  1يسري عدد من المعايير الجديدة على الفترات السنوية التي تبدأ بعد 

 الشركة لم تقم بتطبيق المعايير الجديدة أو المعدلة التالية بشكل مسبق عند إعداد هذه البيانات المالية. 

 تاريخ التفعيل  المعايير أو التعديلات المحاسبية الجديدة 

 2027يناير  1 "العرض والإفصاح في البيانات المالية" من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  18المعيار رقم 

"الشركات التابعة التي لا تخضع لمساءلة عامة:  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  19المعيار رقم 
 2027يناير  1 الإفصاحات" 

تعديلات على المعيار رقم   - بيع الموجودات أو المساهمة بها فيما بين مستثمر وشركة تابعة أو ائتلافه المشترك 

 28والمعيار المحاسبي الدولي  "البيانات المالية الموحدة"من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  10

 لم يتم تحديده بعد  "الاستثمارات في الشركات التابعة والائتلافات المشتركة"** 
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 )تابع(إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة  

9 

 )تابع( السياسات المحاسبية الجوهرية   3

 )تابع(المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي تم إصدارها ولكن لم يتم تفعيلها بعد  1- 3
 

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "العرض والإفصاح في البيانات المالية"  18المعيار رقم  

 

المالية    18المعيار رقم   التقارير  المالية"من المعايير الدولية لإعداد  البيانات  ، والذي سيحل محل  "العرض والإفصاح في 

لم تقم الشركة بتطبيق المعايير المحاسبية الجديدة بشكل مسبق عند  "عرض البيانات المالية".  1معيار المحاسبة الدولي رقم 

 إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة؛ ومع ذلك يجوز التطبيق مبكراً.

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية عرضًا أكثر تنظيمًا لقائمة الربح أو الخسارة ومزيداً من    18يتطلب المعيار رقم  

 تفصيل المعلومات. يقدم المعيار الجديد المتطلبات الرئيسية الجديدة التالية: 

 

فئات:   • الشامل، وهي  الدخل  بيان  في  فئات  والمصروفات ضمن خمس  الإيرادات  المنشآت تصنيف جميع  على  يجب 

الأنشطة التشغيلية و الأنشطة الاستثمارية و الأنشطة التمويلية و العمليات المتوقفة و ضريبة الدخل. تعين على المنشآت  

 راً. لن يتغير صافي أرباح المنشآت. أيضاً عرض إجمالي فرعي للأرباح التشغيلية المحددة مؤخ

 يتم الإفصاح عن معايير الأداء المُحددة من قبل الإدارة في إيضاح منفرد ضمن البيانات المالية.  •

 يتم تقديم توجيهات إضافية حول كيفية تجميع المعلومات في البيانات المالية. •

بالإضافة إلى ذلك، يتعين على جميع المنشآت استخدام الإجمالي الفرعي للأرباح التشغيلية كنقطة بداية لبيان التدفقات   •

 النقدية عند عرض التدفقات النقدية التشغيلية وفقاً للطريقة غير المباشرة.

 

المعاير المحاسبية الجديدة على البيانات المالية. كما تقوم الشركة بتقييم التأثير على كيفية  تباشر الشركة أعمال تقييم تأثير 

تجميع المعلومات في البيانات المالية، بما في ذلك البنود المُدرجة حالياً ضمن بند"أخرى". قد تتغير التأثيرات الفعلية لتطبيق 

 بسبب: 2027يناير  1في  المعيار المحاسبي

 

 لا تزال الشركة بصدد استكمال تقييم وتنفيذ التغييرات على الإجراءات والضوابط؛  •

 تخضع السياسات المحاسبية الجديدة للتغيير إلى أن تقدم الشركة أول بيانات مالية لها تتضمن تاريخ التطبيق المبدئي.  •
 

ليس من المتوقع أن يكون لهذه المعايير تأثير مادي على الشركة في فترات التقرير الحالية أو المستقبلية ولا على المعاملات  

 في المستقبل المنظور. 

 

 المعايير الجديدة والمعدلة الصادرة والسارية: 2- 3
 

أو بعد ذلك التاريخ،    2026يناير  1فيما يلي المعايير الجديدة أو المعدلة التي يتعين تطبيقها في الفترات السنوية التي تبدأ في  

 والتي ليس لها تأثير مادي على البيانات المالية للشركة:

 

 تاريخ التفعيل   المعايير أو التعديلات المحاسبية الجديدة 

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية   9تعديلات على المعيار رقم  - تصنيف وقياس الأدوات المالية 

 "الأدوات المالية: الإفصاحات" من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  7والمعيار رقم  "الأدوات المالية"

 2026يناير  1

 2026يناير  1 التعديلات على:  - التحسينات السنوية للمعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية 

تطبيق المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية:  1المعيار رقم  •
 لأول مرة؛ 

 

الإفصاحات والدليل المرفق بها   الأدوات المالية:من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  7المعيار رقم  •

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية؛   7لتطبيق المعيار رقم 

 

 الأدوات المالية؛  من المعايير الدولة لإعداد التقارير المالية 9المعيار رقم  •
 

   البيانات المالية الموحدة؛ و من المعايير الدولة لإعداد التقارير المالية 10المعيار رقم  •
 

 بيان التدفقات النقدية  7المعيار المحاسبي الدولي رقم  •
 

من المعايير الدولية لإعداد  7والمعيار رقم   9تعديلات على المعيار رقم  - عقود الكهرباء المعتمدة على الطبيعة 

 التقارير المالية.

 2026يناير  1
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 استخدام التقديرات والأحكام 4

إن إعداد البيانات المالية المرحلية الموجزة يتطلب من الإدارة أن تقوم بوضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق  

السياسات المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه  

 التقديرات. 

 

إن الأحكام الجوهرية التي أبدتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للشركة والمصادر الرئيسية لحالات عدم اليقين في  

وللسنة   2025ديسمبر    31التقديرات كانت هي نفس الأحكام والمصادر المطبقة في إعداد البيانات المالية للشركة كما في  

 المنتهية في ذلك التاريخ.

 

التأثير المحتمل للوضع الجيوسياسي المستمر في المنطقة، وتوصلت إلى عدم وجود تأثير مادي على   قامت الإدارة بتقييم 

 القيمة الدفترية لموجودات الشركة كما في تاريخ التقرير. 
 
 

 الأدوات المالية  5
 إدارة المخاطر المالية

 

تتوافق أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية للشركة مع تلك المفصح عنها في البيانات المالية كما في وللسنة المنتهية في 

 .2025ديسمبر  31

 

 تقييم الأدوات المالية
 

تقوم الشركة بقياس القيم العادلة باستخدام النظام المتدرج للقيمة العادلة المبين أدناه الذي يعكس أهمية المدخلات المستخدمة 

 في أساليب القياس:

 : مدخلات تمثل السعر المدرج )غير المعدل( في سوق نشط لأدوات متطابقة.1المستوى 

، القابلة للرصد سواء بصورة مباشرة )أي 1: مدخلات أخرى بخلاف الأسعار المدرجة الواردة ضمن المستوى  2المستوى  

السوق  أسعار  باستخدام:  تقييمها  يتم  التي  الأدوات  الفئة  الأسعار(. تشمل هذه  المستمدة من  أو غير مباشرة )أي  الأسعار( 

عار سوقية مدرجة لأدوات متطابقة أو مماثلة في الأسواق التي تعتبر أقل المدرجة في أسواق نشطة لأدوات مماثلة أو أس

نشاطاً أو أساليب التقييم الأخرى التي تكون فيها كافة المدخلات الجوهرية قابلة للرصد بطريقة مباشرة أو غير مباشرة من  

 بيانات السوق. 

: مدخلات غير قابلة للرصد. تشتمل هذه الفئة على كافة الأدوات التي تتضمن أساليب تقييمها مدخلات غير مستندة  3المستوى  

إلى بيانات قابلة للرصد ويكون للمدخلات غير القابلة للرصد تأثير جوهري على عملية تقييم الأداة. تشمل هذه الفئة الأدوات 

الأسعار المدرجة للأدوات المماثلة حيث تقتضي إجراء تعديلات أو وضع افتراضات جوهرية   التي يتم تقييمها استناداً إلى

 حول النظام المتدرج للقيمة العادلة. 7غير قابلة للرصد لتعكس الفروق بين الأدوات. راجع الإيضاح 

 الممتلكات والآلات والمعدات   6

مليون    8.3، بلغت إضافات الشركة إلى الممتلكات والآلات والمعدات  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

 مليون درهم(. 22.9:  2025ديسمبر  31درهم )السنة المنتهية في 

 الاستثمارات العقارية  7

 تتكون الاستثمارات العقارية من:
 

يونيو  30 ديسمبر  31   

 2026 2025  
 ألف درهم  ألف درهم 

    )مدققة(  )غير مدققة(  

   6,488,879   6,681,842 بنية تحتية ومنشآت مساندة

   28,978   33,886 مرافق تجزئة ومرافق وتجارية 

    63,600   63,600 قطع أراضي لغرض التطوير المستقبلي
6,779,328   6,581,457   
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 )تابع(الاستثمارات العقارية   7

 كانت الحركة في الاستثمارات العقارية خلال الفترة/السنة كالتالي: 
 

يونيو  30 ديسمبر  31   

 2026 2025  
  ألف درهم  ألف درهم 

 )مدققة(  )غير مدققة( 

   

   7,347,069   6,581,457 يناير  1في 

   11,632   2,610 الإضافات خلال الفترة/السنة 

(8,997) - المحول إلى الممتلكات والآلات والمعدات   

( 1,406,969) - الاستبعادات خلال الفترة/ السنة   

   638,722   195,261 أرباح من التقييم العادل، صافي

   6,581,457   6,779,328 ديسمبر 31يونيو/  30كما في 

(i)  فإن جميع الاستثمارات العقارية محتفظ بها على أساس حق الانتفاع باسم الشركة. 2026يونيو  30كما في ، 

(ii) الشركة على القيم العادلة للبنية التحتية والمنشآت المساندة    ، حصلت2026يونيو    30فترة الستة أشهر المنتهية في    خلال
ومرافق التجزئة والمرافق التجارية. تم إجراء التقييم من قبل خبراء تقييم مستقلين ومسجلين وفقاً لمعايير التقييم العالمية 

الدخل مع مراعاة متط القانونين، باستخدام منهجية  للمساحين  الملكي  المعهد  المعيار رقم  الصادرة عن  من    13لبات 
مليون   195.2تم تسجيل أرباح من التقييم العادل بمبلغ    المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "قياسات القيمة العادلة".

مليون درهم(    168.5:  2025)فترة الستة أشهر المنتهية في    2026يونيو    30درهم لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 نظراً للتغير في صافي التدفقات النقدية التعاقدية والمتوقعة.

(iii)  31تتماشى الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم الاستثمارات العقارية المتبقية إلى حد كبير مع تلك المتبعة كما في 

؛ وعليه، لم تتغير القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بشكل جوهري خلال فترة الستة أشهر المنتهية 2025ديسمبر  

أي أرباح/ خسائر ناتجة عن التقييم العادل خلال فترة الستة أشهر المنتهية   ، وبالتالي لم يتم تسجيل2026يونيو    30في  

 . 2026يونيو  30في 

(iv)   .بالنسبة لجميع الاستثمارات العقارية، فإن استخدامها الحالي يعُد أعلى وأفضل استخدام 

(v )  من النظام المتدرج للقيمة العادلة.  3يتم تصنيف القيمة العادلة للاستثمارات العقارية ضمن المستوى 

(vi )  فيما يلي الافتراضات الرئيسية والمدخلات الجوهرية غير القابلة للرصد المستخدمة في قياس القيمة العادلة للاستثمارات

 العقارية: 
 

 الافتراضات الرئيسية   نوع العقار  

التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية الداخلة من الإيجار، ومعدل الخصم   بنية تحتية ومنشآت مساندة

 ومعدلات عائد الرسملة والمصروفات المدفوعة. 

 معدلات المبيعات في السوق  قطع أراضي لغرض التطوير المستقبلي

التدفقات النقدية المستقبلية الداخلة من الإيجار بحسب سعر السوق،   مرافق تجزئة ومرافق وتجارية 

ومعدلات عائد الرسملة، ومنهجية التقييم القائمة على المقارنة 

 السوقية 
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 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة 8

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  1- 8

 المعاملات الجوهرية مع الشركة الأم والشركة الأم الأساسية  ( 1)

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية  

 يونيو  30في 

 فترة الستة أشهر المنتهية 

 يونيو  30في 
 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

 غير مراجعة( 
 

    
 -    210 -    210 استرداد مصروفات متكبدة نيابة عن الشركة الأم 

   350,000   200,000 250,000 200,000 توزيعات الأرباح المُعلنة 

الإيرادات من الخدمات المقدمة للشركة الأم  

  84   82  7   7 الأساسية 

استرداد مصروفات متكبدة نيابة عن الشركة الأم  

   143   1   -  - الأساسية 

(  532) رسوم خدمات الدعم من قبل الشركة الأم الأساسية   (763 )  (1,468 )  (2,355 )  

(  235) الإيجار المحمل من قبل الشركة الأم الأساسية    - (472 )   - 
 

 المعاملات الجوهرية مع الأطراف الأخرى ذات علاقة*  ( 2)

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية  

 يونيو  30في 

 فترة الستة أشهر المنتهية 

 يونيو  30في 
 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة، غير  

 )غير مدققة(  مراجعة( 

)غير مدققة، غير  

 مراجعة( 
 

    
إيرادات الإيجار من عقود إيجار الاستثمارات 

   10,063 3,751   460 - العقارية من شركات شقيقة  

   6,969   4,132   1,391   2,004 إيرادات خدمات الصرف الصحي والري 

   3,086   2,109   1,579 1,130 الفائدة على المبالغ المستحقة من شركات شقيقة 

   1,960 2,186   100   - مصروفات خدمات إلى شركات شقيقة 

  45 4,387 45 1,535 مصروفات أخرى مُحملة على شركة شقيقة 

( 1,816) مصروفات دعم تقنية المعلومات   (1,817)  (2,373 )  (3,418)  

( 13) مصروفات التأمين  (734)  (21 )  (722)  

(389) - مصروفات أخرى مُحملة من شركة شقيقة  - (399)  

( 808) مصروفات مرافق   (343)  (1,485 )  (999 )  

   122,275 -   122,275 - بيع استثمارات عقارية إلى شركات شقيقة
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 )تابع(معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة   8

 الأرصدة مع أطراف ذات علاقة 2- 8

يونيو  30  ديسمبر  31   

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(  )غير مدققة(  

   المستحق من أطراف ذات علاقة  

 -    210 الشركة الأم 

   277,438   107,257 أطراف أخرى ذات علاقة* 

   277,438   107,467 صافي المستحق من أطراف ذات علاقة 

( 92,643) ناقصاً: الجزء غير المتداول   (90,579)  

   186,859   14,824 الجزء المتداول 

   

   المستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 325,202 30 الشركة الأم الأساسية 

 -  - الشركة الأم 

   -  11 أطراف أخرى ذات علاقة* 

 41 325,202 

 * تشتمل الأطراف الأخرى ذات العلاقة بشكل أساسي على المنشآت الخاضعة للسيطرة المشتركة من قبل الشركة الأم. 

 النقد وما يعادله  9

 
يونيو  30 ديسمبر  31   

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  
 )مدققة(  )غير مدققة(  

   

  72   72 النقد في الصندوق 

   130,210 109,407 حسابات جارية  –النقد لدى البنوك 
 109,479   130,282   

 توزيعات الأرباح  10

تم   وقدمليون درهم    200، أعلنت الشركة عن توزيعات أرباح بقيمة  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

مليون    350سدادها بقيمة  و: تم الإعلان عن توزيعات أرباح  2025يونيو    30)خلال فترة الستة أشهر المنتهية في   سدادها
 درهم للسهم الواحد(.   17,500: 2025يونيو  30درهم للسهم الواحد )  10,000بما يعادل  درهم(

 325، قامت الشركة أيضًا بسداد توزيعات أرباح مستحقة الدفع بقيمة  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

 . 2025ديسمبر  31مليون درهم كما في 

 البنكية   القروض  11

تتراوح فترات القروض البنكية بين ثلاث وسبع سنوات. إن هذه التسهيلات غير خاضعة لضمانات. يتراوح سعر الفائدة على 

أعلى من سعر الفائدة المضمون لليلة واحدة/سعر الفائدة بين بنوك الإمارات )ايبور(    %1و  %0.9البنكية بين    القروضهذه  

 لمدة ثلاثة أشهر سنوياً. 
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 الإيرادات 12

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30
 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

 غير مراجعة( 
 

    
   313,220   301,825   158,900   155,067 إيرادات الإيجار 

   70,279   92,062   34,554   52,577   إيرادات الإيجار من الباطن

   23,538   16,911   13,239   8,438 تحويل إيرادات عقد الإيجار 

   34,731   38,663   17,103   19,055 إيرادات تحصيل الصرف الصحي 

   31,504   32,657   15,507   16,423 رسوم الخدمات 

   9,634   9,441   5,029   5,027 إيرادات توريد مياه الصرف الصحي المعالجة  
 

256,587   244,332   491,559   482,906   

 تكلفة تقديم الخدمات 13
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30
 2026 2025 2026 2025  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

  غير مراجعة( 

    
   72,770   73,125   39,499   37,931 الحصة من الأرباح المحققة المستحقة لحكومة دبي 

   15,389   9,705   7,598   5,941 مصروفات الصيانة 

   16,037   17,539   7,970   9,102 تكلفة معالجة مياه الصرف الصحي 

التحتية وأعمال التطوير مع   البنية  تكاليف  مشاركة 

الطرق   )"هيئة  والمواصلات  الطرق  هيئة 

   14,538   14,538   7,269   7,269 والمواصلات"(  

   12,836   12,928   6,418   6,464 مصروفات الاستهلاك 

    8,343   7,917   3,288   2,901 أخرى 

69,608   72,042   135,752   139,913   
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 المصروفات الإدارية  14
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30
 2026 2025 2026 2025  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة، غير  

  مراجعة( 

    
   12,000   13,075   6,000   6,330 تكاليف الموظفين

   1,932   2,540   1,377   1,470 مصروفات قانونية ومهنية

   1,828   2,287   1,341   1,177 إصلاحات وصيانة 

   808   1,125   480   408 مصروفات التسويق 

  45   1,320  23   702 مصروفات الاستهلاك  

    1,661   1,862   884   904 أخرى 

10,991   10,105   22,209   18,274   

 الارتباطات 15
 

يونيو  30 ديسمبر  31   

 2026 2025  
 ألف درهم  ألف درهم 

    )مدققة(  )غير مدققة(  

 11,296 5,054 ارتباطات رأسمالية 

 101,769 87,231 ارتباطات تشغيلية

تتصل الارتباطات التشغيلية بشكل رئيسي بارتباط يتعلق باتفاقية موقعة مع هيئة الطرق والمواصلات للمشاركة في تكلفة 

  87.2ما قيمته    2026يونيو    30أعمال البنية التحتية والتطوير في المناطق المجاورة. بلغ إجمالي الارتباطات القائمة كما في  

   .2029، حيث سيتم إصدار فواتير بها وسدادها حتى سنة مليون درهم( 101.8: 2025ديسمبر  31)مليون درهم 

 ضريبة الدخل 16

ضريبة    نظامبعد تفعيل    2024يناير    1تخضع الشركة لضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة اعتباراً من  

 بشأن ضريبة الشركات والأعمال التجارية.  2022لسنة   47من خلال المرسوم بقانون اتحادي رقم   الشركات

  % 9.01بلغ    2026يونيو    30إن معدل الضريبة الفعلي للشركة فيما يتعلق بالعمليات المستمرة لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 (. %9: 2025يونيو  30)فترة الستة أشِهر المنتهية في 

في    2026يونيو    30يتم تحديد مصروفات ضريبة الدخل من خلال ضرب الأرباح قبل الضريبة لفترة التقرير المنتهية في  

الفترة بما يتماشى مع   البنود المعترف بها بالكامل في  للأثر الضريبي لبعض  معدل ضريبة الدخل ذي الصلة، معدلاً وفقاً 

 لمتوقع للسنة بأكملها مضروباً في الأرباح قبل الضريبة.  المتوسط المرجح لمعدل ضريبة الدخل السنوي ا

 الركيزة الثانية 

لسنة    142، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة قرار مجلس الوزراء رقم  2025فبراير    11في تاريخ  

بشأن فرض الضريبة التكميلية على المؤسسات متعددة الجنسيات )"قرار مجلس الوزراء"(, والذي يقدم الحد الأدنى  2024

( التكميلية  للضريبة  )DMTTالمحلي  الجنسيات  متعددة  المؤسسات  في  الأعضاء  الكيانات  على   )MNEs  فعالية تسري   .)

، يتم فرض الحد الأدنى المحلي للضريبة التكميلية على 2025يناير    1القرار اعتباراً من السنوات المالية التي تبدأ في أو بعد  

الفعلي بنسبة   داخل دولة الإمارات. إن    % 15الكيانات الإماراتية منخفضة الضريبة، بما يضمن حداً أدنى لمعدل الضريبة 

)"الشركة الأم الأساسية"( مع الكيانات التابعة لها )"مجموعة الشركات متعددة الجنسيات"(    ثمار ش.م.عشركة دبي للاست

مليون يورو في سنتين من السنوات الأربع السابقة؛   750مؤهلة كمؤسسة متعددة الجنسيات، حيث تجاوزت إيراداتها الموحدة  

 موعة الشركات متعددة الجنسيات.لذلك ستنطبق لوائح الحد الأدنى المحلي للضريبة التكميلية على مج

  



 شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار )ذ.م.م( 

 )تابع(إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة  

16 

 

 )تابع(  ضريبة الدخل  16

 الركيزة الثانية )تابع( 

من إطار عمل الحد الأدنى للضريبة التكميلية المحلية بدولة الإمارات العربية المتحدة إعفاء من الضريبة   3-9تتضمن المادة  

التكميلية خلال المرحلة الأولى من بدء النشاط الدولي والتي تجيز تخفيض الضريبة التكميلية للمنشآت الإماراتية إلى صفر  

شريط سنوات،  إلى خمس  تصل  إعفاء  لمدة  بمعايير  الجنسيات  متعددة  الشركات  مجموعة  وتفي  محددة.  استيفاء شروط  ة 

المنتهية في   الستة أشهر  لفترة  الدولي  للنشاط  التزام  2026يونيو    30المرحلة الأولية  الشركة أي  . وبناءً عليه، لا تتحمل 

 .2026يونيو  30بضريبة إضافية عن فترة الستة أشهر المنتهية في 

علاوة على ذلك، لا يزال من غير الواضح ما إذا كانت القواعد النموذجية للركيزة الثانية تسُفر عن فروق مؤقتة إضافية، وما 

إذا كان يتعين إعادة قياس الضرائب المؤجلة للقواعد النموذجية للركيزة الثانية، وما هو معدل الضريبة الذي يتعين استخدامه 

إطار الاستجابة لهذه الحالة من عدم اليقين، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات    لقياس الضرائب المؤجلة. في

. تقدم هذه التعديلات استثناءً مؤقتاً إلزامياً من 2023مايو   23"ضرائب الدخل" في  12على المعيار المحاسبي الدولي رقم  

لا تعترف الشركة أو تفصح عن معلومات حول موجودات   ، والذي بموجبه12تطبيق متطلبات المعيار المحاسبي الدولي رقم  

الضريبة  القاعدة  تأكل   / والتنمية  الاقتصادي  التعاون  لمنظمة  النموذجية  بالقواعد  المتعلقة  المؤجلة  الضرائب  ومطلوبات 

 وتحويل الأرباح الصادرة عن مجموعة العشرين.  

 .2026يونيو  30طبقت الشركة هذا الاستثناء الإلزامي كما في 

 القطاع التشغيلي 17

التالي وصفاً   الملخص  الخاصة بالشركة ضمن قطاع تشغيلي يصدر بشأنه تقارير. ويعرض  العقارية  تندرج الاستثمارات 

 لعمليات القطاع الذي يصدر بشأنه تقارير:

 العمليات  القطاع الصادر بشأنه تقارير 

دبي   بنية تحتية ومنشآت مساندة مجمع  داخل  بها  المرتبطة  والعقارات  بالخدمات  المزودة  الأراضي  وتأجير  تطوير 

وتقديم خدمات   الأجل،  الإيجار طويلة  الإيجارية من عقود  الإيرادات  وتحقيق  للاستثمار، 

 إدارة الممتلكات والمرافق ذات الصلة. 

 يقوم مجلس إدارة الشركة بمراجعة التقارير الإدارية الداخلية الخاصة بالقطاع التشغيلي كل ثلاثة أشهر على الأقل.  

فيما يلي المعلومات المتعلقة بعمليات القطاع الصادر بشأنه تقارير. ويتم قياس الأداء استناداً إلى إيرادات القطاع والربح قبل 

الضريبة، حيث ترى الإدارة أن الربح قبل الضريبة هو العامل الأكثر أهمية في تقييم نتائج القطاع التشغيلي مقارنةً بالمنشآت  

 لمجال ذاته.  الأخرى العاملة في ا

 ربحية السهم 18

يعتمد احتساب الربحية الأساسية والمخفضة للسهم على الأرباح للفترة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة، ويتم  

 احتسابها على النحو التالي: 

 فترة الثلاثة أشهر   

 يونيو  30المنتهية في 

 فترة الستة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 

 2026 2025 2026 2025 

 

 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

 غير مراجعة( 

     

   418,171   443,801   270,334   315,736 )ألف درهم(  الفترةأرباح 

 20,000 20,000 20,000 20,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

 20.91 22.19 13.52 15.79 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )ألف درهم( 
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2 رقم ملحق   

 النظام الأساسي 

 



8 October 
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ي الاكتتابو الفروع المشاركة لبن  - 3 رقم ملحق
 ك تلق 

ي  
ي الوطت   الفروع المشاركة –بنك الإمارات دب 

ي الطرح العام  أوقات خدمة العملء  المنطقة  –موقع الفرع   اسم الفرع  م
 
 عنوان الفرع  أوقات الاكتتاب ف

ا  1 ي  فرع جمت   دت 

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 3 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

 السبت
 مساء(  00: 3 – صباحا   00: 8)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  00: 11 – صباحا   00: 8)

 السبت
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

، تقاطع   ي
ي الوطت   بنك الإمارات دت 

مبت 
ي 3طريق الوصل، أم سقيم  ا، دت   ، جمت 

2 
ي     –فرع أبوظت 

 المكتب الرئيسي 
ي   أبوظت 

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 3 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

 السبت
 مساء(  00: 3 – صباحا   00: 8)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  00: 11 – صباحا   00: 8)

 السبت
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

، برج كابيتال بلازا،   ي
الطابق الأرض 

ي   أبوظت 

3 
فرع العي   شارع  

 خليفة 
 العي   

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 3 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

 السبت
 مساء(  00: 3 – صباحا   00: 8)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  00: 11 – صباحا   00: 8)

 السبت
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

شارع الشيخ خليفة بن زايد، )مقابل  
 برجيل(، العي   

 مستشق 

4 
فرع الشارقة  

 الرئيسي 
 الشارقة 

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 3 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

 السبت
 مساء(  00: 3 – صباحا   00: 8)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  00: 11 – صباحا   00: 8)

 السبت
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

ي    بنك الإمارات دت 
، مبت  ي

الطابق الأرض 
، طريق الهجرة، منطقة   ي

الوطت 
 القاسمية، الشارقة 
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ي التجاري الفروع المشاركة  –  بنك أبوظت   

 الموقع أوقات الاكتتاب  أوقات الفرع  المنطقة  اسم الفرع  #

1 
فرع استاد هزاع  

 بن زايد 
ي   أبوظت 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
 مساءً،   00: 07صباحا
 إل    00: 08يوم الجمعة من 

 
  00: 12صباحا

 ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

 ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

الطوية، شارع حمدان بن محمد، استاد 
 هزاع بن زايد 

 87532ص.ب:  
ي  , أبوظت 

 العي  

ي  فرع مدينة زايد  2  الظفرة، أبوظت 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

 ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

 ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

ليوا، مبت    -مدينة زايد، طريق طريف 
ي التجاري   بنك أبوظت 

 , 50013ص.ب:  
ي   أبوظت 

ي  فرع شارع الرقة  3  دت 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

 ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

 ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

منطقة المرقبات، شارع الرقة، بالقرب من  
ي    بنك أبوظت 

و الرقة، مبت  محطة مت 
 التجاري 
 5550ص.ب:  
ي   دت 

ي مول  4 ي  فرع دت   دت 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 10

 
 مساءً،     00: 09صباحا
 إل   00: 03يوم الجمعة من   

 
  00: 09عصرا

 مساءً،  
 الفرع مغلق يوم الأحد. 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 10

 
 مساءً،     00: 09صباحا
 إل   00: 03يوم الجمعة من   

 
  00: 09عصرا

 مساءً،  
 الفرع مغلق يوم الأحد. 

ي مول ، الطابق   طريق المركز المالي ، دت 
ي 
 الأرض 
 49124ص.ب:  

 عجمان  فرع عجمان  5

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

 ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

 ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

منطقة الراشدية، شارع الاتحاد، مبت   
ي التجاري   بنك أبوظت 

 1843ص.ب:  
 عجمان 

 رأس الخيمة  فرع المنار مول  6

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
 مساءً،    00: 09صباحا
 إل    00: 08يوم الجمعة من 

 
  00: 12صباحا

 و من  
 
  إل  00: 03ظهرا

 
 مساءً،  00: 09عصرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
 مساءً،    00: 09صباحا
 إل    00: 08يوم الجمعة من 

 
  00: 12صباحا

 و من  
 
  إل  00: 03ظهرا

 
 مساءً،  00: 09عصرا

 الفرع مغلق يوم الأحد. 

  -دفان النخيل  - مدخل ب   -المنار مول 
 رأس الخيمة 

 1633ص.ب:  
 رأس الخيمة 

ة  7 ة  فرع الفجت   الفجت 
من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  

 إل  00: 08
 
،   00: 07صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 07صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

شارع حمد بن عبد الله، بالقرب من 
ي التجاري   بنك أبوظت 

 محطة أدنوك، مبت 
 770ص.ب:  

ة   الفجت 
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  ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد.  
  ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد.  

ة  8  الشارقة  فرع البحت 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

  ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد.  

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 08

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 إل    00: 08يوم الجمعة من 
 
  00: 12صباحا

  ،
 
 ظهرا

 الفرع مغلق يوم الأحد.  

،  1برج النخيل ، شارع الكورنيش ، المجاز 
 الشارقة 

 30875ص.ب:  

ي  فرع ريم مول  9  أبوظت 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 10

 
 مساءً،   00: 09صباحا
 إل   00: 03يوم الجمعة من 

 
  00: 09عصرا

 مساءً، 
 الفرع مغلق يوم الأحد. 

من الإثني   إل الخميس ويوم السبت من  
 إل  00: 10

 
،   00: 03صباحا

 
 عصرا

 يوم الجمعة لا نستقبل طلبات الاكتتاب 
 الفرع مغلق يوم الأحد. 

، جزيرة الريم،   ي
ريم مول، الطابق الأرض 

ي   6508ص.ب:    ، أبوظت 
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ي الإسلمي    الفروع المشاركة –بنك دب 

 م
موقع 
  –الفرع  

 المنطقة 
ي الطرح العام  أوقات خدمة العملء  عنوان الفرع  اسم الفرع 

 
 رقم الاتصال  أوقات الاكتتاب ف

ي  1  أبوظت 
ي   فرع أبوظت 

 الرئيسي 
ي   اتصالات، أبوظت 

 شارع المطار، مقابل مبت 

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 02 –صباحا   00: 08)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   15: 7)

 السبت
 مساء(  00: 02 –صباحا   00: 08)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  30: 01 –صباحا   00: 08)

 الجمعة 
 صباحا(  00: 11 – صباحا   30: 7)

 السبت
 مساء(  30: 01 –صباحا   00: 08)

04 - 6092222 

 العي    2
فرع العي    
 الرئيسي 

، العي    ي الإسلامي  بنك دت 
 شارع خليفة، مبت 

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 02 –صباحا   00: 08)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   15: 7)

 السبت
 مساء(  00: 02 –صباحا   00: 08)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  30: 01 –صباحا   00: 08)

 الجمعة 
 صباحا(  00: 11 – صباحا   30: 7)

 السبت
 مساء(  30: 01 –صباحا   00: 08)

04 - 6092222 

ي  3 ي الرئيسي  دت   فرع دت 
  ، ي الإسلامي مبت  المكتب الرئيسي لبنك دت 

شارع آل مكتوم، بالقرب من برج الساعة، بور  
ي   سعيد، دت 

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 02 –صباحا   00: 08)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   15: 7)

 السبت
 مساء(  00: 02 –صباحا   00: 08)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  30: 01 –صباحا   00: 08)

 الجمعة 
 صباحا(  00: 11 – صباحا   30: 7)

 السبت
 مساء(  30: 01 –صباحا   00: 08)

04 - 6092222 

ي  4  دت 
فرع شارع الشيخ  

 زايد
برج جروفت  هاوس التجاري، شارع الشيخ  

ي  مونت، دت   زايد، بالقرب من فندق فت 

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 02 –صباحا   00: 08)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   15: 7)

 السبت
 مساء(  00: 02 –صباحا   00: 08)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  30: 01 –صباحا   00: 08)

 الجمعة 
 صباحا(  00: 11 – صباحا   30: 7)

 السبت
 مساء(  30: 01 –صباحا   00: 08)

04 - 6092222 
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 الفروع المشاركة  –بنك الإمارات الإسلمي  

ي الطرح العام  أوقات خدمة العملء  المنطقة –موقع الفرع  اسم الفرع  م
 
 عنوان الفرع  أوقات الاكتتاب ف

1 
ي   فرع مدينة دت 

 الطبية 
ي   دت 

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 4 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 ظهرا(   30: 12 – صباحا   00: 8)
 مساء(   00: 4 –مساء    00: 2و)

 من الاثني   إل الخميس 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

ي الطبية 16مبت    ، مدينة دت 

 ديرة  فرع ند الحمر  2

 من الاثني   إل السبت 
 مساء(  00: 2 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 ظهرا(   30: 12 – صباحا   00: 8)

 من الاثني   إل السبت 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

مبت  نادي بالرميثة، صالتا العرض رقم  
S-8 وS-9 ، منطقة ند الحمر، شارع

 الرباط 

 فرع حلوان  3
الشارقة والإمارات 

 الشمالية 

 من الاثني   إل السبت 
 مساء(  00: 8 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

 من الاثني   إل السبت 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 10 – صباحا   00: 8)

مبت  الشيخ عصام، شارع واسط،  
 المنطقة الصناعية، حلوان، الشارقة

ي الرئيسي  4 ي  فرع أبوظت   أبوظت 

 من الاثني   إل السبت 
 مساء(  00: 2 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

 من الاثني   إل السبت 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 10 – صباحا   00: 8)

 منطقة كورنيش الخالدية، برج ويف 

 العي    فرع العي   الرئيسي  5

 من الاثني   إل السبت 
 مساء(  00: 2 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 11 – صباحا   00: 8)

 من الاثني   إل السبت 
 مساء(  00: 1 – صباحا   00: 8)

 الجمعة 
 صباحا(  30: 10 – صباحا   00: 8)

، منطقة المربعة، شارع عثمان بن   العي  
 عفان، مقابل العي   مول 
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ي الأول  الفروع المشاركة – بنك أبوظت   

المنطقة  –موقع الفرع   اسم الفرع  م ي الطرح العام  
 
 عنوان الفرع  أوقات الاكتتاب ف

1 
 - مجمع الأعمال 
ي   أبو ظت 

ي   أبوظت 

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

 خليفة بارك، القرم 
 وحت    

 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 

ي الأول  2 ي  برج بنك أبو ظت   أبوظت 

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

ي ياس       
 تقاطع شارع الشيخ خليفة وشارع بت 

 وحت    
 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 

ي  شارع السلام 3  أبوظت 

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

ي  -شارع السلام   أبوظت 
 وحت    

 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 

ي  -العي    العي   الجديد  4  أبوظت 

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

 العي   
 وحت    

 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 

ي  5 ي  بر دت   دت 

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الإثني    إل الخميس(الظهر )من يوم 

ي    ، شارع خالد بن الوليد، بر دت  ي
 مبت  عبدالله الرستمات 

 وحت    
 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 

ي  شارع الشيخ زايد  6  دت 
 حت  الساعة الثالثة بعد  

 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(
، ص.ب:   ي  52053القوز، بجوار الماس الذهت 
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 وحت    
 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا

 الثالثة  بعد الظهر الساعة 

 الشارقة  الشارقة  7

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

ة، الشارقة  ، كورنيش البحت  ي
 الريم بلازا، الطابق الأرض 

 وحت    
 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 

 عجمان  عجمان  8

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

 مركز اللولو, شارع الاتحاد, عجمان 
 وحت    

 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 

ة  9 ة  الفجت   الفجت 

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

 مقابل مشح بلازا، شارع حمدان بن عبدالله 
 وحت    

 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 

10 
 فرع رأس الخيمة 

ي  
ي الوطت  )بنك أبو ظت 

 سابقا(
 رأس الخيمة 

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

 قرب مستشق  ان ام سي رويال , رأس الخيمة  -شارع كورنيش القواسم
 وحت    

 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الواحدة  بعد الظهر

 أم القيوين  أم القيوين  11

 حت  الساعة الثالثة بعد  
 
من الساعة الثامنة صباحا

 الظهر )من يوم الإثني    إل الخميس(

 ، شارع الملك فيصل، منطقة الميدان، أم القيوين 211مبت  رقم  
 وحت    

 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

ة ظهرا   الساعة الثانية عشر

 وحت    
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا
 الساعة الثالثة  بعد الظهر 
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 الفروع المشاركة  - بنك المارية المحلىي 

المنطقة  –موقع الفرع   اسم الفرع  م ي الطرح العام  
 
ي الطرح العام  أوقات الاكتتاب ف

 
 عنوان الفرع  أوقات الاكتتاب ف

1 

بنك المارية  
  - المحلىي 
الفرع 
 الرئيسي 

ي   أبوظت 

 لغاية  
 
من الساعة الثامنة صباحا

الساعة الرابعة مساءً )من يوم  
 الإثني    إل الخميس( 

 لغاية الساعة الرابعة مساءً، و  
 
من الساعة الثامنة صباحا

)من يوم   Mbankمدار الساعة من خلال تطبيق   على 
 الإثني    إل الخميس( 

الفرع الرئيسي  -بنك المارية المحلىي 
 -  454شارع شخبوط بن سلطان   -

ي   الامارات العربية المحتدة  -أبو ظت 

يوم الجمعة من الساعة الثامنة   
 لغاية الساعة الثانية عشر  

 
صباحا

 
 
 ظهرا

 لغاية الساعة   
 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

، و على مدار الساعة من خلال تطبيق  
 
الثانية عشر ظهرا

Mbank   

يوم السبت من الساعة الثامنة   
 لغاية الساعة الرابعة مساءً 

 
 صباحا

 لغاية الساعة   
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا

مدار الساعة من خلال تطبيق   الرابعة مساءً، و على 
Mbank 

2 

بنك المارية  
  - المحلىي 

ي  
فرع سيت 
 ووك 

ي   دت 

 لغاية  
 
من الساعة الثامنة صباحا

الساعة الرابعة مساءً )من يوم  
 الإثني    إل الخميس( 

 لغاية الساعة الرابعة مساءً، و  
 
من الساعة الثامنة صباحا

)من يوم   Mbankعلى مدار الساعة من خلال تطبيق  
 الإثني    إل الخميس( 

  –  9مبت  رقم    -بنك المارية المحلىي 
ي ووك 

ي  – الوصل  –سيت    -دت 
 الامارات العربية المتحدة 

يوم الجمعة من الساعة الثامنة   
 لغاية الساعة الثانية عشر  

 
صباحا

 
 
 ظهرا

 لغاية الساعة   
 
يوم الجمعة من الساعة الثامنة صباحا

، و على مدار الساعة من خلال تطبيق  
 
الثانية عشر ظهرا

Mbank   

يوم السبت من الساعة الثامنة   
 لغاية الساعة الرابعة مساءً 

 
 صباحا

 لغاية الساعة   
 
يوم السبت من الساعة الثامنة صباحا

الرابعة مساءً، و على مدار الساعة من خلال تطبيق  
Mbank 
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 4 رقم ملحق

ي 
 
كة ف كات التابعةاستثمارات الشر  لها  الشر

 

 نسبة الملكية  بلد التأسيس  الاسم

ي للاستثمار ذ.م.م.  كة تطوير مجمع دت 
 %100 المتحدة  العربية الإمارات شر
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 5رقم  ملحق

كة  التنظيمي هيكل ال  للشر
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 6رقم  ملحق

ة   على النحو المبي   قرار المساهم البائع لبيع اسهمه  ي النشر
 
 ف









عد 
ُ
جمة ت شادية ترجمة المقدمة العربية التر    .عام كمرجع   بها  الاستعانة هو  منها   والغرض فقط،  استر

  أي وجود   حال وف 
جمة بي    تعارض  أو  اختلاف ية، باللغة  الأصل   والنص العربية التر ية باللغة  الأصل   بالنص  يُعتد  الإنجلت    .الإنجلت  

بأن القرارات المبينة أدناه قد    هأنا، الدكتور فادي كيال، أمي   سر المجموعة لدى دب   للاستثمار ش.م.ع، أشهد بموجب

كة  جرى النظر فيها والموافقة عليها حسب الأصول من قبل مجلس إدارة   اجتماعه المنعقد    سرر
دب   للاستثمار ش.م.ع ف 

 .  2026أكتوبر  8بتاري    خ 

 :القرارات المعتمدةفيما يل  بيان و 

كة تابعة مملوكة بالكامل لدي اي ب   فيما يتعلق بإعادة تسجيل دي اي ب   هولدينغ ليمتد )" .1 كة  "(، وه  سرر دب    شر

العالم  )" المال    مركز دب   
العالم  للاستثمار ش.م.ع وقائمة بموجب قواني   المال   كة  وذلك  "(،  مركز دب    من سرر

  
كة عامة محدودة بالأسهم ف  "(، ناقش مجلس الإدارة ما يل   إعادة التسجيل)"مركز دب   المال  العالم  خاصة إل سرر

 : القرارات التاليةعل ووافق 

كة  إعادة تسجيل   . أ  كة عامة محدودة بالأسهم  سرر كة عامة وإعادة تسجيلها كشر كة خاصة إل سرر دي اي ب   من سرر

 المعمول بها؛  مركز دب   المال  العالم  بموجب قواني   

كة تغيت  اسم . ب "؛  سرر  دي اي ب   من "دي اي ب   هولدينغ ليمتد" إل "دي اي ب   هولدينغ ب   إل س 

كة  تعديل النظام الأساس  ل . ت  شر
 
  مرفق  لإعادة التسجيل )  دي اي ب   وإعادة صياغته ليتم اعتماده نتيجة

الملحق    ف 

 (؛ و1

كة  مجلس إدارة  تفويض   . ث   ذلك  سرر
توقيع  دي اي ب   لاتخاذ جميع الإجراءات اللازمة لتنفيذ إعادة التسجيل، بما ف 

  مركز الإدارة وتقديم جميع المستندات المطلوبة إل    أي بيان امتثال وشهادة أعضاء مجلس
كات ف  مسجل الشر

 .دب   المال  العالم  

)أربعة    %24بيع ما يصل إل  ناقش مجلس الإدارة ووافق عل عرض دب   للاستثمار ش.م.ع، بصفتها المساهم البائع، ل .2

ين بالمائة( من الأسهم العادية     وعشر
كة   ف  ، بقيمة اسمية قدرها    سرر   لكل سهم، عن طريق    0.20دي اي ب  

درهم إمارابر

ائح وتقسيم الطرح بي   المستثمرين الأفراد والمستثمرين   العام  الطرح   ذلك حجم الطرح وهيكل الشر
والإدراج، بما ف 

ة الاكتتاب.     نشر
، عل النحو المبي   ف  في  

كة  وناقش مجلس الإدارة ووافق عل طرح وإدراج أسهم  هذا  المحتر دي  سرر

  سوق دب   المال  
 .اي ب   ف 

ة الاكتتاب و  .3 ها من قبلعل  ناقش مجلس الإدارة ووافق عل محتوى نشر كة  نشر ، وفوض السيد خالد    سرر دي اي ب  

  صيغتها النهائية وإبرامها وتوقيعها  للقيام جاسم محمد بن كلبان 
ة الاكتتاب والموافقة عليها ووضعها ف  بمراجعة نشر

 
 
كة وتسليمها و/أو اتخاذ جميع الإجراءات اللازمة الأخرى فيما يتعلق بها نيابة  .عن الشر

، وفوض السيد خالد  عل  ناقش مجلس الإدارة ووافق عل محتوى مذكرة الطرح الدولية و  .4 ها من قبل دي اي ب  
نشر

  صيغتها النهائية وإبرامها وتوقيعها  
جاسم محمد بن كلبان بمراجعة مذكرة الطرح الدولية والموافقة عليها ووضعها ف 

 
 
كة وتسليمها و/أو اتخاذ جميع الإجراءات اللازمة الأخرى فيما يتعلق بها نيابة  .عن الشر

وإعلان الإدراج )إذا لزم الأمر(، اللذين ستوافق هيئة سوق المال عل    إعلان الطرحناقش مجلس الإدارة ووافق عل   .5

ه ة الاكتتاب )"يتم استخراج  ، وسمنشر نية دي عن  علان  الإ "(، وعل  الطرح  إعلانالمعلومات الواردة فيهما من نشر

 ."(نية الطرح عن علانال اي ب   للطرح )"

ناقش مجلس الإدارة ووافق عل سياسة توزي    ع الأرباح وسياسة المكافآت والسياسة البيئية والاجتماعية والحوكمة   .6

  دي اي ب   )المرفقة ة كشر الخاصة ب
 (. 2  ملحقال ف 



عد 
ُ
جمة ت شادية ترجمة المقدمة العربية التر    .عام كمرجع   بها  الاستعانة هو  منها   والغرض فقط،  استر

  أي وجود   حال وف 
جمة بي    تعارض  أو  اختلاف ية، باللغة  الأصل   والنص العربية التر ية باللغة  الأصل   بالنص  يُعتد  الإنجلت    .الإنجلت  

 اعتبار ناقش مجلس الإدارة ووافق عل أن يتم،   .7
 
،    وتداولها أسهم دي اي ب      إدراجمن تاري    خ    ا   سوق دب   المال 

  استبدالف 

كة  الأسهم العادية ل   سجل   أسهم  سجل  شكل شهادات إل    عل   والموجودةدي اي ب   من أسهم  شر
وب  السجل )"  إلكتر

  
وب   وفق"(،  للأسهم المعمول به لدى السوق  الإلكتر

 
كة  للقواعد المعمول بها والنظام الأساس  ل   ا ، وعل  شر دي اي ب  

  نفس الوقتأن تتم الموافقة عل إلغاء جميع شهادات الأسهم السارية  
يطة  ف  بالسجل   الأسهم شهادات    استبدال ، سرر

  
وب  امن معه للأسهم المعمول به لدى السوق الإلكتر  .وبالتر 

كة فيما يتعلق بالطرح    لتوقيعها ناقش مجلس الإدارة ووافق عل المسائل والاتفاقيات التالية   .8 وإبرامها من قبل الشر

ح لأسهم  كة والإدراج المقتر   سوق دب   المال  سرر
 :دي اي ب   ف 

 وأي خطابات تكليف مع البنوك؛  التعهد بتغطية الاكتتاباتفاقية  . أ 

  تشكل ملحق . ب
التر  ،  

النهاب  التسعت    اتفاقية 
 
الموافقة عل سعر التعهد بتغطية الاكتتابلاتفاقية    ا   ذلك 

بما ف   ،

؛   
 الطرح النهاب 

  الاكتتاباتفاقية بنك   . ت
؛ تلقر  الرئيس 

  الاكتتاب، إن وجدت؛و مع بن من الاتفاقيات كل اتفاقية  . ث
 ك تلقر

هم من مقدم  الخدمات فيما يتعلق بالطرح والإدراج؛ . ج  أي اتفاقيات مع مقدم  الخدمات والمستشارين و/أو غت 

 ؛تشغيل  تقرير رأس المال ال  ىمحتو الموافقة عل   . ح

  ذلك النطاق السعري    ه والتصري    ح بنشر إعلان الإدراج    عل   الموافقة . خ
هيئة سوق  قبل  من    كما يتم اعتماده ، بما ف 

 المال؛ 

كة  الموافقة عل إدراج أسهم   . د    ذلك الموافقة عل تحويل أسهمسرر
، بما ف    سوق دب   المال 

كة  دي اي ب   ف  دي    سرر

  شكل شهادات إل أسهم  
  اي ب   من أسهم ف 

وب    سجل إلكتر
وجميع المسائل المتعلقة بذلك، وتوقيع وإرسال    ف 

كة   وتقديم و/أو تسليم جميع الإشعارات والشهادات والطلبات والمستندات الأخرى المتعلقة بإدراج أسهم    سرر

  ذلك تقديمها إل سوق دب   المال  وهيئة سوق المال و/أو أي جهة حكومية  
، بما ف    سوق دب   المال 

دي اي ب   ف 

  دولة الإمارات العربية المتحدة، حسبما قد يلزم؛ 
 أو تنظيمية مختصة أخرى ف 

أو اتفاقيات أو تأكيدات أو ترتيبات ذات صلة مع البنوك أو المستشارين أو الأطراف الأخرى فيما    أي مستندات . ذ 

 يتعلق بالطرح و/أو الإدراج؛

  والموافقة عليهم؛ و  . ر 
 تحديد النطاق السعري وسعر الطرح النهاب 

يحة من . ز    كل سرر
ف  المستثمرين  بي    للأسهم    

النهاب  التخصيص  ائح   الموافقة عل  مبالغ  رد    علو لطرح  ا  سرر أي 

 .ذات صلة فائضة

 :بما يل  للقيام وافق مجلس الإدارة عل تفويض السيد خالد جاسم محمد بن كلبان  .9

حبالطرح والإدراج  جميع ما يتعلق    مراجعةب  قيامال . أ     المقتر
 
  سوق دب   المال  نيابة

كة    لأسهم دي اي ب   ف  عن الشر

تسليم و/أو اتخاذ جميع الإجراءات اللازمة  توقيع و و   بإبرام   القيام النهائية و   تهصيغ  عل   قوالاتفا  عليه  والموافقة

حبالطرح والإدراج  الأخرى فيما يتعلق    سوق دب   المال   المقتر
 ؛ لأسهم دي اي ب   ف 



عد 
ُ
جمة ت شادية ترجمة المقدمة العربية التر    .عام كمرجع   بها  الاستعانة هو  منها   والغرض فقط،  استر

  أي وجود   حال وف 
جمة بي    تعارض  أو  اختلاف ية، باللغة  الأصل   والنص العربية التر ية باللغة  الأصل   بالنص  يُعتد  الإنجلت    .الإنجلت  

كة   . ب وهيئة سوق المال وسوق دب      مركز دب   المال  العالم  كل من  أمام  فيما يتعلق بالطرح والإدراج  تمثيل الشر

  دولة الإمارات العربية المتحدة
 ؛ المال  وأي جهة خاصة أو عامة أخرى ف 

ورية    مستنداتو إبرام أي تعديلات وملاحق ومستندات تكميلية   . ت ذات صلة، واتخاذ أي إجراءات أخرى يراها ض 

  ذلك تعيي   المستشارين و 
، والموافقة عل النفقات التغطيةمتعهدي  أو مناسبة لتنفيذ القرارات أعلاه، بما ف 

  هذا الشأن، و 
انية المطلوبة والإجراءات الأخرى المتبعة ف  جميع تلك المستندات وتنفيذ جميع تلك    توقيعوالمت  

ورية أو مستحسنة فيما يتعلق بالطرح العام ولأغراضه، أو أي أمر تابع له أو     قد تكون مطلوبة أو ض 
الأعمال التر

ات    مناسب حسبما يراه     أو تبديلمكمل له أو عارض عليه، مع خضوع كل حالة لأي تعديلات أو تغيت 
 
 وفق  ا

 
لتقديره    ا

يطة أن تظل هذه الإجراءات ضمن  الحصول عل  المطلق، دون الحاجة إل   موافقة إضافية من مجلس الإدارة، سرر

 ؛الموافق عليهنطاق الطرح والإدراج 

والشهادات   . ث والإقرارات  والتأكيدات  والمستندات  الطلبات  جميع  إرسال  و/أو  وتسليم  وتقديم  وإبرام  توقيع 

 
 
  ذلك ملف الإدراج وطلب الإدراج والمستندات التكميلية    والصكوك والاتفاقيات المطلوبة نيابة

كة، بما ف  عن الشر

المطلوبة من هيئة سوق المال وسوق دب   المال  فيما يتعلق بالطرح والإدراج، وجميع الاتفاقيات والتعهدات  

 والمستندات أو الصكوك الأخرى ذات الصلة المطلوبة فيما يتعلق بذلك؛  الاستثناءات / والتنازلات والإعفاءات

  س . ج
  للطرح، والنطاق السعري، يتم  تحديد عدد أسهم الطرح التر

كة بموجب الطرح، والحجم النهاب  بيعها الشر

يحة من    كل سرر
  للأسهم بي   المستثمرين ف 

  للأسهم، والتخصيص النهاب 
ائح وسعر الطرح النهاب   الطرح؛ سرر

أو   . ح وإبرام وتسليم،   لإ   اللازم   اتخاذ إعداد وتحديد 
 
ونيابة كة  الشر باسم  وتسليم،  ذلك    عداد وإبرام  إذا كان  عنها، 

 
 
   مستحسنا

 
وريا ض     أو 

 
مطلوبا والصكوك  أو  والموافقات  والمستندات  والتعهدات  الاتفاقيات  وجميع  أي   ،

ال المال  برأس  المتعلقة  والمستندات  تيبات  التر وخطابات  الأتعاب  وخطابات  المقدمة  ، تشغيل  والمستندات 

  ذلك إعادة التسجيل والطرح  
لتنفيذ أي وجميع الإجراءات المتوخاة بموجب هذه القرارات والطرح العام، بما ف 

  للأسهم المعمول به لدى السوق  و والإدراج والتسعت  والتخصيص  
وب  استبدال شهادات الأسهم بالسجل الإلكتر

 ؛ و

  . خ
 
كة ونيابة ، وتفويض    أن يكون مفوضا بإصدار القرارات باسم الشر   دي اي ب  

عنها، بصفتها المساهم الوحيد ف 

ورية    يراها ض 
 وفقمجلس إدارة دي اي ب   باتخاذ الإجراءات التر

 
لتقديره فيما يتعلق بالطرح والإدراج، وتفويض   ا

  تفويض  الأو  
 وفق،  الجزب 

 
، أي من الصلاحيات والسلطات الممنوحة له بموجب هذه القرارات طلقلتقديره الم  ا

 مناسبإل أي عضو مجلس إدارة أو مسؤول أو موظف أو مستشار أو ممثل أو أي شخص آخر حسبما يراه  
 
، وإلغاء  ا

  أو تعديل أي تفويض أو تفويض  
 .من هذا القبيل من وقت لآخر جزب 

 


