
إعلان هام بخصوص نطاق سعر بيع أسهم شركة   دي اي بي هولدينغ بي إل سي – 
)شركة منطقة حرة( )“الشركة” أو “دي اي بي”(

)شركة عامة محدودة بالأسهم - مؤسسة في مركز دبي المالي العالمي )“مركز دبي المالي العالمي”( 

وتخضع لقانون مركز دبي المالي العالمي رقم 5 لسنة 2018 )بصيغته المعدلة( ولوائح الشركات في مركز 

دبي المالي العالمي لعام 2018 )يشار إليها معاًً “لوائح الشركات في مركز دبي المالي العالمي”(

طرح أسهم شركة منطقة حرة للاكتتاب العام في دولة الإمارات العربية المتحدة فقط

دي اي بي هولدينغ بي إل سي )شركة منطقة حرة( )»الشركة« أو »دي اي بي«(
شركة عامة محدودة بالأسهم - مؤسسة في مركز دبي المالي العالمي )»مركز دبي المالي العالمي«( وتخضع لقانون 

مركز دبي المالي العالمي رقم 5 لسنة 2018 )بصيغته المعدلة( ولوائح الشركات في مركز دبي المالي العالمي لعام 
2018 )يشار إليها معاًً »لوائح الشركات في مركز دبي المالي العالمي«( 

بتاريخ: 27 أكتوبر 2026 

بعد إعلان الــشــركــة في 19 أكــتــوبــر 2026 عــن نيتها طــرح أسهمها في ســوق دبــي المالي مــن خلال بيع عدد 

1,735,243,300 )مليار وسبعمائة وخمسة وثلاثـــون مليوناًً ومائتان وثلاثــة وأربــعــون ألفاًً وثلاثــمــائــة( سهم 

مـــن الأســـهـــم الــعــاديــة بــقــيــمــة اســمــيــة 0.20 درهــــم إمـــــاراتي لــكــل ســهــم، والـــتـــي تــشــكــل في مجملها نــســبــة 20% 

)عــشــرون بــالمائــة( مــن إجــمــالي الأســهــم المــصــدرة في رأس مــال الــشــركــة )»أســهــم الــطــرح«( والــتــي سيتم بيعها 

مــن قــبــل المــســاهــم الــوحــيــد في الــشــركــة دبـــي للاســتــثــمــار ش.م.ع )»المــســاهــم الــبــائــع«( في اكــتــتــاب عـــام في دولــة 

الإمــارات العربية المتحدة )»دولة الإمــارات«( فقط وإدراج أسهمها على سوق دبي المالي. تعلن شركة دي اي 

بي هولدينغ بي إل سي بموجب هذا الإعلان عن نطاق سعر بيع أسهمها )»النطاق السعري للطرح«(.

تََحدّّد نطاق السعر للسهم الواحد بين 1.10 درهم إماراتي و 1.15 درهم إماراتي.

تبدأ فترة الطرح للشريحة الأولى والشريحة الثانية والشريحة الثالثة والشريحة الرابعة في 27 أكتوبر 2026 

وتنتهي للشريحة الأولى والشريحة الثانية والشريحة الثالثة والشريحة الرابعة في 3 نوفمبر 2026.

يــبــلــغ عـــــدد الأســــهــــم الـــعـــاديـــة المـــطـــروحـــة لــلــبــيــع مــــن قـــبـــل المـــســـاهـــم الـــبـــائـــع؛ دبـــــي للاســـتـــثـــمـــار ش.م.ع عـــدد 

1,735,243,300 )مليار وسبعمائة وخمسة وثلاثون مليوناًً ومائتان وثلاثة وأربعون ألفاًً وثلاثمائة( سهم 

بقيمة اسمية قدرها 0.20 درهم إماراتي.

في حال تم الاكتتاب في جميع أسهم الطرح وتم تخصيص جميع أسهم الطرح وعلى فرض عدم زيادة 

حجم الطرح، فإن أسهم الطرح ستمثل نسبة %20 )عشرون بالمائة( من إجمالي الأسهم العادية المصدرة 

من رأس مال الشركة )»الأسهم«( )وقد تم احتساب هذه النسبة بناءًً على إجمالي عدد أسهم رأس مال 

الشركة(. يحتفظ المساهم البائع بحق تعديل حجم الطرح وحجم أي شريحة في أي وقت قبل نهاية فترة 

الاكــتــتــاب وفــقــاًً لتقديره الــخــاص ووفــقــاًً لــلــقــوانين المــعــمــول بها في دولـــة الإمــــارات وذلـــك بعد الــحــصــول على 

موافقة هيئة سوق المال. 

قبل هذا الطرح، لم يتم إدراج الأسهم في أي سوق مالي ولم يتم ولم يحدث أي تسويق عام للأسهم. 

وبعد غلق فترة الطرح لكل من الشريحة الأولى والشريحة الثانية والشريحة الثالثة والشريحة الرابعة، 

سوف تتقدم الشركة بطلب لإدراج أسهمها على سوق دبي المالي. 

سيتم تحديد سعر الطرح النهائي من خلال اتباع آلية البناء السعري للسهم، حيث يتم إنشاء سجل 

أوامــــر الاكــتــتــاب مــن خلال طــلــبــات الاكــتــتــاب المــقــدمــة فــقــط مــن قــبــل المــكــتــتــبين في الــشــريــحــة الــثــانــيــة. ستقوم 

الشركة بنشر بيان صحفي في دولة الإمارات يحدد السعر النهائي لأسهم الطرح بتاريخ 4 نوفمبر 2026.

من المتوقع أن يكون الإدراج لدى سوق دبي المالي في أو حوالي 11 نوفمبر 2026 )»الإدراج«(.

تم تحديد رأس مال الشركة ليكون 1,735,243,300 )مليار وسبعمائة وخمسة وثلاثون مليوناًً ومائتان 

وثلاثــة وأربعون ألفاًً وثلاثمائة( درهــم مــوزع على عدد 8,676,216,500 سهم بقيمة اسمية قدرها 0.20 

درهم إماراتي لكل سهم. وجميع أسهم الشركة متساوية مع بعضها البعض في كافة الحقوق.

مخاطر الاستثمار

ينطوي الاستثمار في أسهم الطرح على درجة عالية من المخاطرة؛ لذا، يجب على المكتتبين قراءة الجزء 

الــــذي يــحــمــل عـــنـــوان »مــخــاطــر الاســتــثــمــار« و »إشـــعـــار هــــام« ضــمــن نــشــرة الاكـــتـــتـــاب بــعــنــايــة وذلــــك بــغــرض 

الحصول على المعلومات الكافية عن العوامل التي ينبغي عليهم أخذها بعين الاعتبار قبل التقدم بطلب 

الاكتتاب في أسهم الطرح.

تـــم تــضــمين الــبــيــانــات المالـــيـــة الــتــالــيــة بــهــذا الإعلان ويــمــكــن الاطلاع عــلــيــهــا مـــن خلال رمـــز الاســتــجــابــة 

السريعة أدناه:

- الـــبـــيـــانـــات المالــــيــــة المـــدقـــقـــة لـــشـــركـــة تـــطـــويـــر مــجــمــع دبـــــي للاســـتـــثـــمـــار ذ.م.م )»شــــركــــة تـــطـــويـــر مــجــمــع دبـــي 

للاستثمار«( كما في وللسنوات المنتهية في 31 ديسمبر 2024 )والتي تتضمن المعلومات المالية المقارنة كما 

في وللسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2023( و31 ديسمبر 2025 )»البيانات المالــيــة السنوية«( وإلى البيانات 

المالــيــة المــراجََــعــة غير المدققة لشركة تطوير مجمع دبــي للاستثمار لـــفترة الستة أشــهــر المنتهية في 30 يونيو 

2026 )والــتــي تتضمن الــبــيــانــات المالــيــة المــقــارنــة لـــفترة الــســتــة أشــهــر المنتهية في 30 يــونــيــو 2025( )»الــبــيــانــات 

المالية المرحلية« ويُُشار إليها، إلى جانب البيانات المالية السنوية، باسم »البيانات المالية«(؛ و

- مــعــلــومــات مــالــيــة مــبــدئــيــة غير مــدقــقــة لــلــمــجــمــوعــة، تــشــمــل قــائــمــة المـــركـــز المالي المـــبـــدئي غير المـــدقـــق كما 

في 30 يــونــيــو 2026 والإيـــضـــاحـــات ذات الــصــلــة )»المــعــلــومــات المالـــيـــة المــبــدئــيــة غير المـــدقـــقـــة«(، والــتــي أعــدتــهــا 

الإدارة لــتــوضــيــح أثـــر الـــقـــرارات الـــصـــادرة عــن مجلس إدارة شــركــة تــطــويــر مجمع دبـــي للاســتــثــمــار بــتــاريــخ 14 

سبتمبر 2026 و23 سبتمبر 2026، بتخفيض الأربـــاح المحتجزة بمبلغ 100.5 مليون درهـــم إمـــاراتي ودفــع 

مبلغ مماثل إلى الشركة، والــقــرار ذي الصلة الــصــادر عن مجلس إدارة الشركة بتاريخ 23 سبتمبر 2026 

بــالمــوافــقــة على تـــوزيـــع مــبــلــغ 100.0 مــلــيــون درهــــم إمـــــاراتي لــلــمــســاهــم الــبــائــع كــتــوزيــعــات أربـــــاح قــبــل الــطــرح، 

والتي تم سدادها بتاريخ 30 سبتمبر 2026 )»توزيعات الأرباح قبل الطرح«(، وذلك على افتراض أن هذه 

التوزيعات قد تمت كما في 30 يونيو 2026.

نبذة عن تقرير مجلس الإدارة
١- نبذة عن تأسيس الشركة وأهدافها

دي اي بي هولدينغ بي إل سي اسم الشركة:
شركة عامة محدودة بالأسهم - مؤسسة في مركز دبي المالي العالمي )»مركز 

دبي المالي العالمي«( وتخضع لقانون مركز دبي المالي العالمي رقم 5 لسنة 2018 
)بصيغته المعدلة( ولوائح الشركات في مركز دبي المالي العالمي لعام 2018 )يشار 

إليها معاًً »لوائح الشركات في مركز دبي المالي العالمي«(.

- شركة قابضة؛ و أغراض الشركة:
- الاستثمار في المشروعات التجارية وإدارتها.

وحدة IH-00-01-01-OF، مستوى 1، مركز الابتكار، مركز دبي المالي العالمي، المكتب الرئيسي:
دبي، الإمارات العربية المتحدة.

لا ينطبق على الشركات المؤسسة في مركز دبي المالي العالمي.مدة الشركة:

من 1 يناير إلى 31 ديسمبر.السنة المالية:

كي بي ام جي لور جلف ليمتد. مدققي الحسابات المستقلين:

البنوك الرئيسية التي تتعامل مع 
الشركة:

- بنك الإمارات دبي الوطني ش.م.ع.
- بنك دبي الإسلامي ش.م.ع.

٢- قائمة بالشركات التابعة للشركة 

نسبة الملكيةبلد التأسيسالاسم

100%الإمارات العربية المتحدةشركة تطوير مجمع دبي للاستثمار ذ.م.م.

٣- الأوراق المالية التي سبق للشركة إصدارها

لم تقم الشركة بإصدار أي أوراق مالية قبل إدراج أسهمها لدى سوق دبي المالي.

٤- أعضاء مجلس الإدارة

المنصب الجنسية الاسم

رئيس مجلس إدارة، غير تنفيذيالإمارات العربية المتحدة خالد جاسم محمد بن كلبان

عبد العزيز بن يعقوب بن يوسف 
السركال

نائب رئيس مجلس إدارة، غير تنفيذيالإمارات العربية المتحدة 

عضو مجلس إدارة، غير تنفيذيالإمارات العربية المتحدة عبيد محمد أحمد سالم السلامي

عضو مجلس إدارة، مستقل وغير تنفيذيالإمارات العربية المتحدة راشد أحمد محمد بن فهد*

عضو مجلس إدارة، مستقل وغير تنفيذيالإمارات العربية المتحدة حميد طارق حميد مطر الطاير*

عضو مجلس إدارة، مستقل وغير تنفيذيالإمارات العربية المتحدة شيخة سيف درويش أحمد الكتبي*

*تشير إلى أن عضو مجلس الإدارة يعتبر عضواًً مستقلاًً وفقاًً لقواعد الحوكمة.

٥- أعضاء الإدارة التنفيذية 

المنصبالاسم

الرئيس التنفيذيعمر المسمار

الرئيس التنفيذي للشؤون الماليةروهان برادهان

الرئيس التنفيذي للشؤون التجاريةعمار الدويخ

الرئيس التنفيذي للعملياتسعيد معضد صالح بوقراعة

المستشار القانونيهاني النقيطي

  ٦- نــســبــة مــلــكــيــة أعـــضـــاء مــجــلــس الإدارة والإدارة الــعــلــيــا مـــع أقــاربــهــم مـــن الـــدرجـــة الأولى في الــشــركــة 

والشركات التابعة لها 

لا يمتلك أعضاء مجلس الإدارة أو الإدارة العليا أسهم في الشركة والشركة التابعة لها.

٧- بــيــان بعضوية أعــضــاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية في مــجــالــس إدارة الــشــركــات المساهمة 

العامة في دولة الإمارات

يشغل السيد / خالد جاسم محمد بن كلبان منصب نائب رئيس مجلس إدارة شركة دبي للاستثمار 

ش.م.ع، ومنصب نائب رئيس مجلس إدارة شركة الوطنية للتأمينات العامة ش.م.ع.

٨- لائحة بمالكي %5 أو أكثر من أسهم الشركة وعدد الأسهم المملوكة

قبل الطرح 

الاسم
الجنسية/بلد 

التأسيس
نوع 

الأسهم
إجمالي قيمة الأسهم*عدد الأسهم

نسبة الملكية 
من رأس المال

دبي للاستثمار 
ش.م.ع

الإمارات 
العربية 
المتحدة

  100%1,735,243,300 درهم إماراتي8,676,216,500 سهمعادية

*استناداًً على القيمة الاسمية للأسهم والبالغة 0.20 درهم إماراتي )عشرون فلساًً( لكل سهم.

بعد الطرح

الاسم
الجنسية/بلد 

التأسيس
نوع 

الأسهم
إجمالي قيمة الأسهم*عدد الأسهم

نسبة الملكية 
من رأس المال

 دبي للاستثمار 
ش.م.ع

الإمارات 
العربية 
المتحدة

6,940,973,200 سهمعادية
 1,388,194,640 درهماًً 

إماراتياًً
 %80

المكتتبون 
الذين تم قبول 

طلبات الاكتتاب 
الخاصة بهم 

بنجاح

جنسيات 
مختلفة

20%347,048,660 درهماًً إماراتياًً 1,735,243,300 سهم  عادية

*استناداًً على القيمة الاسمية للأسهم والبالغة 0.20 درهم إماراتي )عشرون فلساًً( لكل سهم.

٩- سياسة توزيع الأرباح

تعتمد قدرة الشركة على توزيع الأرباح على عدد من العوامل، من بينها توفر احتياطيات قابلة للتوزيع 

وخططها للنفقات الرأسمالية وغيرها من المتطلبات النقدية في الفترات المستقبلية، ولا يوجد ما يضمن أن 

الشركة ستدفع أرباحاًً على الأسهم من الأساس، أو مقدار تلك الأرباح في حالة توزيعها. يرجى مراجعة 

»عوامل المخاطرة – المخاطر المرتبطة بأسهم الطرح— تُُعد الشركة شركة قابضة يتم تنفيذ جميع عملياتها 

من خلال شركتها التابعة. لــذا تعتمد قــدرة الشركة على دفــع توزيعات الأربــاح على الأسهم على قدرتها 

على الحصول على توزيعات أرباح نقدية أو مدفوعات نقدية أخرى أو الحصول على قروض / تمويلات من 

شركتها التابعة«. ويعتمد ســداد توزيعات الأربــاح ومستواه على عــدة أمــور من بينها الأربــاح المستقبلية، 

وخطة أعمال الشركة وخططها للتوسع، بما في ذلك خطط النمو العضوي وغير العضوي، وذلك وفق 

تقدير مجلس الإدارة رهناًً بالحصول على موافقة المساهمين في الجمعية العمومية.

اعتباراًً من 1 يناير 2026، تتوقع الشركة توزيع أرباح سنوية بمبلغ 700.0 مليون درهم إماراتي، و725.0 

مــلــيــون درهـــم إمـــــاراتي، و750.0 مــلــيــون درهـــم إمـــــاراتي، وذلـــك عــن الــســنــوات المنتهية في 31 ديــســمبر 2026 

و2027 و2028 على التوالي. واعتباراًً من 1 يناير 2029، تتوقع الشركة توزيع أرباح بما يتماشى مع أو بما 

يزيد على الأرباح الموزعة عن السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2028.

 وفي ضــوء مــا ســبــق، فـــضلاًً عــن المــعــايير المالــيــة واجــبــة التطبيق، والــظــروف الــداخــلــيــة والــخــارجــيــة، والأحــكــام 

القانونية المعمول بها، تعتزم الشركة سداد توزيعات الأرباح بشكل نصف سنوي. من المتوقع أن يتم توزيع 

الأربــــــاح في أبـــريـــل 2027 وذلـــــك بــمــبــلــغ مـــقـــداره 350 مــلــيــون درهـــــم إمـــــــاراتي، وذلـــــك عـــن الــنــصــف الـــثـــاني مـــن عــام 

2026، وفي أكــتــوبــر مــن عــام 2027 بمبلغ مــقــداره 362.5 مليون درهـــم إمــــاراتي، وذلـــك عــن النصف الأول من 

عام 2027، وفي أبريل من عام 2028 بمبلغ مقداره 362.5 مليون درهم إماراتي، وذلك عن النصف الثاني من 

عــام 2027، وفي أكتوبر مــن عــام 2028 بمبلغ مــقــداره 375 مليون درهــم إمـــاراتي وذلــك عــن النصف الأول من 

عام 2028، وفي أبريل 2029 بمبلغ مقداره 375 مليون درهم إماراتي وذلك عن النصف الثاني من عام 2028.

توزيعات الأرباح قبل الطرح: 

بالإضافة إلى ذلك، وقبل الطرح، وافق مجلس إدارة شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار بتاريخ 14 سبتمبر 

2026 و23 سبتمبر 2026 على دفع مبلغ 100.5 مليون درهم إماراتي للشركة، وبتاريخ 23 سبتمبر 2026، وافق 

مجلس إدارة الشركة على تــوزيــع مبلغ 100.0 مليون درهــم إمـــاراتي على المساهم البائع كتوزيعات أربـــاح قبل 

الطرح، وقد تم دفع هذا المبلغ بتاريخ 30 سبتمبر 2026، مع احتفاظ الشركة بالمبلغ المتبقي البالغ 0.5 مليون 

درهم إماراتي. )يرجى الرجوع إلى قسم » المعلومات المالية المبدئية غير المدققة المختارة«( من نشرة الاكتتاب.

 وقـــد تــم إعــــداد ســيــاســة تــوزيــع الأربـــــاح هـــذه لــتــتــمــاشى مــع تــوقــعــات الــشــركــة بتحقيق تــدفــقــات نــقــديــة قــويــة من 

أعمالها وإمكانيات تحقيق الأرباح المتوقعة على المدى الطويل، مع السماح لها بالاحتفاظ برأس مال كافٍٍ لتمويل 

متطلبات التشغيل الحالية والاستثمار المستمر لتحقيق النمو على المدى الطويل. وتخضع سياسة توزيع الأرباح 

للنظر من قبل مجلس الإدارة في متطلبات إدارة النقد الخاصة بأعمال الشركة في ما يتعلق بالنفقات التشغيلية 

وتكاليف التمويل والنفقات الرأسمالية المتوقعة. بالإضافة إلى ذلك، تتوقع الشركة أن ينظر مجلس الإدارة أيضاًً 

في ظروف السوق، وبيئة التشغيل الحالية في أسواق الشركة، وتوقعات مجلس الإدارة لأعمال الشركة.

جـــمـــيـــع المـــصـــطـــلـــحـــات المـــــحـــــددة في هــــــذا الإعلان لـــهـــا نـــفـــس المـــعـــنـــى الــــــــــوارد في نــــشــــرة الاكــــتــــتــــاب المــــنــــشــــورة في                 

19 أكتوبر 2026، ما لم يرد خلاف ذلك. 
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